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Revitalisons

M.Coutarel, chargé de mission architecture et urbanisme, au Commissariat Général a
'Egalité des Territoires (CGET) dont la présentation a été assurée par Mme Renard,
directrice des études de I'Etablissement Public Foncier

M. de Valence, directeur de la SEMAEB

M.Maiseau, architecte

M.Brienne, maitre d’'ouvrage

Animé par M.Basset, ADEME

Interpellateurs:
M. Barlet, CAPEB Morbihan
M. Entzer, architecte des batiments de France — STAP llle-et-Vilaine
Mme Loir-Mongazon, Service de l'inventaire du patrimoine — Région Bretagne
M. Morice, SOLIHA Cbtes d’Armor



L’appel a manifestation d’intéret
« Revitalisation des centre-bourgs »
Jean-Louis COUTAREL, CGET
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Mise en Images des scénarlos de Territoires 2040. Exemple des 4 scénarlos des espaces de la dynamique Industrielle et des 4 scé-
narlos des espaces 4 dominante résldentielle et touristique.
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APPEL A MANIFESTATION D’INTERET
« REVITALISATION DES CENTRES BOURGS »

=]
Commissaniat général 3 Fegallte des terrttoires
www.cget gouw.fr

Expérimentation de revitalisation des centres-bourgs
Les lauréats Les territoires cibles

de l'appel a
manifestation
d’intérét
«centres-bourgs»
Commune lauréate, associée

ala communauté de communes ou
d'agglomération dont elle fait partie




Revitalisons nos centres-bourgs

La connaissance du patrimoine breton

Mme LOIR-MONGAZON, Service de I'inventaire du
patrimoine — Region Bretagne
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Batir un projet de centre-ville en partant
du patrimoine
Jean-Louis COUTAREL, CGET
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ENERGIE ET BATI ANCIEN

Reépartition de la consommation finale d’énergie des
secteurs d’activité en France en 2006
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RESEAU ECODEVELOPPEMENT DES PETITES ET MOYENNES VILLES DU MASSIF CENTRAL

SAINT-FLOUR

6600 habitants Cantal ZPPAUP 2005
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MASSIF CENTRAL



Un programme de réhabilitation
depuis 1991 visant a requalifier

-la perception de la ville pour les
visiteurs, les résidants et les
entreprises,

-Les organisations fonctionnelles
périphéries-centres

Espaces publics, Berges de L'Anders et liaison piétonne entre la ville basse et la
ville haute




Requalification de la ville haute
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Prochaines étapes :

*la réhabilitation du
secteur de la place
d’Armes,
*Parking

<

———— > Entrées centreville
mmmmmm)> Nouvelle entrée Est-Ouest

Construction et réhabilitation dimmeubles: logements locatifs et commerces, Logisens

Construction de 15 logements en accession a la propriété et commerces, Crédit Immobilier

Rénovation du groupe scolaire, restaurant du 3éme dge, aménagement de la maison des associations, théatre le Rex, Halle aux Bleds
Parking exterieur et souterrain

Réhabilitation privée d'un ancien couvent



PEZENAS

8200 habitants Hérault
Secteur sauvegardé approuvé des 1965.

1 : Maison des métiers d’art
2(0)): Artisans installés grace au programme de la ville.
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MONTAGE DU PROJET

1966: commission Mirondela B S Wik Gk ‘¥ 1 : Devantures labellisées
(animations, expositions estivales) : . 10 . | -

1980: mise en place d’'OPAH pour la gelr Ia VIIIe de Pezenas

restructuration de facades

(entreprises locales). . - A = 2 - Végétalisati
1996: label Ville et Métiers d’Art. ; egetalisation Sur

2012: mise en place d’'une > : = espaces pUb“CS et
signalétique pour les boutiques ' N oms - By terrasses privées, pieds
d’artisans de Pézenas. % A ’.

d’'immeuble et sur murs

3 : Terrasse privative

4 : Facade contemporaine
d’'un  restaurant  avec
terrasse ombragée entre
immeubles
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ARCH : GH.PINGUSSON
GRILLON 1978

ARCH : S TEYSSOU
CHALIERS 2014

ARCH : Ph BERGES
FIGEAC 1994




Un poOle santé a Lamballe
Régis de VALENCE, SEMAEB
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UN POLE SANTE A LAMBALLE SUR 2 SITES

Comment un Pole Santé peut participer
a revitaliser un centre-bourg
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MAISON DE SANTE CHAMP DE FOIRE

Photo de 'exdstant
Ancienne percaptior
' ++ (R MIRL siecle)

Hatal Paulan 4.
Mauny == 1170




Site de la Place du Champ de Foire







+1785 m2 SHAB
»28-29 logements (60-63 m2 SHAB moyen)
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4m) et R + 1 : Maison de santé
- 1130 m? utiles -Commerce — 320 m? utile
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MAISON DE SANTE CHAMP DE FOIRE
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Les PROBLEMATIQUES

« ORIGINE du Projet : initiative de la collectivite .. .reprise par la SEMAEB.

* INTERETS du Projet :
« Dynamique opérationnelle pouvant ramener des logements neufs, des

commerces en complément du péle sante dans le centre ville

* Enclenchement de la réorganisation des espaces publics et de leur
ameénagement en parallele au projet

« Offre de stationnement en infrastructure

« CONTRAINTES:
« Bilan d'opération tres difficile a équilibrer
« PLU a adapter ( ratios des places de stationnement pour des
programmes tertiaire)
« Immeuble ancien difficile a adapter a un programme commercial




UN POLE SANTE A LAMBALLE SUR 2 SITES
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Revitalisons nos centres-bourgs

2 projets de réhabilitation

a Guemene-sur-Scorff
Georges MAISEAU, architecte
Tony BRIENNE, maitre d’ouvrage

7 juin 2016 32



Revitalisons nos centres-bourgs
Maison 9, Place de I’Eglise

PFlan de situation Plan de masse
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Revitalisons

centres-bourgs
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Revitalisons
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Revitalisons nos centres-bourgs
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Revitalisons nos centres-bourgs

Fabarass

L 8
ST

e

%

7 juin 2016~J_I‘£_6:

\lé é/f)CC;FZFF’

=

u.a_BcZ{e\u\E -
Dl raios - IR
A4.0142 5O owm—

/

GCUEME

38

CrMATEEAD,



Revitalisons nos centres-bourgs
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Revitalisons nos centres-bourgs
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Revitalisons nos centres-bourgs
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Revitalisons nos centres-bourgs
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Revitalisons nos centres-bourgs
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Revitalisons nos centres-bourgs
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Revitalisons

L'acquisition : 48 000€ hors frais de mutation

Les travaux : 69 842€ TTC

Travaux hors mission (démolition, améenagement exterieur,
cuisine): 15 000€

Les honoraires de I'architecte 8 545€ TTC

Budget de I'opération : 141 387€ TTC pour 67m2 soit
2110€/m?
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Revitalisons centres-bourgs
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1237800

7226150

de I'Eglise

7226150

Plan de masse 1/500e
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Revitalisons - %

Plans de I'existant
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centres-bourgs
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Revitalisons centres-bourgs
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RDC 1/50e

Etage 1/50e

Chanfier BRENNE 1, place de | egise 1ere ranche 26/03/2M2
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Revitalisons nos centres-bourgs
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Revitalisons
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Revitalisons

« L’acquisition : 46 000€ hors frais de mutation
* Le projet comportait 2 tranches, soit 2 logements indépendants :

1- Une premiere partie d'aménagement intérieur du RDC et de I'étage en facade
sud sur rue, destinée a I'habitation du Maitre d'ouvrage pendant les travaux de la
seconde partie, puis a sa future location : 35 191 € TTC pour 80m?2

2- Une deuxieme tranche concernant l'extension et 'aménagement de la future
habitation (montant des travaux de mise hors d'eau/hors d'air + serrurerie) : 111
361 € TTC pour 179m?

* Les honoraires de I'architecte 17 542 € TTC
« Travaux hors mission (démolition, aménagement extérieur) : 35 000€
« Aménagements intérieurs 78 000€

 Budget de I'opération : 323 094€ TTC pour 2 logements soit 1247€/m?2

60






\
"
e
¥
e’






7 juin 2016



S

7juin 2016 T B ' ' ' ' o 65



7 juin 2016




LI T
/0 | ﬂ/!

-7

\
A
£z

ll. J-’/ A :i..




talisons

Rev



Ve

X
=

o S

7 juin 2016 teo Yo' .

s T :
: 1" r‘ﬁ{.*kﬁ &(%.







-

G - R

! 7 Wik L

/, _ O (| J\\ Rx\j.r R 05

We \ r,l.m.,\,n G.y : = % m,, s 79 | b \ ; ‘
“ s _..VN.,,\A\\M SN FR R £

/ o~ J

i
=
R

™
s

E

. - Y.
=






kﬂ
&

-M?M

xu\.ﬂ




7 juin 2016



Revitalisons

M.Coutarel, chargé de mission architecture et urbanisme, au
Commissariat Général a I'Egalité des Territoires (CGET)

M.Maiseau, architecte

M.Brienne, maitre d’'ouvrage

Animé par M.Basset, ADEME

Interpellateurs:
M. Barlet, CAPEB Morbihan
M. Entzer, architecte des batiments de France — STAP llle-et-Vilaine
Mme Loir-Mongazon, Service de l'inventaire du patrimoine — Région Bretagne
M. Morice, SOLIHA Cbotes d’Armor
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