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Hecratariat Général
poir les Affalres Régionales
34026 RENNES CEQEX B

Décision du Directeur Général 2013/13
Décision de préemption

LE IRECTEIIR GENERAL DE L’ETABLISSEMENT PUBLLC FONCIER DE HRETAGNE

Wu le Code e 'Urhaniame ot notamment les auligles L, 210-1, L, 211-1 & L, 211-%, L, 2131 4 L, 213-4, L, 213-14 &
L 21214, L. 213-18, L. 228-1, L. 300-1, R. 211-1, R, 213-1 4 R, 213-13, R, 21321, R. 213-24 A R. 213-24,

¥ lz Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays da Latlent approtvd ie 18 déeombto 2006 qui & notamment
pour arlentations ¢

- Limiter Ia consonnnation d'espace A I'éclelle di Pays de Lovient en fixant un objectif de densitd mindmale de
20 logemeants par hegtare potr les opérations d*habitat sur 1e {erritoire de la Conmnne de Plouhinec,

- Prioviser la réhalilitalion des quartiers anclens, des friches whalnes, Indusirielles ov commerciales et Ia
densification des dents crenses identifids doas es tissus urbalns,

- TPeodufre des logements et formes urbaines moins consomimatrices d'espace (habltat Intermédiaive, petlts
collectifs...},

- Diversifier ?’nm-e en topaments ponr sellsfairo Iy domandes de "engombln des mndngges of notwmmant cella dex
jeuhes ménages et des personnes dgées. A oo thire, la constroction neuve devia comporter au minliunm 25% de
Inpements Ioeatifs publics,

- Weiller A Ia production d'un tisse urbain de qualité qul valorisesa los centres villes, cenlves bourps, Ies quactlers
existantz ef *inidgralion do nouveaux zecteurs de développament urbaln dans 1*agplomération et dons leor
envitonnament nataral ot agricole,

VYu le PADD du Plan Local d*Uirbanisme de la Crannune de Ploulinee approued le 23 actobre 2013 qui 2ouligne entre
autres les principes suivonts :

- Faire do bomg de Plouhinec le principal phle d'accueil de la Communs,

- Elargir ln population spacentible da vivee 4 proxhnitg des dquipements et dee serviees en positionnant les zones
les plus densément constraites au coeur du ous,

= Développer wne urbanisetfon économe en espace avec une moyenue de 24 logements & 1'hectare pour les
diverzes opérations d'habitat,

- Diévelopper des formes d*habital moins conzommatrices d’espaces,

Y POrlentation d"Aménapement et de Prograntmiation définie dans le Plan Local d*Urbanfsme de la Cotinoine de
Plouhinée qui cible cornme emprizes & rézerver ol comme dents ereuses 4 densifier les pareelles cadnasirées AR n®132 et
AB n®lgs,

vu I'emplacement réservé n°6 du Plan Loeal d'Urbanlsme de Ia Cammune de Plowhinee grevant notamment la parcelle
AB n®132 powt « un Programing de rencuvellement wrbain do coaar de boueg sur le site de *anclenna &cola 3,

Vi le déeret do création de PtabHssement public foncler de Bretagne n° 2000-636 du 8 juin 2009 publié au Joymal
nfficlel le 9 juin 2009, potemment gez articles 4 et 11,

Vu le rdglement Mtdleur de Ilitablissement public foncler de Bretagne approuvé par délibération du Consoll
d'adminisieation du 16 octebre 2809, puis medifié par déllbéralons du Consell dadministration du 3 mei 2010 et da
i4 scptombre 2010, nolamtient ses arlicles 26 ot 44,
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Vu ln convention cadre d'action foneltrs dn 26 décembre 2011 conclue enlre I'Etablissement public foncier do
Bretagne et Ta Cominunauté de conmmues de Dlavet Bellevue Océan qul vise & pricriser dans los communes de PEPCI
les opérations ¢n rencuvellement urbain ef en denalfication de I"wrbairlsation,

Vo l'atticls 2,2 de cette convention qui dispose que sa signaluro « permettra A I'BPF d*intervenir par srercice d’un droit
de préemption, de priorité ow réponse & un droit de délaissement, sur ensemble du territoire de PEPCI, 4 la demande
expressa du tulnive dudit droit ot sur ddlégation de ce titnlaire ».

¥u la délibératon w°2.1 du Conseil municipal do la commune de Plahinec en date du 23 octabra 2012, modifiée par la
délibdeation: n® 2.1 dw 29 janvier 2013, instavrant le droit de préemption dans le cadre dv nonveau Plan Lacal
d"Urbanizine;

Vi Ja delibération du Conzeil munizipal do la Communite de Plouhinee en drte du 15 octabre 2008, donnant délégation &
M. Le Maire pour exereer au noti de ta Cammune le droit de précmplion uthain ot déléguer 'exercice de ce droit &
I'gecasion de 'aliénation d'un bien ;

Vu la Déclaration d'Intention & Aliéner déposée en mairie ds Plouhinge, lo 18 Bvrier 2013 par Maitre Damien AUG,
natalie aglssent on qualité de mandataire de Iassoclatfon diocdsalne de Vannes, demeurant & I'dviché & Le Peht
Tohannic » & Vannes {36001}, concernant Ia vent d*une ancleime école sise 19 rue du Driasker & Plowhines, édifide sur
la parcelle eadastrée section AR 1°[32 d'ung superficie de 3 645 m%, an prix de 280 000 € {devx cents quatce-vingt
ntilie gures} auguel s'ajoute 18 000 hots taxe de cantmisslon,

Vu la silvation de Is pareello en zone Un du Flan Local d'Urbanizme do Iz Commune de Plouhinec,

Vu I'airété du beira de la Cotmune de Plouhinee en date dn 10 aviil 2013 délizant I'oxercice du Dhroit de Préemption
Urbain & PRtablissement public foncier de Brotagne sur Ja parcelle cadastrfe AB n®132,

Vi Pavls duservice France Domaine en date do 12 avil 2013,

Consldérant gue ia prresile AB r°132 fail partie intégrante d*vn seclewr do renouvellement urbain identifié dans le
Plat Logal d*Urbanisime de la conumunne par i simplagement réserve,

Considérant que le Projet d*Aménagement et de Dévsloppement Durabile du PLU de Plouhinec qui seuligne que ta
Conmime de Plonhines a choist de s*arienter vers wne maitrise recrue de son développriment en sengageait daus des
diudes pré-gpérationnotles suzceptibles de monlrer comment I"urbanization organisée sur les tenains déja disponibles
parnwet de vépondre avx besoing de la Coiminune, Tans ce cadre, elle n lancd une élude de plan da réfévence pour
I'sménagement du bourg, L'oljectlf de cette étude est de limiter Péalement urbaln en prlvilégiant In densiBealion de
l'urbanisation existante, notanment dans le bourg, aftn d*accusiilic les habitants dans des logemants ai plus pids dos
coruherces ¢f services communanx.

Cansldérant I'Orientation d*Aménagement ¢l do Programmation du FLU de Plovhinec qui prévoit sur les pareelles AB
%132 et AB n®490 la construction de dewx nouverux bitiments, ta réalisation d"un jardin partagé et d’une liaison
doee,

Consldérant que 1gs parcelles AB n®132 st AB n®490 ont &1 identifides comme « parcellaire & réserver » afin d'y
envisager wic opdration d*habitat aves une dena(bé minimun de 20 4 30 logsmentsfhectare.

Considérant le potentle] do densificntion de I'nibanisation représoniée par la parcelle AB n°132 & I"échelle du cenlre
bowg de Plavhines,

Cousiderant que paur mener & bien ca projel du resouvellement urbain et de densification de Purbanisalion, une
mafirize publique du foneler concernd cst nécessnire, que dens cette optique, ln Communa de Pleubtaee a suliiclts
Pivtervention de 'Btablisscutent public foncier de Bretagne,

Canzidérant gu'il est epportun que 1*Etablissentent public fonciar de Bretagne exerce son droit de préemiption sur le
bien objet de 1n DIA afin de constileer. une rdsarve fongitre qui permettra 3 I Comunne de Ploukies de vénlizer 4
Levimve g apétation d'habital,



DECIDLE

Artiele 1 ; Désipnatlon du bien

L'Etabiissement public foncler de Bretagne déclde d'extercer Is Droit de Préemption: Urbain sur is bier ayant fait Pobjet
dume déclacation d*lntention d'alidner 4 saveir, en In Commune de Plovhince, 19 rita <u Difasker, une ancienne école
privée cadastrée section AB a®132 d'wne superficle de 3 645 m® appactenant & "association du diocésaine de Vannes,
demgurant & 'EvZehd « Lo Fetil Tohannic 2, 56001 Vannes cedex.

Article 2 ; Oblet

Cette pedemption st faite en vue de consliluer vae rdserve fonciére sor une empriso du centra bourg de Ploubinec
identifiée dans lz Flan Local 4'Thbanlsme comme un secienr de renotvellement nrhain. La meiilze foncizro do ea
sectonr permatlra A torme la densification de Pucbanisation en y développmit natamment une opdraton mixta
{habitat/services). Corformément aux objeciifs inscrits dans fa convention cadre sipnéa entie 1'Eteblissement public
Foncier de Bretagne et ta Commmmanté de comnwnes de Blavet Belluvue Océan, cette opération devra nécessairement
rospecter deg oritdres de densitd (minimunt 20 legementstheetars) el intégrer une pat mininuin do logements focatifs
sociaux (30%) afin de satisfaire la domande & 1"écliclle conmnuals,

Arllete 3 : Prix

Cette présmption ost exeteds au prix de 200 000,00 €, {denx ceat dix milles epros) plus les honoralres do ndgociation a
propetion de ce prix, ou du prix fizd par le Juge, :*il 2'avdre qu'fls sont dus,

Artiele 4 @ Informaliom

13 En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixdes dans In déclargtion d'iniention d’alidoee, la
vente est parfaite au sens do )article 1583 du Code eivil of le vendeur ne peut cenoncer 4 Palidnation,

2}  Encas de pedemplion & un prix ou des conditlans différents de ccux Indigués dans ta déclaration d*Intentlon
Waliéner, article R, 213-10 du Code de Mivbanistme prévolf qu'a enmipter de Ja réception de *offre
d*acquérlr Bakie ea application des avtictes B, 213-8 (c) on R, 213-9 (b), le proprlEtalve dispose d*un délal de
T suis pon nodlfier ae titelaire du drolt de précmption :

a) soit qutil accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en applicatéon des avileles R, 213-8 {¢) oun
R, 213-9 (b},

b} soit gqu'll maintlent le prix ou Pestimatéon figurant dans sa déclaration ol acceple que te peix solt fxé
1 la jurilietion compdtente en matlive d*expraprlation,

¢)  soltqu'll renence f 1*uliduation,

Le sileiree du prepriétaive duns te délal de 2 mais mentionmé an présent avticle équivaut i wme renonclatlon
d*aliéner.

T+ Laprésente décision pent 8re conlestée par les peraonaes intéressées

- par reconts graclenx auprés de Pauteur de ln décisfon de préemption dans wn delak de deux mols & partle ds Ia
tolification de In décialon puls, anite & co recours graclanx, par cecours contentieux anprés du Tribmal administratif
da Renttes (3 cantour de ia dotte, 35000 Rennes) ;

¥ soit dans un délnd de 2 mois oo ey da rejat da la damande,
*  aoll dans on délai de deux mcis en cas d'shacnce do réponss au lenne de deux mols, lo sHlence valant relat
impticite faritele 21 de la loi n® 2000-321 du 12 gveil 20003,

- ou dieectement par recours contenlfews aaprés du Tribusal adndudsiealif de Rennes (3 Contonr de la Moetic, 35000
Reies) dans un délal de deux mols 4 compler de la notification de la désislon de préemption



Arlicie 5 Réplme fisenl

Celte préemption bénéficie des disposilions de Particle 1042 du Code généial des impdits, exonérant ies établissenients
publics forclers de toute parception ae profit du Trézor,
‘ W

/|

Fait 4 Rennes, le { & AYR 2013

Didler YILATN

' Directenr Géndral de Foncier de Hrexgue,

Lax présente décision sera publide ant recueil des actes adminisiratife de VEPF de Bretagne et affichée en Maivie de
thovigné-Foudfiard ains? qit’an sidge de MEtablivsement Public Foncler de Bretagyie, sis 72 bowlevard fer— O 90731

-~ 35207 RENNES cedey 2,
La prdsente décision ef les piéees ' rapporieal sonf égatement consuftabler au sidge de Fhtabfissemernt Public

Foncfer de Bretagne.



