Foncier Z""‘i

e Bretagne

’ ETABLIBEENERT PUBLES FAICIER

APPROBATION DE LA CONVENTION CADRE AVEGC LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS DE DOL DE BRETAGNE ET DE LA BAIE DU MONT SAINT MICHEL

Délibération n°2013-2

Le Conseil d’Administration, réunl le 2 avrll 2013,

Vu le décret n"2008-636 du B juin 2009 porfant création de I'Etablissement Public « Foncier de

Bretagne », af notamment ;

- son aricle 2 qui dispose qus les missions de cel atablissement pauvent &tre rdalisses pour le
compte des collectivités territoriales et de leurs groupements lorsgue des convantions ont été
passéss avec eux,

- gon article 11 qui dispose que le Gonzell d'Administration approuve ces conventions et que ce
pouvoir d'approbation peut &tre délégua au Bureau,

Yu larrété ministéris| du 12 novembre 2009 portant nomination du directeur général de 'établlssement
public foncier de Bratagns,

VU le réglement intérieur de cet Stabllssement, approuvé par délibération du Conseil d"Administration
du 16 octobre 2008 et maodifié par délibérations du 3 mal 2010 ef du 14 septembre 2010, qui dispose
notamment dans son asticle 41 gue le Consell FAdministration approuve fes conventions cadres, les
conventions opérationnelles supéreures & 3 millions d'eures d'engagement financier passées en
l'absence de convention cadre, et les conventions de parenarfat avec les actews exergant des
compétences foncidres,

Yu |la délibération du conseil d'administration de |'tablissement public foncier de Bretagne n"2010/16
en date du 20 octebre 2010 approuvant le Programme Pluriannue! d'Interventions {PPI) qui détermine
les grands enjeux portés par Foncier de Bretagne & savoir

- Ra&duire la consommation d'espace,

- Participer & la maltrise das colts du fonciar,

- Favariser la praduction d'une offre de logemants abordable et durable

- Afder & I'tlaboration des politiques fonciéras,

- Améliorer 1a connaissance.

- Encourager 1a réduction des consommalions énergatiquss,
En vi des ablectifs suivants :

- Ingiter & la mixité soclale, fonctionnells et génsrationnelle

- Favoriser le développement &conomidque

- Préserver les espaces agricoles et les espaces naturels remarquables

- Lutter contre la consommation d'snergie et pramouvoir les pringipes de développement

durable et de préservation de |'anvironnemeant
- Résorber les friches urbaines.

Yu larrété préfectoral du 31 décembre 1983 créant la communauke de communes du Pays de Dol de
Bratagne et de la Baie du Mont Saint Michel,

WU Farrétd préfectaral du 18 décembre 2010 relatif 4 1a modification des statuts de lz communautd de
communes du Pays de Dol de Bretagne et de |a Baie du Mont Saint Michel,




WU l'approbation du Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Saint-Malo en date du 7 décembra
2007, augquel appartient la communauté de communes du Pays de Dol de Bretagne et de la Bale du
Mant Salnt Michal,

Yu le projet de convention cadre annexé A la prasente délibération,

Considérant qu'aw cours das différentes phases d'studses relatives 4 la planification sur le territaire da
la communauté de communes du Pays de Dol de Bretagne et de la Baie du Mont Saint Michel, les
problémaligues suivantas ont éta identifiéss
- Un regain démographique récent mais soumis A4 des disparités entre communes de FEPCI
notamment antre comimunes littoralss et retro-littarales
- Une prohldmatique de vacance de logemants existante mais disparate selon &5 communes
du tarritoire
- Une structuration du parc de logements sur 'EPC! qui s'avére assaz peu diversifiéa et tournae
majoritairement vers la maison individuslle. (seule la ville centre Dol de Bratagne se distingus
par une proportion significative da logemeants collectifs)
- Une offre de logements locatifs sociaux réduite, qui ne carrespond pas forcément & (a
tdemande et concentrée sur la ville centre .
- Un développement économique tournd vers les services et les aclivitds aquacale
- Un contexte environnsmental et littoral exposant largement fa communauté de communes aux
risgques de submersion marine

Considérant que le 3COT du Pays de Saint Malo a mis en évidence .

- Un besoin en logsments de 22 000 logements supplémentaires {dont 18 000 résidences
princlpales} qui se répartiraient sur 350 ha dont 870 ha en zene d'urbanisation nouvelle {soit
plus de 80%) pour I'ensemble du Pays da Saint-Malo

- L'enjeu de limitation de la consomimation fonciére en augmentant sensiblement la part de
logements denses dans la production neuve (part de logements collectifs fixée & 30%, celles
de logements individuels ou groupés de 70%)

Considérant que ce document envisage bien P'action foncidrs comme un des leviers pour répandre a
cas enjsux & travers ses orientations qui visent &
- L'utilization maximale du tissy batl existant, avec un objsctif de densilé moyenne des
conetructions nouvelles qui serait de Forgre de 23 logements & Mhectare
- Le recours, sur les pdles de développament, & un recensement des parcelles vides dans le
périmatra urbanisé de chague commune, A Foccasion de la révision des P.LU., afin de
faciliter i'optimisation du tissu urbain existant, objectif stratégique du SCOT.
- La création d'instruments de mafirise fonsiére, 4 un niveau communal ou communautairg,
condition d'une bonne maitrise de |a destination des apérations et de leur cohérence avec les
chjectifs du SCOT st da la commune.

Considérant qu'au regard des enjsux du terrifcire et des palitiques 4 Moeuvre, 13 cammunauts de
communes du Pays de Dol de Bretagne at de la Baie du Mont Saint Michel propase de porer
pricritairement Faction fonciére pour répondre sux besoing en logements et lravailler en
ranouvellement urbain aved ies objectifs suivants :

- Privilégier les interventicns en rencuvellement urlxain et en densification : 'EFF Interviendra
uniguement sur des opérations gqui viseront & du renouvellement urbain et de la dansificatian.
Pour toutes les opérations d'habitat {ou mixtes), fa densité brute sera de 23 logements a
I'hectars minimum en miliew rural, conformament au SCOT et d'avantage sur les autres
territaires.

- Promouvoir la mixité sociale sur le territoire an développant une offre en logemenis adaptés

alx besoinz de tous : fes opérations d’habitat portées par FEPF devront intdgrer au minimum
20% de logements locatifs sociaux dans leurs opérations d'habitat.
Apporter une ingénierie pour I'élaboration de Ia stratégis foncidre des collectivités en matiére
de renouvellement urbain: un référentiel foncier pourrait 8tre mis en place sur le territoire
communautaire, Cet outii pourrait servir de base & une analyse fine des potentiels de
ranouvellement urizain et de densification de l'envelappe urbaing des centres bourgs.

- Prioriger la restructuration des friches industrielles et des emprises économiques . 'EPF
ciblera &galamant son action sur les enjeux de renouvellemsnt urbain notamment en zone
d'activité économigue {actuclle ou passée) dans le cadre de projets de requalification.




Considérant qua ces projets nécessitent l'acquisition d'emprises foncigres, gu'étant donné le temps
néceggaire & l'acquisition des terraing, & la définition des projete at de leurs modes da réalisation
{ZAC, perimis d'aménager, efc), & la réalisation des travaux d'aménagement et/ou de construction, la
raftrise du foncier nécessaire a ces projets doit &tre entarmées rapldement,

Considérant guau vu de Fimportance stratégique que représents ces projelts au regard dss enjeux
d'amé&nagameants at d’'urbanismes de la communauté de communes du Pays de Dol de Bretagne et de
la Bais du Mont Saint Michel |'agsistance de I'EPF tant en terms d'études ou d'ingénierie que de

maftrize du foncier ast néceszaira,

Considérant qua les projets quse portera la communauté de communes du Pays de Dol de Bretagne &t
de la Bais du Mont Saint Michel cu ses communss membres sur cette zons seront conformes aux
enjeux et principes portés par Foncier de Bretagna,

Considérant la nécassité de conclure aves Ia communauté de communes du Pays de Dol de Bretagne
et de la Baie du Mont Saint Michel une convention cadre,

Considérant que |'Etablissemsnt Public Foncier de Bretagne a proposé un projet de convention
encadrant son intarvention, joint & la présente délibération,

Le consell d'admlinistratlon, aprés en avoir délibéré :

Apprauve le projet de convention cadrs & passer avec la communauté de communes du Pays de Dol
de Bretaghe et de 1a Baie du Mont Saint Michal et annsxé 4 la présente dalibération,

Autorige le Directeur de I'Etablisgement Public Foneier da Bretagne & signer ladite convention ainsi
que toute pidce ou dacument nécessaire & son axécution.
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