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Décision du Directaur Général 2013/26

Dacision de préemption

LE DIRECTEUR GENERAL DE L'ETABLISEEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Coda de Flrbanisme et notamment las ariclas L. 2104, L2102, (. 212-1a L. 2125, L. 213-1&a L.
2134158, L. 2211, L. 3001, R. 2121 8R. 2126, R, 213-1 A R. 21313, R. 213-21, R. 213-24 & R. 213-28,

Vu larrété préfectoral du 1* mars 2007 créant une Zone d'Aménagemsent Différée sur lo aecteur de
'Hippodrome et da la Gare 4 Quimper en vue da permettre da consliiuer dos rdserves foncldres pour
permattne la rdallzation, dans lintérdt géndral, de certaines des aclions ou opérafiens d'amaénagament
définles a larticle L. 300-1 du Gode de 'Urkanisma pour accompagner lgs mutalions économigues et
permatire o rancuvellament urbaln indult par la Balson Quimper-Pars en trola heures par le TRV,

Vi Métude d'aménagement du oguarier de la Gare réaliste en mars 2011 par le groupe Ellipes gul prévolt la
renouvellernent urbaln de ca quartier par la requalification des espaces publics, la eréation d'un iransport en
commun en sita propra et de parkings refals, la démolition de batis anciens et la reconstruction de batimends
& deminante d'activité / tarliaire / dquipemants au Nord de ' Avenue de ta Libaration et & dominante habitat /
dquipaments de la maison au Sud de I'Avanue da la Libdration,

Vu le Prograrmnme Lacal de 'Habitat de la Communauté d'Aggloméaration de Quimper approlvé e 7 octabra
2011, dont fait partle la communa de CQuimpar, qui couvre la péricde 2011-2016 el qui & notammant pour
crientationa :

= Consalider la contribution de Quimpar communauté au développement de la Cernouallle : 4 'échells
de 'EPCI la praduction de logements pour Quimper ast de 450-500 logements par an

- Limiter Iz consommation d'espace : le PLH prévolt que 30% de |a produstion moyenne de logemsent
ge fers en zona Urbaina,

- Resgecler |z législation en viguedr (ol SRUY ' le PLH fixe un objectf da producton de 200
logements locatlifs saciaux par an sur [a communauté d'agglomsration. Afnsl il esi propossd un taux
de 30% de lpgements localifs sociaux & Quimper pour les opératlons d'habitat et la Commung
devra produire 149 LLS par an sur la durde du PLH. Parml ¢e3s LLS, A collectivité sa fixe pour
oblectif de produire au minimwrn 30% de PLAI

- Wodérar ia consommallon d'espace sur la territoire communautaire . das densités minimum sont
exigéas,

Vu le dicret de création de 'Etabilssemant Public Fencler de Bretagne n"2009-636 du 8 juin 2009 publlé au
journal offiziel le & juin 2009, notamment ses articles 4 ot 11,




o

Vi 19 réglement intétieur de I'Etablissament public Foncler da Bratagne approuvé par délivération du CﬂH’EEil
cAdminigtration du 18 octobre 2009, puis modifis par délibérations du Congeil d'Administration du 3 mal
2010 at du 14 septembre 2010, notamment ses articles 28 ot 44, .

Vu e conventlon cadre signde entre EPF ef Quirhper Communautd le 3 mal 2012 st notamment son article
2.2 qui prévolt qu'afin de pouveir Mpondre repidsment & d ventusies Cpportunites fonciéres stratdglques
pour le développament de 'EPC! signatalre, il est convenu que la signature de la convention cadre
permetira 4 'EPF d'Intervenir par exarcles d'un drolt de préamption, da priodté ou réponss & un drolt de
délaissament, sur lengemble du teriitoire de 'EPCI, & la demande expresse du titulalre dudit dreit at sur
délégation de ca titulalre, :

Vu |a Déclaration d'Intshilon d'Aliéner déposée en meairle de Quimper, lo 26 mars 2013, par Maftre
L'HARIDON, agiusant en qualité de mandataire do [a Soclétd Civile Immabiliére du Rall dont le sidga socis|
st Logueitas & Ergué-Gabérlc {20500), concsrnant la vente d'un local lbra de toute accupation & usage
prafessionnel st commerclsl, sibé sur la commune da Quimpar, 14E Avenue de la Libdration, d’une surfacs
utfle ce 268, 49m® constituant Ie lot n°1 du batiment &difi sur Ia parcelle cadasirée saciion BK n°379 d'une
suparficle de 208 m? au prix de 185 OO0 € (cent saixante-cing mille euros), plus les honoraires de
négociation d'un mentant de 5 000 € {cg mille BLras),

Vi la sifuation de |a parcelle cadastrde BK n°379 en zane UAc du Plan d'Occupation des Sols de la ville de
Quimper et dans ls périmétre de ln Zone d'Aménagement Différée da la Gars st de MHippodrome,

Vu la délibération du canseil munieipal de la commune de Quimper en date du 28 |anvier 2007 donnant
délégation av Malre paur déidguer les Divils de Préamption dv Code de Furbanisme selon lés modslités de
Varticle L. 213-3 de ce méme code,

Vu la déclslon du Maira de Quimper en date du 17 mal 2013 ddldguant [ Droit de Préemption en Zone
¢ Aménagement Différés & [Etabiissement Public Foncier de Brelagne sur Iz parcells BK n"379 & Quimper,

Va I'avis du service France Damnaing en date du 3 mai 204 2

Consldérant quil ast opportun qus PEtablissement Public Foncier de Bratagne exsrce i droit de
préemplion sur le blen ohjet de ia DIA afin d2 conatituar uns résarve fonciére qul permettra 4 ia commune de
Quimper de réaliser e projet d’'aménagemant urhain du quarlier da la Gara,

DECIDE
A 1: ton

L'Btabliesemant Public Foncler de Bretagne ddcide d'exercer lo Drolt de Préemption en Zona
d'Aménagement DIfféree sur is blen ayant falt I'objet da la Déclaration d'lrtention d'Alléner ci-dassug relatée
& savolr, en la commune de Guimper, 14E Avenus de la Libaraticn, ur local &4 usage professionnel et
commarcial, conatitieant le Iot n®1 du batiment cadasirs sestion BK n*375 t'une superficle denviron 206 me,
appartanant 4 iz 8CI du RAIL dont le glége social sst Loqualtas & Ergué-Gabsric (20500)

e : [

Celte préamplian est faite en vue de constituer una réserve fanclére sfin de permetlre i2 réalization du projot
de renclvellement urbaln du guartier de la gars qul recherchs une mixita fonctionnells et soclale. Plus
particulicrement, ta parcalla B n°379 davralt &tre dématie pour [aisser place 4 un ceaur d'lot & vosation de
commerges / services.

J , z
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Article 3 : Prix

Cetle préarnption asi exarcée au prix de 185 000 €, {cent scixante-cing mille suros) plus les hanoralves de
nagaciation d'un montant do & 000 € {cing mille gures), 2'il 3'avare gu'its sont dus.

Articls 4 ; information

13 En cas de prdamplion aux mémes prix e condltlons que cellss fixdes dans la déclaralion dintention
d'zlidner, Ia vente est parfaite au sens da Fanticle 1553 du Cods Civil et s vendeur ne peut renoncer &
i'atlignation,

2] En gas de préemplion @ un prix ou des condltions différents de ceux Indlgués dans la déclaration
d'intention d'aliéner, Faricle R.213-10 du Cote de I'Urbanisme préveit qu'a compter de 1a réception de
l'effre d’gcquarr faite en epplication dae aricles R.213-8 (o) ou R.213-9 (b}, |s propriétafre dispasa d'un
délai de 2 mois pour netifier au filulafre du drafl de préemption

a) soit qu'il accepts le prix ou les nouvelles modalités proposdes en application des artleles R.213-6
{c} ou H.213-9 (b},

By soit qu‘i[ mgintient a prix ou 'eslimation figurant Jana sa daclaratlon et gccepte que lo prix solt fixé
par la jurddiction compétents an ratiésa d'axpropriation,

¢}  eoit gu'il rencnce a [alisnation.

Le silence du proprigtaire dans le délei de 2 mola mentlonnd au présent articls &guivaul 4 una
renongiation d'aliéner.

3} Laprdsenta décigfon paut 4tre contastés par les personnos Intdressdes

par racours graclaux auprée de 'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux molg A partie
da la notificatlon da la décision puie, sulte 4 co retours graciguX, par recours contenlieux auprés du
Tribunal Adminfairatif de Rennas (3 Contour da g Motta, 35000 Rennas) :

¥ soft dans un délsi da 2 mels an cas de rejat de la demande,

P goit dans un détei da deux mola en cas d'absence de rdpensa au tarme de deux mois, le slience
valant ra|el implicite {article 21 de la lof n® 2000-321 du 12 avril 2000).

vu directement per recours contentlaux auprads du Trbunal Adminlstralif de Rernes {3 Contour de la
Molte, 33000 Rennes) dens un délal de deux mols & compter de la nolification du le décisian da
préamption

Artizla § : Réoime tiscal

Cotte préamplion bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des impats, exanérant les
&tablissements publics fonciers de toute percaption au profit du Trasor.

Didlar VILAIN

Directeur Gdnéra| de

Fait & Rennes, le 21 mal 2313




