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Décision du Directeur Général 201 3/4 s renvesceoti'es
Décision de préemption

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 4 L.213-4, L.213-
14 3 L.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Questembert en date du 12 juillet 2006 adoptant
le Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Questembert en date du 12 juillet 2006 instituant
le Droit de Préemption Urbain sur I'ensemble des zones urbaines U et d'urbanisation future AU du Plan
Local d’'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Questembert en date du 26 novembre 2007
instituant le Droit de Préemption Urbain Renforcé sur I'ensemble des zones urbaines U et d'urbanisation
future AU du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Questembert en date du 20 mars 2008 déléguant
au Maire le pouvoir d'exercer le Droit de Préemption Urbain et de le deléguer dans les cas prevus 4 l'article
L.213-3 du Code de I'Urbanisme sur toutes les zones U et AU du Plan Local d'Urbanisme quel que soit le
montant de I'aliénation,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Questembert en date du 29 aodt 2011 créant le
périmétre d'étude de la ZAC multisites et instaurant un périmétre de sursis a statuer sur un certain nombre
de parcelles dont les parcelles cadastrées section Al 466 et 616 et engageant une étude relative a la
création d'une ZAC multisites dont les objectifs principaux d’aménagement sont :

- Mettre en csuvre un aménagement global cohérent et de qualité tant sur le plan du paysage que des
constructions dans une volonté de préserver le caractére urbain de la commune ;

- Maitriser le prix du foncier et proposer une offre de logements qui permette d'offrir a toutes les
catégories de la population la possibilité de résider sur la commune, notamment par la réalisation de
logements aidés ce qui favorisera les liens sociaux et intergénérationnels,

- Créer des équipements publics devenus nécessaires face & l'arrivée de nouveaux habitants,

- Maitriser a une échelle adaptée les contraintes environnementales et notamment I'assainissement et

la gestion des eaux de pluies ;
- Se fonder sur I'Approche Environnementale de I'Urbanisme (A.E.U) qui devra aboutir & des

aménagements et des programmes de constructions économes en énergie et soucieuse du respect
de I'environnement et du patrimoine architectural ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Questembert en date du 9 juillet 2012 étendant le
périmétre d'étude de la ZAC multisites,

Vu le document de synthése présenté en mairie lors de la réunion publique en date du 15 novembre 2012
suite aux ateliers thématiques organisés par la commune de Questembert relatif & 'aménagement multisites
pour la confortation du centre-ville de Questembert,

Vu la présentation de la synthése des ateliers thématiques lors du conseil municipal en date du 28 janvier
2013,

Vu le dossier spécial ZAC multisites présenté dans le bulletin municipal de mars 2013,




Vu le dossier de ZAC mis a disposition sur le site internet de la commune de Questembent,

Vu les informations orales faites par Meonsieur le Maire de Questembert aux conseillers municipaux lors des
conseils municipaux en date des 29 avril et 27 mai 2013 relatifs au site de I'ancien lycée ISSAT appartenant
a 'AEP et a I'association diocésaine,

Vu la déliberation du conseil communautaire de la Communauté de Communes du Pays de Questembert en
date du 3 juillet 2013 approuvant le projet de portage par I'Etablissement Public Foncier de Bretagne des
batiments de I'ancien lycée ISSAT appartenant & I'AEP et & l'association diccésaine,

Vu la note de synthese sur I'estimation du colt de démolition de I'ancien lycée ISSAT appartenant a FAEP et
a l'association diocésaine réalisée par la société BURGEAP a la demande de 'Etahlissement Public Foncier
de Bretagne,

Vu le décret de création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne n°2009-636 du 8 juin 2009 publié au
journal officiel le 9 juin 2009, notamment ses articles 4 et 11,

Vu le réglement intérieur de I'Etablissement public Foncier de Bretagne approuvé par délibération du Conseil
d'Administration du 16 octobre 2009, puis modifié par délibérations du Conseil d'Administration du 3 mai
2010 et du 14 septembre 2010, notamment ses articles 26 et 44,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres des 11 et 26 juillet 2012 conclue entre I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne et la commune de Questembert pour l'acquisition de réserves fonciéres
nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement dans le cadre d'une ZAC multisites de centre-ville
respectant les critéres suivants :

- 30 % de logements locatifs sociaux minimum ;

- une densité minimale de 35 logements par hectare

Vu la Déclaration d’intention d'Aliéner en date du 14 ao(t 2012, adressée en mairie de Questembert, le 16
aolt 2013, sous le n° 13-084, par Maiire Jean-Christophe CABA, notaire a4 Questembert, agissant en qualité
de mandataire de |'Association d'Education Populaire d’Enseignement (A.E.P), dont e siége social est 4, rue
de |a salle a Questembert (56 230}, concernant la vente d'un ensemble de batiments constituant un ancien
lycée, situé sur la commune de Questembert, rue du Chanoine Niol, édifiés sur les parcelles cadastrées
section Al n° 466 et 616 d'une superficie totale de 2 602 m? au prix de 128 000 €, {cent vingt huit mille
eurcs), plus les honoraires de négociation d’'un montant de 11 000 € (onze mille euros), cette vente étant
indissociable de la vente des parcelles cadastrées section Al n° 617 et 619, sises a Questembert, rue du
Changine Niol, appartenant & I'Association Diocésaine, les frais d'agence de 11 000 € s’appliquant sur les
deux ventes,

Vu la situation des parcelles cadastrées section Al n° 466 et 616 en zone Uaadu Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Questembert,

Vu l'arrété de Monsieur le Maire de la commune de Questembert en date du 26 aolt 2013 délégant le Droit
de Préemption Urbain & ['Etablissement Public Foncier de Bretagne sur les parcelles cadastrées section Al
n® 466 et 616,

Vu l'avis du service France Domaine en date du 3 septembre 2013,

Considérant que la commune de Questembert, située dans Morbihan, a 21 Km de Vannes, connait une
attractivité résidentielle de son territoire qui contribue & une pression fonciére croissante,

Considérant que dans le cadre de la maitrise de son développement urbain, la commune de Questembert a
engagé une étude d’aménagement relative a la création d'une ZAC multisites de centre-ville sur différents
secteurs représentant 32 hectares,

Considérant que les parcelles cadastrées Al n® 466 et 616, situées entre la rue du Chanoine Niol, la rue du
Reliquaire et le boulevard Saint-Pierre, a proximité du centre historique de la commune de Questembert, en
face de I'église Saint-Pierre et 4 proximité immédiate des halles du 16éme et de I'Hétel Belmont, font partie
du périmetre d'étude en vue de la création d’'une ZAC multisites de centre-ville,

Consldérant que pour y concourir, la commune de Questembert a sollicité 'appui de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne par 'intermeédiaire d'une convention d’action fonciére en date des 11 et 26 juillet 2012,



Considérant que ce projet de ZAC multisites de centre-ville vise notamment a répondre aux objectifs
suivants :

- Accueillir de nouveaux habitants en offrant des logements adaptés et accessibles pour tous ;

- Conforter le centre-ville en requalifiant les espaces publics ;

- Permettre un dynamisme commercial ;

- Mettre & disposition des terrains pour des logements aidés afin de diversifier Foffre d’habitat ;

- Réaliser un aménagement global de qualité en s'appuyant sur les enjeux urbains et
environnementaux en termes de patrimoine, de paysage, d'économie d'espace, d'économie
d'énergie ;

Considérant que sur le secteur particulier du centre-ville {secteur P1), I'enjeu est de requalifier celui-ci par la
création de logements, commerces et tertiaires et par 'aménagement des voies et espaces publics,

Considérant que sur ce secteur les différents scénarios envisagent la création de 156 & 201 logements
composés de logements individuels et de logements collectifs de type R+1 & R+2 et la création de 1000 m?
de commerces/services/tertiaires,

Considérant que les parcelles cadastrées Al 466 et 616 font partie intégrante du projet de ZAC multisites et
ont eté identifiees comme secteur de renouvellement urbain dans le cadre des études menées par la
commune de Questembert,

Considérant que les planches 9 et 10 du scénario d'aménagement présenté au comité de pilotage du 14
mai 2013 envisagent sur les parcelles cadastrées Al n° 466 et 616 la création de logements, avec activités
de commerces, services et tertiaires en rez-de-chaussée,

Considérant que la maitrise fonciére publique de {ensemble de ce secteur permettra un amenagement
global et cohérent dans le respect des principes de la convention opérationnelle d’actions foncieres,

Considérant quil est opportun que I'Etablissement Public Foncier de Bretagne exerce son droit de
préemption sur les biens objets de la DIA afin de constituer une réserve fonciére qui permettra & la
commune de Questembert de réaliser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

|.'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone Uaa ayant fait I'objet de la Déclaration d'Intention d’Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la
commune de Questembert, rue du Chancine Niol, un ensemble de batiments constituant un ancien lycée,
edifiés sur les parcelles cadastrées section Al n° 466 et 616 d'une superficie totale de 2602 m?, appartenant
a I'Association d'Education Populaire d’Enseignement (A.E.P), dont le siége social est 4, rue de la salle a
Questembert (56 230).

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de
Questembert de réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de la rue du Chanoine Niol
dans le cadre du projet de ZAC multisites de centre-ville.

L'étude realisée par EADM prevoit sur les parcelles préemptées cadastrées Al n° 466 et 616 la création de
logements avec activités de commerces, services et tertiaires en rez-de chaussée.

Article 3 : Prix

Cette preemption est exercée au prix de 128 000 €, {cent vingt-huit mille euros), plus les honoraires de
négociation d'un montant de 11 000 €, (onze mille euros), s'il s'avére gu'ils sont dus, étant ici précisé que
cette vente est indissociahle de la vente des parcelles cadastrées section Al n® 617 et 619, sises



Questembert, rue du Chanoine Niol, appartenant & 'Association Diocésaine, les frais d’agence de 11 000 €
s'appliquant sur les deux ventes,

Article 4 : Information

1) En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d'intention
d’aliéner, la vente est parfaite au sens de I'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer &
I'aliénation,

2) En cas de préemption & un prix ou des conditions difféerents de ceux indiqués dans la déclaration
d'intention d’aliéner, l'article R.213-10 du Code de |'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de
loffre d'acquérir faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d'un
délai de 2 mois pour notifier au titulaire du droit de préemption :

a) soit qu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8
(c) ou R.213-9 (b),

b) soit qu’il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matiére d'expropriation,

c) soit qu'il renonce a l'aliénation.

Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut a une

renonciation d’aliéner.

3) La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressees :

- par recours gracieux auprés de I'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir
de la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour de la Motte, 35000 Rennes) :

» soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande,
»  soit dans un délai de deux mois en cas d’absence de réponse au terme de deux mois, le silence
valant rejet implicite (article 21 de la loi n® 2000-321 du 12 avril 2000),

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour de la
Motte, 35000 Rennes) dans un délai de deux mois & compter de la notification de la décision de
préemption

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Imfjdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait & Rennes, le() & GEP. 2013

irecteur Général de Fondier de Bretagne,

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de la préfecture de région et affichée
en mairie de Questembert ainsi qu'au siege de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard

Ter— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2. )
La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement

Public Foncier de Bretagne.

PREFECTURE BRETAGNE
ARRIVE le

-9 SEP. 2013

Secrétariat Général
pour les Aifaires Réglonales
35026 RENNES CEDEX 09
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s urisantii ra, [ (Aricle A 213.1 du Code de Fuibaniern a)
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Compris dans une zone de préemption délimitée au tlire des espaces naturels sensibles de 0

departements (articles L. 142-1- et suivanis du Code de F'urbanlsme(4)) .
Demande d’acquisition Sotmls au droit de préemption utbain {D.P.J. 1{2) L };_,_;:_..-‘ ]
d'un blen (1) L] Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3) LS ™ O

Cadre réservé & Padminisiation =k
Date de réception Numéro d'enreglstrement Prix moyernrau m*

Vu pour étre annexe a !
A. Propriétaire(s) ala décision n°
Personne physique En date
Nom, prénom du 06 SEP. 2013
Profession (faculiallf) (5]
Personne morale

Renhominalion

ASSOCIATION D'EDUCATION POPULAIRE D'ENSEIGNEMENT

Fome juidique

M, prérom du représentant PREFE CTURE [;-}RE TAGNE
Adresse ou sid¢ge social {¢) ARRIVE [e

N® vaie Extension Type de voie -9 SEP 2013

Nom de voie 4, rue de la Salle Lieu-dit ou beite postale Secrétariat Général
Code posic 56230 Localilé  QUESTEMBERT (56230) pour les Affaires Régionales

e st b . e 35026 RENNES GE
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B. Sltuation du bien (8)
Adresse précise du blen

N® voig - Extension Type da voie
Mom cle voie Rue du Chanoine Niol Lieu-dil ou boite postale
Code postal 56230 Localité  QUESTEMBERT

Supetticie folale du bien 3ia 92ca

Références cadastrales de la ou les parcelles

Section IN® lieu-dit {quarier, arondissamen W) Superficie lolale
Al 466 18agbca
123 16 e

Al 616

Flan(s cadaslralicux) joinl(s) QUIET . woN[]

C. Désignation du bien
Nonbali ] Bali sur tomein propre B el sur letrain d'aulru, dans ce cag indicuar nom et adrasse oy

propiiétaire ] -

Qceupalion du sol en supericie (m?)
Teires Frés Vergers

Imineukle
Vigmes Bl Leancles

Carigres Eaux Jewcding Terrains & béti Terrcins d'agrément Soi
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Droits sociaux (11}
Désignation de la sociélé

Désignation des drolls :
i Iu[e
Dl Uiane & decupalis

Usage
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Ll:
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Monfant annuel
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Racoltes Altres’

[
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atarine (préciser) (]
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cqu ' eur dispose & acquéﬁr tes'blens dés:gnes u lc: mbnque 3 auk pnx et condﬂuons andaqués ]

Nom prénom de I ac:quereur {15) Société GE 02 représentd par Monsieur ZANETTI

l"rofesslqn {fcncuﬁcxiif}

Adresse -
Ne, vc:ule Extension Type e voie

Nam de véie "+ + 7,1ue deg Pailes ' Lle:_ dl’r ou bon‘e posfoie
Coda posic:l . 17130 Localité  PORT DES BARQUES

Indfccxﬂons complsmen’rc:lres conceiriant l"aperutron enw;ugee par Facquéreur {facultatif) {14)

G!u il @si charga e plo'.,édar dla vc-:«nie pc:r vo]e d'odj ucﬂcmilon comme ini qué qlu mbﬁque F—2 des blens deasngnes . []

c:n IE) ruhﬂque C appaﬁenqnt q{ux} propn efmre(s] nomme(s) én'A -

A Questembﬁ.‘r; ch!eIIS%RR AZIN:
RES ASSOCH
Nf T{:‘é Labrun Malar

Stgnature ei cqchei &l va heu

M‘utrc Jean-Chnstupha CABA
NOTAIRE

Exiérision

93

_ Rue Lebrun Malard

Vélection de domiti

s

Cette vente est indissociable de ta vente des parcelles cadasirées sectlon Al numéres 617 et 619, par Iassucialucn dmcesa;ne.

Les frais d'agence s'élévent & 11 EIDU €pourles 2 ventss.

VENTE AEF + DIOCESE / GE 02 378MD Arch: 16461 /1001647/JCCMDY !



Déclaration d'intention d’dliéner ou demande - -
d'acquisition d'un bien soumis & I'un des droifs de
préemplion prévus par le code de I'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

TR

pre
K

La déclaration ou la demands dolit &ire établiz en 4 fevillets et adressée qu destinataire (cf. renvols {2), {3) et [4)} par pli
r%co:nm'onde evec demande d'ovis de réceplion postal, ou déposée conire décharge, ou tangmise por voie
électronigue.

81 le bien est soumis au droff de préemption urbain, la déclaration ou la demande dolt étre adressée & la maiie de o
commune ol s& trouve siiué ce bien

§i le bien est compfis dans une zone d'aménagementd différé, la déclaralion ou la demande est & adresser au maire de la
cammune ol se trouve silué ce blan

$i le bien est compris dans une zone de préemption délimiiée ou fitre de lalégisiaiion sur fes "espaces nalurels sensibles des
dépariements”, lo déclaration est & adresser au président du Consell général du dépariement dans lequel se trauve situé

ce bien.

Profession & renselgner selon la nemenclature INSEE des piofessions el catégories soclo-professionnelles en 8 posles :
cgiculieurs exploifants, arlisons, commercants et chefs dentreprise, cadies el professions infellecluelles supéreures,
professions intermédicires, employes, ewviers, relrailés, aufres persennes sans achivité professionnelle.

Le sigge & indiguer dans cette wbrique [si le propridiaire est une personne morde) est celul du pincipal éfablissement ;
lorsgue fa déclarafion ou la demande esi préseniée par un établissement secondaire, le signatcire devro en indiquer
I'odresse & la rubrique H ef remplir également la nubrique |. ’

Four les immeubles en indivision, deux cais clolvent élre distingueés : i

- Pimmeuble est soumis au droit de préemption uibain ou compris dans une zone d'oménagement différé : les cessions
des droits indivis , méme si ceux-ci ne représentent ppas les totallité de 'immeuble, doivent faire I'objef d'une déclaraiion
d'infention d’cliéner, sauf sl elles sort consenties & I'un des co-ndivisaires ;

- Fimmeuble est compiis dans une zone de préemplion des espaces nalurels sensibles des dépardements ; n'est soumbse
& déclaration d'intenilon d'aliéner que |a cession de 'ensemble des droifs Indivis représeniant l'immeuble dans son
eniler, saui pour le dreit de préempiion du Conservataire del'espace littorol et des rivages locustres qui est applicoble
& i cession e droits indivis sur un immeuble ou une partis dimmeubls bati ou non béli ainsl qu'd la cession de lg
mdjoiité des parfs dune société civile Immobiliére losgue le pobimeine de celte société est constitué par une unilé
fonciére, 1b<|&‘1ﬂe ou nor, sur la 1otdlité ou certaines parties des zones de préemplion créées par le consell général ou le
canmsevatolre,

Batirments vendus en totalilé | les renssignemants o feumir ne dolvent porier que surle batiment pincipal {la malson par

exemple), . . o , o

- lasuiface constiite au sol alng gus o surface ulile ou habllable peuvent glre indlguées approximalivement ;

- les mweﬂuzux s'entendent, fanl des élages proprement dits que des sous-iols, fexde-chaussées ol eomblas le cos
achéat ]

- locoux autres que des appartements @ I s'aght das locaw principaux affectés & un usage auire que d'hablialion

ureniux, magasing par exemple
p P
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Département du Morbihan ’N PREFECTURE du MORBIEAN
Mairie de QUESTEMBERT ., DRCE-Reguie

2F MUY 201
Extrait du Registre des W 2013
Arrétés (Axt2 Joi du 2 Mars 1932)

Le Maire de la commune de QUESTEMBERT e o

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, .211-1 & L.211-7, L.213-1 & .21 3-4, L.213-
142 1.213-16, L.213-18, L..300-1, R.211.1, R.213-1 & R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,
VU le Code Général des Collectivités Terrltorialeg ef notamment les articles L.2122.22

VU la délibération du consell municipal en date du 12 Julllet 2006 instituant le Droit de Préemption Urbain
sur les zones U et AU du Plan Local d'Urbanisme sur la commune de QUESTEMBERT

VU la délibération du conseil municipal en date du 26 novembre 2007 instituant le droit de préemption
renforcé sur les zones U et AU du Plan Local d'Urbanisme sur la commune de QUESTEMBERT

VU la délibération du conseil municipal en date du 30 novembre 2009 donnant délégation au Maire pour
exercer, au nom de la commune, les droits de préemption définis par le code de l'urbanisme et déléguer I'exercice
de ces droits & l'occasion de l'aliénation d'un bien,

VU la convention en date des 11 juillet et 26 juillet 2012 signée entre la commune de QUESTEMBERT et
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne en vue de Facquisition des emprises fonciéres nécessalres & la
réalisation du projet de densification du centre ville dans le cadre de Ia réalisation d'une ZAC muli sites

VU la Déclaration d'Intention d'Aliéner déposée en mairie de QUESTEMBERT, le 16 aodt 2013 sous le
n°13-084 par I'étude de Maitres Serrazin - Caba agissant en qualité de mandataire de I'Association D'Education
Populaire d'Enseignement concemant la vente d'un ensemble de batiments situé sur la commune de
QUESTEMBERT rue du Chanoine Niol édlfié sur les parcelles cadastrées seotion Al 466 et Al 616 d'une superficie
tofale de 2 602 m?, au prix de 128 000 €, {cent vingt huit mille euros), plus les honoraires de négociation d'un
montant de1 000 € (onze mille euros), cette vente étant indissociable de la vente des parcelles cadastrées Al 617
et Al 619, sises & Questembert, rue du Chanoine Niol, appartenant a |'Association Diocésaine, les frais d'agence
de 11 000 € s'appliquant sur les deux ventes.

PREFE  RRE
VU la situation de la parcelle en zone Uaa du Plan Local d'Urbanisme de la commune %%Q%@%MGNE

~ 9 SEP. 2013
ARRETE
Secrétariat Général
— T Pour les Affaires Régionales
35026 RENNES CEDEX 09

La commune de QUESTEMBERT décide de déléguer son Droit de Préemption Urbaln &
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sur le bien ayant fait I'objet de la Déclaration
d'Intention d’Aliéner n°13-084, a savoir :

= enla commune de QUESTEMBERT rue du Chanoine Niol

= unensemble de batiments, &difié sur les parcelles cadastrées section Al 466 et Al 616 d'une
superficie de 2 602 m? appartenant & L'Assaciation d'Education Populaire d’Enssignement 4
rue de la salle 8 QUESTEMBERT

Vu pour étre annexé a
alalll £ 'H
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a la décision n°
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ARTIGLE 2 :  Information
La présente décision peut étre contestés par les parsonnes intéressées |

~  parrecours gracieux auprés de Fauteur de la décision dans un délal de deux mois & partir de
Iz notification de la décislon puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés
du Tribunal Admiristratif de Rennes (3 rue contour de e Motte, 35000 Rennes) :

~» soltdans un délal de deux mols en cas de rejet de la demande,

> soit dans un délaf de deux mois en cas d'absence de répanse au lerme de deux mois, le
sllence valant rejet impllctte (lol n® 2000-321 du 12 awril 2000),

- oudirectement par racours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (3 rue

contour de |e Motte, 36000 Rennes) dans un délai de deux mois a compter de la notiflcation
de la dsuision.

ARTICLE 3: Exécution

Monisieur le Directeur Général des services de la commune de QUESTEMBERT ost chargé de
I'exdoution du présent arréts.

Fait & QUESTEMBERT, le 26 aoiit 2013

Pour copie certifiée conforme

Le Maire,

Paul PABOEUF

CepErRCTURE fu MORBIHAN
?Wﬁfmm, « feou le

27 AWT 2013
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DU MORBIHAN

FRANCE DOMAINE 56
TRESORERIE GENERALE

DU MORBIHAN

35 boulevard de la Paix

B.P.510

N° 7300-A-SD

AVIS DU DOMAINE

(Valeur vénale)

56019 VANNES CEDEX (Décret n°86-455 du 14 mars 1986 modifié)

Téléphone : 02 97 68 42 94
Télécopie : 02 97 68 42 97

Articles L 1211-1 et L1211-2 du Code Général de la
propriété des personnes publiques

Courriel : ddfip56.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par Béatrice MOALIC
Courriel : beatrice.moalic@dgfip.finances.gouv.ir

Réception sur rendez-vous

N°2013 -184-V- 1153-

ACQUISITION
AMIABLE

Vu pour étre annexé a

a la décision n°

a | 06 SEP. 2013

1. Service consultant : FONCIER DE BRETAGNE
Etablissement Public Foncier

2. Date de la consultation : Courrier du 20/08/2013

3. Opération soumise au contrdle (objet et but) : Acquisition par préemption d’un
Etablissement d’enseignement destiné a étre démoli dans le cadre de la ZAC
multisites : deux DIA du 14/08/2013 :

a)DIA du 14/08/2013 entre I’ Association D’EDUCATION POPULAIRE

D’ENSEIGNEMENT et la Sté GE 02 :
Parcelles Al 466 de 1386 m?
+ parcelle AT 616 de 1216 m? a 128 000 € + 11 000 € agence

b) DIA du 14/08/2013 entre I’ Association Diocésaine et la Sté GE02

Parcelles AI 617 de 573 m? PREFE
+ parcelle A1 619 de 17 m? 432000 €+ 11 000 € agence CTURE BRETAGNE
ARRIVE e
4. Propriétaires présumés : -9 SEp 2013
- b s Secré
L’Association Diocésaine de Vannes pour :esfqr'faff;seﬁé’;{;,ﬂﬂ,es

L’Association d” Education Populaire d’Enseignement 35026 RENNES CEDEX 0g

5. Description sommaire de I'immeuble compris dans I'opération :

Commune de QUESTEMBERT

Dans le cadre de ’aménagement futur de la ZAC « multisites » du centre-ville, les
parcelles cadastrées Ai 466, 616, 617, et 619 constituant I’assise d’un ancien
Etablissement d’enseignement privé, vont étre acquises dans le but d’y construire,
apres démolition, des locaux d’habitations et des commerces.



L’ensemble immobilier bati , réparti sur les différentes parcelles d’une superficie
totale au sol de 3 192m?, se présente ainsi:

%

- section Al n°466 d’une superficic de ! 386 m?: un terrain avec cabane de jardin
constituant une dépendance de la parcelle mitoyenne batie cadastrée section Al n°616 ;

- section Al n® 616 : parcelle bitic d’'une superficie au sof de 1 216m*: construction de
1962, 4 I’état d’origine, en parpaings béton et soubassement en pierres avec ouvertures
en bois, sols carrelés ou plancher bois et dalles polystyréne au plafond.

- au rez-de-chaussée : entrée sur sol carrelé desservant un bureau et une grande salle
de réunion avec cafétéria , une cuisine pédagogique récente ,des toilettes ;

- en R+1 :couloir donnant sur des salles de cours sur tout le niveau avec pavés de
verre donnant sur ’extérieur . Accés a une autre aile du batiment sur planchers bois
donnant sur la salle des professeurs, la salle de l’assistante sociale, la salle
informatique et une saile de réunion, '

- en R+2 : couloir avec salles de cours selon la méme conception que a I’étage
précédent

SU =1 600m? environ

- section AI 617 de 573m? au sol ,constituant ’assise d’un bétiment construit en 1962,
relié au précédent , ouvertures bois, sur trois niveaux anciennement occupés par
I’ Association Diocésaine.
Ce batiment d’une surface au sol de 200m? environ, est de conception ancienne en
parpaings béton :
* le rez-de-chaussée comporte des grandes salles servant d’atelier en état d’entretien
moyen ;
* le 17 étage comprend des salles de cours donnant c6té rue avec couloir donnant sur
’arriére du bitiment ;

* e 2™ étage comprend des petites salles de cours de conception classique.

SU = 600m? environ

- section Al 619 non biti de 17m?

5 a. Urbanisme - Situation au plan d'aménagement - Zone de plan - C.O.S. -
Servitudes - Etat du sous-sol - Eléments particuliers de plus-value et de moins-
value - Voies et réseaux divers :

zone Uaa du PLU approuvé le 27/06/2011
Absence de CES et de COS

6. Origine de propriété : Non prise en compte dans le cadre de la présente estimation.
7. Situation locative : Bien(s) évalué(s)libre(s) de toute location ou occupation.
9, DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ACTUELLE :

Compte tenu du marché local et départemental des biens immobiliers batis correspondant 4
ce type de biens, des colits de démolition évalués & 250 000 € , le prix d’achat de 160 000 €
se fustifie de la maniére suivante :

- valeur vénale des bdtiments d’enseignements : 410 000 €
- coit de démolition évalués par un professionnel 0 250000 €
- valeur d’achat du terrain libre hors coiits de démolition : 160 000 €

La préemption i hauteur de 160 000 € pour les 2 DIA sus visées est donc
envisageable.



12. Observations particuliéres :

- L’évaluation contenue dans le présent avis correspondant a la valeur vénale actuelle, une
nouvelle consultation de France Domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée
dans le délai d’un an.

- Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les
conditions du droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure
d’expropriation était effectivement engagée par I’ouverture de 1’enquéte préalable a la
déclaration d’utilité publique.

- L’enregistrement de votre demande a fait I’objet d’un traitement informatique. Le droit
d’acces et de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a I’informatique, aux
fichiers et aux libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la

Comptabilité Publique.
En outre, il vous appartient d’en informer le(s) propriétaire(s) concerné(s).

A VANNES, le 03/09/2013

Pour Le Chef de Pdle de Gestion publique
et par délégation, I’Inspectrice des Domaines,

Béatrice MOALIC

A
MINISTERE DE L'ECONOMIE
ET DES FINANCES



