Foncier Zci

| de Bretaghe

. ETANLIBEENERT PUBLIC FAhCIZR:

APPROBATION DE LA CONVENTION CADRE AVEC LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA COTE DE PENTHIEVRE

Célibération n°2013-6

Le Conssil o' Administration, réuni le 2 avril 2013,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public « Foncier

de Bretagne », ef notamment

- s0n article 2 qui dispose que les missions de cet &tablissemant peuvent &tre réalisées pour
ie compte des collectivités territoriales ot de fours groupements lorsque des conventions
ont &t& passées aves eux,

- sonh article 11 qui dispose que le Conseil d'Administration approuve ces conventions et gue
ce pouvoir d'approbation peut 8tre délégué au Bureau,

YU I'arrété ministérial du 12 novembre 2009 portant nomination du directeur général de
I'établissament public foncier de Bretagne,

Vu le réglement intérieur de cet &tablissement, approuvé par defibération du Conseil
d'Administration du 18 octobre 2009 et modifié par délibérations du 3 mai 2010 et du 14
saptembre 2010, qui dispose notamment dans son article 41 que le Conseil d’Administration
approuve les conventions cadres, les conventions opérationnelles supérieures a 3 miliions
d'euros d'engagement financier passées en l'absence de convention cadre, &t les
conventions de partenariat avec les acteurs exercant des compétences fonciéres,

Vu {a délibération du conseil d'administration de I'établissement public foncier de Bretagne
n°2010/18 en date du 20 octobre 2010 approuvant le Programme Pluriannuel o’ Interventicns
{PPI} qui détermins las grands enjeux portés par Foncier de Bretagne & savair .

- Réduire la consommation d'espace,

- Participer a la maitrise des colts du fencier,

- Favoriser la production d'une offre de logements abordable et durable

- Aider & I'élahoration des politiques fonciéres,

- Améliorer la connaissanca,

- Encourager |a réduction des consommations energétiques,
En vu des cbjectifs suivants :

- inciter & la mixité sociale, fonctionnelle et générationnelie

- Favoriser le développement &conomique

- Préserver les sspaces agricoles et les espaces naturels remarquables

- Lutter contre la consommation d'érergie et promouvoir les principes de

développement durable et de préservation de environnament
- Résorber les friches urbaines.

Vu 'arrété préfectoral du 15 décembre 1998 créant la communauté de communes de la Cdte
de Penthigvre,

Vu l'arrété préfectoral du 21 novembre 2012 relatif & la modification des statute de |a
communauté de communes de la Cte de Penthiavre,




VU le SCOT du Pays de Saint-Brieuc augusl appartient |la communauté de communes de la
Cate de Penthidvre approuvé le 25 janvier 2008,

Vu le projet de convantion cadre annexé a la présente délibération,

Considérant qu'au cours des différentes phases d'études relatives 4 la planification sur le
territoire de la communauté de communes de la Cote de Penthiévre les problématiques
suivantes ont été identifiées :
- un territoire & nouveau attractif avec des taux de croissance trés importants dd
essentiellement & un apport important de population extérieure
- un territoire qui reste malgré tout vieillissant avec une part impertants de retraités
avec des revenus supérieurs a la moyenne du département
- des disparités importantes entre communes littorales ou non, les premiéras étant
marguaes par un ralentissement démographigues et un vieillissement accru
- une structuration du parc de logements marqué par la présence des résidencaes
secondaires trés impertante (qui capte la majeure partie de la production de
logements neufs) sur certaines communes et par des taux de logements vacants tres
faibles
- un parc locatif social trés faible au regard des besoins et des coits d'accés au
marché local et qui reste concantré sur les cemmunes les plus importantes
- un marché du foncier peu accessible avec des colts de terrains 3 batir et de
{'immobilier ¢levés
- des zones d'activités offrant encore de nombreuses disponibilités foncidéres malgré
des prix trés attractifs
- un cadre snvirennemantal exceptionnel marqué par un littoral a préserver

Considérant que le territoire de fa communauté de communes da ia Cote de Penthidvre
présente dong de muitiples enjeux en termsas :

- d’&quité territoriale tant sur le plan démographique que social,

- d'offre de logement déconnectée des nouveaux besoins de la population,

- d'offre de logement social inférieure 4 la demande.

Considérant gque le Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Saint-Brieuc fixe comme
DbjEthf la création de 32000 logemenis supplémentaires d'ici 2020 en :
mettant 'accent sur les tarritoires littoraux (Y500 sur les stations littorales et 4600
sur les communas littorales hors agglomération briochine)
prévoyant |a réalisation d'une part importante de logements sociaux en vue de
préserver la mixitd sociale et intergénérationnelle : au moins 20% de legements
sociaux pour toute nouvelle opération d’aménagement ou de construction de plus
de 8 logements (hors communes déja dotées d'un parc important de legements

locatifs sociaux)

Considérant que le Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Saint-Brieuc poursuit
I'objectif de limitation de la consommation fonciére 4 travers les préconisations suivantes

- les communes veilleront dans leurs opérations d'aménagement a favoriser la
diversité des formes urbaines (petits collectifs, maisons de vills, pavilion
traditionnel...).

- dans |es |ptissements, |a supericie moyenne des lets accueillant des habitations
individuelles ne doit pas dépasser 700 m® Neéanmoins les communes ou |a
pression fonciére est forte sont invitées & retenir dans ieur document d'urbanisme
une superficie moyenne plus faible favorisant la dansification.




- une attention particuliére qui devra étre portée sur les stations balnéaires en
matigre de densification de leurs centres villes en priorisation les opérations de
rehabilitation et de rénovation.

- La limitation des extensions d'urbanisation le long du littoral pour les autres
comimunes liltarales et envisager ces extensions en arriére des espaces proches
du rivage, si nécessaira en lien avec [as

Considérant qu'au regard des enjeux du territoire et des politiques 4 I'ceuvre, la communauté
de communes de la Cote de Penthiévre propose & 'EPF de porter prioritairement |'action
fonciére pour répondre aux besoins en logements nctamment locatifs sociaux avec les

chjactifs suivants

Promouvair la mixité sociale sur le ferritoire communautaire en développant une
offre en logements adaptée aux besoins de tous ; pour toutes les opérations
d'habitat {ou mixtes), le taux de logements locatifs sociaux sera de 20% minimum.
- Prioriger l'intervention en renouvellement urbain et densification
- Msttre & disposition une ingénierie en vue de la formalisation de ta stratégie
fonciére des collectivités en matiére de renouveliement urbain.

Considérant que ces projets nécessitent I'acquisition d'emprises fonciéres, qu'étant donné le
temps nécessaire a I'acquisition des terrains, a la définition des projets et de leurs modes de
réalisation {ZAC, permis d’aménager, etc), & la réalisation des travaux d'aménagemsant at/ou
de construction, la maitrise du foncier nécessaire 4 ces projets doit &tre entamée
rapidement,

Considérant qu'au vu de l'importance stratégique que représents ces projets au regard des
enjeux d'aménagements de la communauté de communes de la Céte de Penthigvre,
I'assistance de FEPF tant en terme d'études cu d'ingéniérie que de maitrise du foncier ast

nacessaire,

Considérant que les projets que portera la communauté de communes de la Gote de
Penthidgvre ou ses communes membres sur celte zone seront conformes aux enjeux et
principes portés par Foncier de Bretagne,

Considérant 'a n&écessité de conclure avec la communauté de communes de la Chle de
Penthigqvre une convention cadre,

Considérant gue [Etablissement Public Foncier de Bretagne a proposé un projet de
convention encadrant son intervantion, joint & ta présente délib&ration,

Le consell d’administration, aprés en avolr délibérs :

Approuve le projet de convention cadre a passer avec la communauté de communes de la
Cate de Penthidgvre et annexé 4 la présente délibération,

Autorise le Directeur de |'Etablissement Public Foncier de Bretagne a signer ladite
convention ainsi que toute piéce ou document nécessaire a son exéculion.
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Transmis au Préfet de Région fe 0 8 AVR, 2013

Approuvé par fe Préfet de Région fa { 7 AVR. 2013

Le Président du Conseil ¢'Administration

Daniel CUEFF

Michel CADOT

i

Lo présents déclsion sera publtée qu recueil des actes administratifs de VEtablissement Public Foncler de
Bretugne et affichée ou stdge de VEtablissement Public Foncler de Bretogne, sis 72 boufevard ler — (530722 -

35207 RENNES cedex 2.

Lo présente décisfon et les pidces s’y ropportant sont égalfement cansiltables au sfége de MEtabiissement
Public Foncler de Bretagne.,




