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Décision du Directeur Général 2014/8

Décision d’exercice du droit de priorité
LE DIRECTEUR GENERAL DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de "'Urbanisme et notamment les articles L.240-1 et suivants et L 213-3,

Vu la délibération du conseil municipal de la Commune de Lamballe en date du 19/05/2010 adoptant le Plan
Local d’'Urbanisme, modifié le 12/09/2012,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) & I'horizon 2020 du Pays de Saint-Brieuc approuvé le
25/01/2008, dont fait partie la Commune de Lamballe, qui contient notamment les orientations qualitatives et
guantitatives suivantes :

% Diagnostic

Au chapitre de I'accueil de nouveaux habitants le SCOT encourage la tendance actuelle a savoir innover
sur les formes urbaines en agissant sur l'offre immobiliére et fonciére : « logements plus compacts,
formes de lotissements moins consommateurs de i‘espace, plus conformes aux nécessités du
développement durable et au besoin des nouveaux types du ménage » (paragraphe 1.3),

% Proiet ' Aménagement et de Développement Durable

L'article 2.1.1 relatif & 'économie d'espace dispose qu'il faut « favoriser la densification de I'habitat »,
« favoriser le renforcement des espaces déja urbanisés », « inventer de nouvelles formes urbaines moins

consommatrices d'espace »,

L'article 2.2.1 relatif & la mixité sociale dispose qu'il faut favoriser la mixité dans le type d'habitat, le mode
d’occupation, la taille, la construction de logements sociaux,

Vu le projet de SCOT du Pays de Saint-Brieuc arrété le 29/11/2013 qui prévoit dans son Projet d
Aménagement et de Développement Durable les orientations suivantes :

« La limitation de I'étalement urbain passe avant tout par I'optimisation de I'occupation des espaces déja
artificialisés au coeur des tissus urbains existants sans engendrer de consommation fonciére nouvelle.

Le renouveliement urbain consiste & «refaire la ville sur la ville» grace aux moyens suivants :

* la reconquéte de logements vacants ou insalubres (réhabilitation),

« 'utilisation et I'optimisation des dents creuses,

» la rénovation du bati par démolition/reconstruction,

« le changement de destination de certains batiments.

Le renouvellement urbain est le mode de développement prioritaire du Pays de Saint-Brieuc d’autant plus

dans les espaces agglomérés des communes péles. »

« La structuration des péles dans le SCOT doit permettre :
- de répondre aux objectifs de moindre émission de gaz a effet de serre

- de limiter les impacts sur les milieux
- de conforter les poles existants en matiere d’équipements et de services pour qu'ils rayonnent sur les

communes associées. »
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Vu le Programme Local de 'Habitat (PLH) 2014-2019 de la Communauté de Communes de Lamballe
Communauté approuvé le 23/12/2013 qui prévoit une production annuelle de logements de 130 sur la
commune de Lamballe dont 38 logements locatifs a loyers modérés,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Lamballe dont le rapport de présentation reprend les
apports du PLH de Lamballe Communauté et du SCOT du Pays de Saint-Brieuc en fixant comme enjeux de
« diversifier l'offre de logements en produisant mieux, avec le souci du développement durable dans les
nouvelles productions de logements et le développement des quartiers : économie fonciere, écoconstruction,
cheminements doux et organisation des liaisons entre quartiers et vers le coeur de ville, offre d’équipements
et de commerces de proximité, espaces publics attractifs, lieux de vie communs...., » (partie 2-A paragraphe
3.3 relatif aux politiques locales de I'habitat).

Vu la délibération du conseil municipal de ta commune de Lamballe en date du 15/09/2010 créant la ZAC
dite du Liffré, dont le périmétre intégre les parcelies AH 64, 65, 169, objet de la notification du droit de
priorité ci-dessous relatée,

Vu le rapport de présentation du dossier de création de cette ZAC qui indique au niveau du projet : « A
lissue des études de création de ZAC, le programme prévisionnel de constructions prévoit environ 60
logements intermédiaire ou groupé dont une partie pourrait étre congue en Eco hameau. Ce programme de

logement devrait inclure un foyer de jeunes travailleurs.
La construction d’'un complexe sportif est également prévue dans le périmétre opérationnel »

Vu 'engagement du bailleur social Cétes d’Armor Habitat pris par courrier du 23/08/2013 d'apporter son
concours pour la réalisation de logement locatifs sociaux sur la ZAC du Liffre,

Vu le décret de création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne n°2009-636 du 8 juin 2009 publié au
journal officiel le 9 juin 2009, notamment ses articles 4 et 11,

Vu le reglement intérieur de 'Etablissement public Foncier de Bretagne approuvé par délibération du Conseil
d'Administration du 16 octobre 2009, puis modifié par délibérations du Conseil d'Administration du 3 mai

2010 et du 14 septembre 2010, notamment ses articles 26 et 44,

Vu la convention cadre signée entre la communauté de communes Lamballe Communauté et
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne le 05/09/2011,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 20/08/2010 conclue entre I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne et la commune de Lamballe pour I'acquisition de réserves foncieres nécessaires a la

réalisation de la ZAC dite du Liffré,

Vu la notification du droit de priorité adressée & la commune de Lamballe et réceptionnée par la Commune
de Lamballe le 03/03/2014, par la Direction Départementale des Finances Publiques des Cotes d’Armor —
France Domaine — 17 rue de la Gare — CS82366 — 22000 SAINT-BRIEUC Cédex 1, concernant la vente de
l'ancienne gendarmetrie de Lambalie, située sur la commune de Lamballe, 64, rue Mouexigne, édifiée sur la
propriété cadastrée section AH n°64, 65, 169 d'une superficie de 9269m2, au prix de 260 000€, (deux cent

soixante mille euros) ,

Vu la situation des parcelles cadastrées section AH numéros 64, 65, 169 en zone 2AUh16 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Lamballe et dans le périmétre de la convention d'actions foncieres signée
entre la commune de Lamballe et 'Etablissement Public Foncier de Bretagne le 20/08/2010,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Lamballe en date du 03/07/2012 délégant le Droit
de priorité & I'Etablissement public Foncier de Bretagne notamment sur les parcelles cadastrées section AH

numeéros 64, 65, 169 a LAMBALLE (22),

Considérant qu'il est opportun que I'Etablissement Public Foncier de Bretagne exerce le droit de priorité sur
le bien objet de la notification du droit de priorité afin de constituer une réserve fonciére qui permetira a la

commune de Lamballe de réaliser son projet d'aménagement,



Article 1 : Désignation du bien ) )

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer le Droit de priorité sur le bien ayant fait I'objet
de la notification du droit de priorité ci-dessus relatée a savoir, en la commune de Lamballe, 64 rue
Mouexigne, une ancienne gendarmerie cadastrée section AH n°64, 65, 169 d'une superficie d’environ
9269m2, appartenant a I'Etat - Direction Départementale des Finances Publiques des Coétes d’Armor —
France Domaine

Article 2 : Objet

Ce droit de priorité est exercé en vue de constituer une réserve fonciere sur le secteur de la ZAC du Liffré
pour y réaliser une opération de renouvellement urbain comportant du logement (notamment logement
locatif social) et des équipements (gymnase).

__A_rticle 1_3 : Prix

Ce droit est exercé au prix de 260 000€, (deux cent soixante mille euros).

1) En cas de d'exercice du droit de priorité aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la
déclaration d'intention d'aliéner, la vente est parfaite au sens de larticle 1583 du Code Civil et le

vendeur ne peut renoncer a l'aliénation,

2) En cas d'exercice du droit de priorité & un prix inférieur & celui indiqué dans la notification de droit de
priorité adressée en mairie et réceptionnée par la Commune de Lamballe, l'article L 240-3 du Code de
I'Urbanisme prévoit « qu'a défaut d'accord sur le prix, la commune ou l'établissement public de
coopération intercommunale peut. dans le méme délai (deux mois) ou dans un délai de quinze jours a
compter de la notification de la réponse de I'Etat a sa demande d'une diminution du prix de vente, saisir
le juge de l'expropriation en vue de fixer le prix de l'immeuble et en informe le vendeur. Le prix est fixé

comme en matiére d'expropriation »

3) La présente décision peut étre contestée par les personnes intéresséas :

. par recours gracleux auprés de l'auteur de la décision dans un délai de deux mois & partir de la
notification de la décision puls, suite & ce recours gracigux, par recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Rennes (3 Contour de la Motte, 35000 Rennes) :

5  soit dans un délai de 2 mols en cas de rejet de la demande,
%  soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mols, le silence
valant rejet implicite (article 21 de la loi n° 2000-321 du 12 avril 2000},
ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour de la

Motte, 35000 Rennas) dans un délal de deux mois & compter de la notification de la dacision

Article 5 : Régime fiscal

Ce droit de priorité bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Cpde Général des Impdts, exonérant les
établissemeﬁé bl iREi&E BT A@temerception au profit du Trésor.
ARRIVE le
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11 MARS 2014 DidiﬁlLAlN
T Dirg -@énéralde IS@Ebissamant Public Foncier de Bretagns,

pour les Affaires Régionales

) 35026 RENNES CEDEX 09 , - ! i — . .
La présente décision sera publiee au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de

Bretagne et affichée en mairie de Lamballe ainsi qu’au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,
sis 72 boulevard 1er — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2. )
La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement

Public Foncier de Bretagne.
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