S
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Approbation de la convention opérationnelle
quadripartite Etat/ EPFB/ Lorient Agglomération /
Commune de Caudan relative a I’exercice du droit de
préemption sur une commune carencée au titre de la
loi SRU

Délibération n° B-16-15

Le Bu_(gau, réunile 8 mars 2016,

Vu la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain du 13 décembre 2000 et notamment son
article 55,

Vu la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion du 25 mars 2009 et notamment
son article 39,

Vu l'article L.210-1 du code de I'urbanisme qui dispose notamment que

- Pendant la durée d'application d'un arrété de carence, le droit de préemption est exercé par le
représentant de I'Etat dans le département lorsque I'aliénation porte sur un bien affecté au logement

- Le représentant de I'Etat peut déléguer ce droit & un établissement public foncier

- Les biens acquis par exercice du droit de préemption doivent étre utilisés en vue de la réalisation
d'opérations d'aménagement ou de construction permettant la réalisation des objectifs fixés dans le
programme local de I'habitat ou déterminés en application du premier alinéa de l'article L. 302-8 du
méme code.

Vu la circulaire du 21 février 2012 relative a I'exercice du droit de préemption dans les communes
ayant fait 'objet d’un constat de carence au titre de I'article L. 302-9-1 du code de la construction et de

I'habitation

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne (EPFB), modifié par le décret n° 2014-1735 du 29 décembre 2014,

Vu la délibération du Conseil d’Administration N° C 15-22 du 24 novembre 2015 donnant délégation
au Bureau pour approuver les conventions opérationnelles prises en déclinaison d'une convention
cadre et les conventions opérationnelles inférieures & un million d'euros d'engagement financier
passées en |'absence de convention cadre,

Vu larrété ministeriel du 18 décembre 2014 portant nomination de la directrice générale de
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,

Vu l'article R 321-9 du Code de I'Urbanisme, autorisant le Directeur Général d’'un EPF d’'Etat a passer
des contrats, des actes d’acquisition, aliénation, échange,

Vu la délibération n° C 15-23 du conseil d’'administration du 24 novembre 2015 donnant délégation a
la Directrice Générale pour exercer les droits de préemption et de priorité,

Vu l'avis favorable du Bureau du comité régional de I'habitat du 20 octobre 2015 sur les propositions
de mise en carence de certaines communes du Morbihan n'ayant pas rempli leurs objectifs de
production de logements sociaux au titre de la période triennale 2011-2013,
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Approbation de la convention opérationnelle quadripartite « SRU »- Commune d_e_Calean

Vu le courrier de M. Le Préfet du Morbihan adressé a I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
linformant de I'édiction prochaine d'arrétés de carence sur certaines communes du Morbihan et de
son intention de déléguer a I'EPFB I'exercice du droit de préemption sur ces communes, devenu de la
compétence du préfet,

Vu l'arrété du Préfet du Morbihan du 24 décembre 2015 pronongant la carence définie par l'article L
302-9-1 du code de la construction et de I'habitation et de I'nébergement au titre de la peériode
triennale 2011-2013 pour la commune de Caudan,

Vu l'arrété du Préfet du Morbihan portant délégation de I'exercice du droit de préemption au profit de
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne sur la commune de Caudan du 24 décembre 2015,

Vu la convention cadre signée le 15 décembre 2015 entre 'EPFB et I'Etat, relative aux modalités
d'intervention de 'EPFB en cas de délégation de I'exercice du droit de préemption par le Préfet sur les
communes carencées au titre de la période triennale 2011 — 2013,

Vu le projet de convention opérationnelle quadripartite « SRU » annexé a la présente délibération ;

Considérant le déficit en logements locatifs sociaux des communes soumises a prelévement
s'élevait au 1" janvier 2013 a 1951 logements pour les 6 communes de Lorient Agglomération,

Considérant que le Bureau du CRHH du 20 octobre 2015 s'est prononcé favorablement sur I'édiction
d’arrétés de carence a I'encontre de certaines de ces communes,

Considérant la disposition relative au droit de préemption introduite par la loi du 25 mars 2009
transférant au représentant de I'Etat dans le Département la compétence dudit droit dans les
communes ayant fait I'objet d'un arrété portant constat de carence (disposition codifiées a l'article
L.210-1 2éme alinéa du code de l'urbanisme),

Considérant la possibilité pour le représentant de I'Etat dans le Département de déléguer I'exercice
de ce droit de préemption & un Etablissement Public Foncier d'Etat créé en application de I'article
L.321-1 du code de l'urbanisme,

Considérant que par courrier du 13 octobre 2015 M. Le Préfet du Morbihan a informé 'EPF Bretagne
de son intention d'édicter des arrétés de carence a l'encontre de certaines communes de son
département et de déléguer I'exercice du droit de préemption sur ces communes a 'EPFB,

Considérant l'arrété préfectoral du 24 décembre 2015 pronongant la carence pour la commune de
Caudan,

Considérant larrété portant délégation de I'exercice du droit de préemption au profit de
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne sur la commune de Caudan du 24 décembre 2015,

Considérant que pour organiser cette délégation, le traitement des déclarations d'intention d'aliéner
et le partenariat entre I'Etat et 'EPFB sur ce dispositif, une convention cadre a été signée le 15
decembre 2015,

Considérant que l'arrété de carence prononcé sur la Commune de Caudan, membre de Lorient
Agglomeération, et la délégation de I'exercice du droit de préemption par I'Etat & I'EPF impliquent
d'organiser le circuit des DIA et la sollicitation des bailleurs en vue d'atteindre les objectifs de
production de logements locatifs sociaux fixés a la Commune,

Considérant que, pour y parvenir, la Commune de Caudan, Lorient Agglomération, 'EPF Bretagne et
les services de I'Etat ont entrepris une démarche partenariale afin de mettre en place, au sein d'une
convention opérationnelle quadripartite « SRU », un dispositif répondant aux attentes et contraintes

de chacun,
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Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Approuve le projet de convention opérationnelle quadripartite « SRU » a passer avec I'Etat, la
commune de Caudan et Lorient Agglomération et annexé a la présente délibération,

Approuve lintervention de 'EPFB en tant que délégataire du Préfet du Morbihan pour la gestion et
I'éventuel exercice du droit de préemption sur la commune de Caudan qui a fait I'objet d'un arrété de
carence au titre du constat de la période triennale 2011-2013,

Autorise la Directrice Générale de 'EPFB a mettre en ceuvre cette délégation, notamment :

- la participation a une démarche partenariale avec la commune concernée, 'EPCI compétent en
matiere d'equilibre social de I'Habitat, I'Etat et les organismes HLM pour la gestion des déclarations
d’'intention d’aliéner et le repérage des biens pouvant faire I'objet d'acquisitions (par préemption ou
par d'autres moyens), ceci en vue d'une meilleure atteinte des objectifs de la convention
opérationnelle quadripartite « SRU »,

- la signature de la convention opérationnelle quadripartite « SRU », dont le projet est annexé a la
présente délibération, de tout acte en découlant et de tout document nécessaire a son exécution,

- léventuel exercice du droit de préemption délégué par I'Etat.

Nombres de votants présents ou représentés : 11
Nombre de voix POUR : 11

Nombre de voix CONTRE : 0

Nombre d’abstentions : 0

1 8 MARS 2016

Transmis au Préfet de Région le

Approuve par le Préfet de Région le 2 5 HAR5 2015

Le Préfet dd Région

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'établissement public
foncier de Bretagne et affichée au siege de I'établissement, sis 72 boulevard 1er — CS 90721 — 35207

RENNES cedex 2.

La présente délibération et les pieces s'y rapportant sont également consultables au siége de
I'établissement public foncier de Bretagne.
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