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O ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

~ APPROBATION DE LA CONVENTION
OPERATIONNELLE d’ACTIONS FONCIERES AVEC
LA COMMUNE DE SAINT OUEN DES ALLEUX

SUR LE SECTEUR « CENTRE BOURG »

RETRAIT DE DEUX PARCELLES DE LA
CONVENTION

Délibération n°B-17-29

Le Bureau, réuni le 25 avril 2017,

Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

Vu le décret n® 2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne

(EPF Bretagne), modifié par le décret n® 2014-1735 du 29 décembre 2014, et notamment :

s son article 2 qui dispose que les missions de cet établissement peuvent étre réalisées pour le
compte des collectivités territoriales, de leurs groupements ou de leurs établissements publics, en

application de conventions passées avec eux

e son article 11 qui dispose que le Conseil d’Administration approuve ces conventions et que ce

pouvoir d'approbation peut étre délégué au Bureau,

Vu le réglement intérieur de cet établissement, approuvé par delibération n® C-15-21 du Conseil

d'Administration du 24 novembre 2015,

Vu la délibération du Conseil d’Administration n® C-15-22 du 24 novembre 2015 donnant délégation au

Bureau pour approuver :

» les conventions opérationnelles et conventions de veille fonciére passées sur la base d'une

convention cadre ainsi que leurs avenants

Vu la délibération n° B-17-01 du bureau de 'EPF du 28 février 2017 approuvant le projet de convention

opérationnelle a passer avec la commune de Saint Ouen des Alleux sur le secteur « Centre-Bourg »,

Considérant que les parcelles D 233 et 238 ont été incluses par erreur dans le périmétre opeérationnel,

Considérant gqu'elles ne sont pas nécessaires pour desservir les fonds de jardin dont I'accés se fera par

la rue du Général de Gaulle,

Considérant le souhait de la commune de Saint Ouen des Alleux de ne pas maintenir les parcelles D
233 et 238 dans le périmétre opérationnel de la convention, et ce au vu des éléments relatés

précédemment,
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Considérant qu'il y a lieu de modifier le périmétre conventionnel figurant dans le projet de convention
opérationnel annexé a la délibération n° B-17-01 afin de supprimer deux parcelles,

Considérant qu’il convient de modifier les chapitres | et Il de la convention annexée a la délibération B-
17-01 de la fagon suivante :

CHAPITRE | - objet de Ia convention

La présente convention vise :

» & définir les engagements que prennent la Collectivité et 'EPF Bretagne en vue de la réalisation
du projet défini ci-dessous, ainsi que les conditions dans lesquelles les biens acquis par 'EPF
Bretagne seront acquis, portés et revendus ;

» & préciser la nature et les modalités d'intervention de I'EPF Bretagne.

Article 1.1 - Projet et engagements de la Collectivité

La commune de Saint Ouen des Alleux s'est engagée en 20156 dans une étude de contrat d’'objectifs et
de développement durable avec I'accompagnement du département d'llle-et-Vilaine et de I'EPF
Bretagne. Cette étude a permis de mettre en évidence les ténements fonciers pouvant étre requalifiés
et de définir des orientations d’aménagement générales pour le centre-bourg. Au terme de cette étude,
la Commune souhaite étre accompagnée par I'EPF pour I'acquisition de deux téenements fonciers.
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D Périmétre de convention

A travers le projet Centre Bourg objet des présentes, la Collectivité s'engage & respecter les critéres
suivants sur les parcelles qui seront portées par I'EPF Bretagne :

* aminima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement ;

* une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de
surface plancher d'équipements, services, activités ou commerces équivalent a un logement) ;

e dans la partie du programme consacrée au logement: 20 % minimum de logements locatifs
sociaux de type PLUS-PLAI. Cependant, si aucun bailleur social ne souhaite intervenir sur cette
opération, dans la partie du programme consacrée au logement, tous types de logements seront
acceptés (locatif privé, locatif social, accession privée, accession sociale, etc.).

La Collectivité et 'EPF Bretagne ont donc convenu de s’associer pour engager une politique fonciere
visant a faciliter la réalisation de ce projet, dans les conditions qui permettront d'atteindre les objectifs
quantitatifs et qualitatifs de production souhaités.

Fougéres Agglomération a délivré un avis favorable sur la signature d’une convention opérationnelle
d’actions foncieres entre 'EPF Bretagne et la commune de Saint Ouen des Alleux par courrier en date
du 28 février 2017.
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Article 1.2 - Nature des interventions de I’EPF Bretagne

> Etudes pré-opérationnelles

L’EPF Bretagne peut accompagner la Collectivité pour la réalisation d'études pré-opérationnelles a
I'aménagement et/ou apporter son ingénierie technique en matiére de foncier pour la réalisation
d'études ponctuelles de faisabilité (comptes & rebours, bilans d'opérations...). Les études pré-
opérationnelles concernent notamment des études de sites, des études urbaines, des études de
faisabilité, de pré-programmation...

Cet accompagnement a pour but d’apporter une expertise dans les différents domaines liés au projet
(uridique, financier, technique...). L'EPF Bretagne accompagnera ainsi le maitre d'ouvrage, sl le
souhaite, dans I'analyse de la faisabilité économique et programmatique du projet, afin d'anticiper au
mieux les sorties opérationnelles du projet et en vue de sécuriser les acquisitions qui pourraient étre
engagées. L’EPF Bretagne s'assurera que I'ensemble des aspects fonciers soient pris en compte dans
la conception et la planification des projets et ce au regard de ses objectifs.

L’accompagnement de I'EPF Bretagne pourra porter notamment sur les actions suivantes :
« assistance pour la rédaction d’'un cahier des charges et assistance au choix d’'un bureau d'études
o assistance générale et suivi de la réalisation de I'étude au regard des enjeux fonciers et de la
perspective d’'une mission de portage de la part de 'EPF Bretagne (participation de 'EPF Bretagne
aux comités techniques et/ou comités de pilotage notamment) ;
e contribution a la définition programmatique du projet.

L’EPF Bretagne n’assurera pas le réle de maitre d'ouvrage, sont donc exclus de I'accompagnement :
o [l'ensemble des procédures de passation des marchés publics, quelle que soit la nature des
marchés (en ce sens, I'EPF Bretagne n'assurant pas la maitrise douvrage, ne sera pas
l'interfocuteur direct du prestataire) ;
s l'ensemble des missions dévolues au(x) prestataire(s) désigné(s) par le pouvoir adjudicateur.

La Collectivité s’engage a informer 'EPF Bretagne, tout au long de I'étude pré-opérationnelle, en temps
réel par courrier ou courriel :

o de tout élément relatif a I'étude : tenue et planning des réunions, contenu, compte-rendu, support
de présentation. Notamment, 'EPF Bretagne sera systématiquement invité aux réunions de
suivi de I'étude (types COTECH et COPIL), et ceci dans un délai raisonnable pour permettre
sa participation ,

o de tout élément relatif aux mutations foncieres sur le secteur d’études ,

o de toutes évolutions éventuelles du contexte de I'étude : cadre réglementaire, sollicitation
d’'opérateurs ou de bailleurs, etc.

Aprés le rendu final de I'étude, dont un exemplaire sera remis a 'EPF Bretagne, la Collectivité continuera
ainformer ' EPF Bretagne de la suite opérationnelle du projet (marché de maitrise d’'ceuvre, engagement
d'un bailleur ou d’'un opérateur, dépét d’un permis d'aménager ou d’'un permis de construire, ...) et des
modalités de réalisation de son projet (procédure, financieres, échéances, ...).

> Diagnostics techniques

Si besoin, 'EPF Bretagne pourra mobiliser ses prestataires pour des diagnostics techniques afin
d’estimer le montant des travaux de déconstruction/désamiantage/curage ou de dépollution a réaliser.
Il s’agit notamment des études historiques et documentaires, des sondages de sols, des prélévements
amiantes, des diagnostics structure, efc.

Sauf exception, 'EPF Bretagne sera maitre d'ouvrage de ces études dont il transmettra les résultats et
analyses a la Collectivité. Ils serviront notamment a estimer le colt des travaux nécessaires au proto-
aménagement, Concernant leur financement :
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I'EPF Bretagne supportera le colt de I'assistance a maitrise d'ouvrage déconstruction / dépollution,
c'est-a-dire les prestations de son AMO actuellement bénéficiaire d'un marché & bon de
commande, pour tout ce qui rentre dans les prestations habituelles ;

sauf exception, 'EPF Bretagne reportera sur la Collectivité les collts suivants :

- prestations de son AMO deépassant les prestations habituelles ;

- diagnostics techniques réalisés par d'autres prestataires que I'AMO de I'EPF Bretagne et
notamment : sondages pollution, étude hydrogéologique, diagnostics immobiliers avant-vente
ou avant travaux ou levée de doute (plomb, amiante, parasitaire), diagnostic structure, étude
pyrotechnique, étude radioactivité, diagnostic déchets, efc.

Ces colits seront inclus dans le prix de revient des biens en portage.

> Actions fonciéres

La Collectivité confie & I'EPF Bretagne la mission de conduire des actions foncieres de nature a faciliter
la réalisation du projet défini a l'article 1.1 sur le secteur opérationnel désigné a l'article 2.1. Cette
mission pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

acquisitions fonciéres par tous moyens . amiable, procédures, efc. ;

assistance a la Collectivité dans le suivi de certaines procédures (ex . biens sans maitre) dans ou
a proximité du périmétre désigné & l'article 2.1 des présentes ;

sécurisation des biens portés ;

portage foncier et, exceptionnellement, gestion de ces biens ;

recouvrement / perception de charges diverses ;

réalisation de travaux, notamment de sécurisation, déconstruction/dépollution ou mesures
conservatoires ;

revente des biens acquis ;

encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix de
revente des biens ou du remboursement des études. A cet égard, dans le cas ou la Collectivite
percevrait directement des subventions en vue de l'acquisition des biens objet de la présente
convention, la Collectivité pourra les reverser des perception a I'EPF Bretagne.

CHA PITRE ” =  Cadre général de la convention

Article 2.1 - Périmétres d’intervention

> 21.1- Périmétre opérationnel

Sur le périmetre défini ci-apres, I'EPF Bretagne est autorisé a :

acquérir tous les biens fonciers et immobiliers, ainsi que les biens meubles qui en seraient
l'accessoire.

assurer, sur les biens qu’il acquiert, la libération des lieux en mettant fin aux locations et
occupations de tous types, de maniére amiable ou judiciaire ;

procéder, a la demande de la Collectivité ou de sa propre initiative, a toute étude spécifique au
projet, diagnostic technique, etc., éventuellement en faisant appel a des prestataires extérieurs ;
réaliser des travaux, notamment de proto aménagement (déconstruction/dépollution) ou travaux
conservatoires et de sécurisation.

Parcelles situées dans le périmetre au jour de la signature des présentes

Commune de Saint Ouen des Alleux

ps rface
Référence Adresse il E:
(m?)
350304 DQ0030 0 LEBOURG 85
350304 D0033 5332 RUE DU GENERAL DE GAULLE 65
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350304 DO0O105 10 PL DE L'EGLISE 425
350304 DO0126 0 LEBOURG 293
350304 DO0129 21 RUE DU GENERAL DE GAULLE 450
350304 DO0239 0 LA CHARRIERE 415
TOTAL 1733

Bogrg

Dans le cas de l'acquisition d’une partie de parcelle, la contenance cadastrale a acquérir sera rendue

définitive a l'issue de I'établissement d’'un Document Modificatif du Parcellaire Cadastral.

Ledit périmétre, se situant sur la commune de commune de Saint Ouen des Alleux est celui indiqué en
rose sur le plan ci-aprées.
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> 21.2 - Extension exceptionnelle du périmétre opérationnel et périmétre d’études

Pour les acquisitions de biens, I'EPF Bretagne interviendra exclusivement sur le périmétre défini ci-
dessus.

Par dérogation, de maniere ponctuelle et exceptionnelle, 'EPF Bretagne pourra intervenir a la demande
de la Collectivité, pour acquérir toutes parcelles situées en dehors de ce périméetre si et uniquement si,
en cours d'opération, ces acquisitions conduisent a une plus grande satisfaction des objectifs poursuivis
par la présente convention. Dans ce cas de figure I'EPF Bretagne interviendra dans les mémes
conditions que dans le périmetre défini ci-dessus.

Pour les études, dans un souci de cohérence globale de I'action de la Collectivité, 'EPF Bretagne pourra

intervenir sur le périmetre le plus approprié, sans se circonscrire forcément aux limites du projet ou du
territoire de la Collectivité signataire.

Article 2.2 - Durée de la convention - Avenants — Résiliation

La présente convention opérationnelle prend effet a compter de la date de sa signature par
I'ensemble des parties pour se terminer le 28 avril 2024.

La présente convention pourra faire l'objet, par voie d’avenant, d’ajustements ou de précisions qui
s‘avéreraient nécessaires a la bonne mise en ceuvre du dispositif conventionnel.

La convention peut étre résiliée a la demande de la (d’'une) Collectivité si elle renonce a son projet. Elle
peut étre résiliee par 'EPF Bretagne pour non-respect d’'une ou de plusieurs clauses de la présente
convention. La résiliation ne pourra étre décidée que par 'assemblée délibérante de la Collectivité ou
le bureau de I'EPF Bretagne. Elle sera notifiée a l'autre ou aux autres partie(s) par un courrier
recommandeé et sera effective a la premiere réception de ce courrier par une des parties.

A noter qu’en cas de convention multipartite, les autres parties pourront décider de continuer seules la
présente convention. Cette convention pourra alors faire 'objet d'un avenant pour en exclure la partie
souhaitant la résifier, ou étre résiliée et remplacée par une nouvelle convention opérationnelle.

L’EPF Bretagne établira alors, sous deux mois, un état des frais refacturables et/ou des biens en portage
au titre de la présente convention et de leurs colits de revient. La Collectivité sera tenue de rembourser
ces frais et/ou de racheter ces biens a I'EPF Bretagne a leur prix de revient, (éventuellement augmenté
de la pénalité prévue a l'article 5.6 de la présente convention sauf exemption accordée par le bureau
de I'EPF Bretagne), dans 'année qui suivra la résiliation mais sans pouvoir dépasser la date de fin de
la présente convention.

Article 2.3 - Engagement financier de 'EPF Bretagne

L'engagement financier de I'EPF Bretagne au titre de la présente convention comprend les dépenses

liges aux actions fonciéres et aux diagnostics techniques, notamment :

s des prix d’acquisition et frais annexes (frais d’acte, de géometre, de contentieux, commission
d'agence, etc.) ;

o des indemnités liées aux évictions ;

e des travaux, notamment des travaux de proto-aménagement (déconstruction / dépollution) et
fravaux conservatoires ;

o des prestations de tiers liées a certaines études conditionnant la réalisation du projet (diagnostics
techniques, études de sols, de dépollution, études préalables aux travaux) ;

o des dépenses engendrées par la gestion des biens (sécurisation, entretien, impéts, assurance,
gardiennage, etc.).



Approbation de la convention opérationnelle avec la commune de SAINT OUEN DES ALLEUX sur le secteur Centre-
Bourg

L’'ensemble de ces dépenses seront imputées sur le prix de revente des biens acquis ou feront I'objet
d'une demande de remboursement & la Collectivité en cas de résiliation anticipée de la présente

convention.

Concernant la présente convention, I'engagement financier global de I'EPF Bretagne est limité a
175.000 euros HT.

Ce montant ne constitue cependant pas une condition de légalité des acquisitions et/ou des dépenses
effectuées.

Article 2.4 - Transmission de données

> 2.41 - Documents d’urbanisme

La Collectivité s’engage a transmettre a I'EPF Bretagne I'ensemble des documents d’'urbanisme (le cas
échéant POS, PLU, Carte communale, SCOT, PLH, AMVAP...) nécessaire a la mise en ceuvre de la
présente convention, de préférence dans un format numerique.

Dans le cas ot ces documents existent sous une forme exploitable par un Systéme d’Information
Géographique, ils seront transmis & I'EPF Bretagne dans un format interopérable.

> 2.4.2 - Documents produits ou récoltés dans le cadre des études

Chaque maitre d'ouvrage d'études ou de diagnostics techniques s'engage a transmettre aux autres
parties & la présente convention les résultats complets de ces études et diagnostics tels qu'il leur auront
été fournis par leurs prestataires respectifs, et ce des leur réception.

La Collectivité s’engage & transmettre a I'EPF Bretagne tout document ayant trait aux secteurs de
projets (documents de ZAC, plans topographiques, plans de voirie, plan des réseaux, schéma
d’'aménagement, études préalables...) de préférence sous forme numérique.

Article 2.5 - Dispositif de suivi

L'EPF Bretagne fera parvenir annuellement & la Collectivité un compte-rendu des actions conjointes
menées sur le secteur de projet ainsi que le bilan des éventuelles acquisitions et le suivi du prix de
revient.

Notamment. si des biens sont en cours de portage, au cours du 1¢” semestre de chaque année jusqu’a
la fin dudit portage, I'EPF Bretagne notifiera a la Collectivité le colt prévisionnel de revente di pour
'ensemble des biens portés au titre de la présente convention, projeté a la date maximale de fin de
portage.

De maniére générale, tout au long de la présente convention, sur sollicitation de I'EPF Bretagne ou de
la Collectivité, les parties, ainsi que tout partenaire du projet de la Collectivité, feront le point sur le projet,
autant que de besoin, pour faire un état de I'avancée des négociations et du calendrier de I'opération,
ou pour tout probléme pouvant survenir concernant I'exécution de la présente convention ou la gestion
des biens acquis.

Cependant, si la priorité sera donnée & la négociation amiable, I'acquisition compléte de I'emprise
opérationnelle, ou tout au moins d'une emprise permettant un projet cohérent respectant les criteres de
la présente convention, nécessitera peut-étre la mise en ceuvre de procédures coercitives comme
l'expropriation.

Aussi, au plus tard a l'issue de la 3™ année de convention, les parties se réuniront donc pour faire un
point des avancées du projet, des acquisitions réalisées, des négociations amiables en cours et de la
nécessité ou non de mettre en ceuvre de telles mesures.
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Si ces mesures sont nécessaires a la réalisation d’un projet respectant les criteres de la présente

convention sur 'ensemble du périmetre opérationnel fa Collectivité aura le choix :

* soit de les mettre en ceuvre dés l'année suivante, en collaboration avec 'EPF Bretagne ;

« soit de revoir son projet pour en réduire le périmétre opérationnel mais tout en permettant la
réalisation d’un projet cohérent respectant les criteres de la présente convention.

Si la Collectivité ne souhaite ni utiliser les mesures coercitives nécessaires ni revoir le périmétre

opérationnel (et éventuellement son projet), 'EPF Bretagne pourra alors résilier la présente convention

et la Collectivité sera tenue de racheter les biens en portage & leur prix de revient ; il sera alors fait

application de la pénalité prévue a l'article 5.6 des présentes.

Deux ans avant la fin de la présente convention, a moins que la totalité des biens en portage n’ait déja
été revendue, 'EPF Bretagne et la Collectivité se réuniront pour faire le point sur le projet et sa sortie
opérationnelle. La Collectivité s'engage alors a mettre tout en ceuvre pour trouver un/des porteurs de
projet (appel a projet, prospections...) ou a s'organiser pour mettre en ceuvre elle-méme le projet en
régie.

A lissue de la revente des biens a la Collectivité ou a I'(aux) opérateur(s) qu'elle aura choisi(s), la
Collectivité transmettra a 'EPF Bretagne tout document attestant de la réalisation opérationnelle du
projet et du respect des critéres de la présente convention, ceci notamment pour permettre la vérification
de la conformité du projet aux criteres arrétés dans la présente convention.

Article 2.6 - Contentieux

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a l'interprétation ou a 'application de la présente
convention, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable.
A défaut d'accord, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de RENNES.

Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Approuve la modification a apporter sur les chapitres | et Il du projet de convention annexée a la
délibération n° B-17-01,

Décide de remplacer les chapitre | et Il ainsi qu’il est indiquée ci-dessus,

| Nombres de votants présents : 9
Nombre de voix POUR :9
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d’abstentions : 0
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Transmis au Préfet de Régionle 3 MA' 2017 Le Président du Conseil d’Administration
Approuvé par le Préfet de Région le 2 2 MA' zwr‘Etablissement Public Fonci Bretagne

Le Préfet de Région Dominique R//XI\/AAR

L o

Christophe MIRMA

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard 1er — CS 90721 —

35207 RENNES cedex 2.

La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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