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APPLICATION DU DISPOSITIF DE MINORATION
FONCIERE CONCERNANT LA CONVENTION
OPERATIONNELLE DU 25 MARS 2014 AVEC LA
COMMUNE DE BRIEC (29)

PROJET DU COLLEGE SAINT-PIERRE
COMMUNE DE BRIEC (29)

Délibération n°B-19-142

Le Bureau, réuni le 26 novembre 2019,

Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de

Bretagne (EPF), et notamment :

« son article 2 qui dispose que les missions de cet établissement peuvent étre réalisées
pour le compte des collectivités territoriales, de leurs groupements ou de leurs
établissements publics, en application de conventions passées avec eux,

« son article 11 qui dispose que le Conseil d’Administration approuve ces conventions et
que ce pouvoir d’approbation peut étre délégue au Bureau,

Vu le réglement intérieur de cet établissement, approuvé par délibération n® C-18-02 du
Conseil d'Administration en date du 13 mars 2018,

Vu la délibération du Conseil d'’Administration N° C-15-22 du 24 novembre 2015 donnant
délégation au Bureau pour approuver :

« les conventions opérationnelles et conventions de veille fonciere passées sur la base
d’une convention cadre ainsi que leurs avenants,

« les conventions opérationnelles et conventions de veille fonciére d'un montant inférieur a
un million d'euros hors taxes passées en l'absence de convention cadre, ainsi que leurs
avenants

+ en cas d'urgence avérée et motivée, s'agissant notamment de l'exercice du droit de
préemption, les conventions opérationnelles et conventions de veille fonciére d'un
montant supérieur & un million d'euros hors taxes passées en l'absence de convention
cadre,

Vu l'arrété ministériel du 18 décembre 2014 portant nomination de la Directrice Générale de
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,



Application dispositif minoration avec la commune de Briec sur le collége Saint-Pierre

Vu la délibération du conseil d’administration de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
n° C-15-17 en date du 24 novembre 2015 approuvant le deuxieme Programme Pluriannuel
d’Interventions (PPI), qui détermine les grands enjeux portés par I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne et met en place un dispositif de minoration fonciére par la non
refacturation d’une partie des travaux de déconstruction/dépollution pour les opérations
d’habitat et/ou de restructuration de zones d’'activité économique respectant les criteres
d’intervention de 'EPF,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
n° C-18-22 en date du 12 juin 2018 modifiant le dispositif de minoration fonciére,

Vu la convention opérationnelle d'action fonciere signée le 24 mars 2014 avec la commune
de Briec pour la réalisation d'une opération & dominante d’habitat a travers laquelle la
collectivité s'engage a respecter les critéres suivants :

- 20 % minimum de logements locatifs sociaux (type PLUS - PLAI)

- une densité minimale de 25 logements par hectare ;

Considérant que pour l'opération du collége Saint-Pierre, 'EPF a été sollicité pour
I'acquisition d’'emprises fonciéres d'une superficie de 6 759 m? et la déconstruction de I'ancien
collége pour un usage futur d’habitat,

Considérant que pour I'opération du collége Saint-Pierre, d'une superficie de 6 759 m?, le prix
de revient s'établit a DEUX CENT TRENTE-SIX MILLE HUIT CENT SOIXANTE-NEUF
EUROS ET VINGT-ET-UN CENTIMES HORS TAXES (236 869,21 € HT), se décomposant
comme suit :

Le prix d'acquisition des emprises fonciéres 50 000,00 €
Les frais d'acquisition (frais d'acte, de publicité, honoraires de négociation 373983€
dus a des tiers lors de I'achat...)

Les imp6ts fonciers 6 568,00 €
Les frais annexes (expert, avocat, hypothéques...) 60,00 €

Les dépenses de remise en état du foncier :
- diagnostics techniques
- déconstruction, 176 000,01 €
- dépollution,
- autres travaux
Les frais d'actualisation a 1%/an 501,37 €

Le prix de revient hors taxes est égal d................c.ccevivvvsvvivrvvssnsennnnen,. 236 869,21 € HT

prixde cession HT: 236 869,21 €
TVA (10%) 23 563,38 €
prix de cession TTC: 260 432,59 €
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Considérant que les chiffres du tableau ci-dessus, sont susceptibles d'évoluer pour coller &
la réalité des dépenses supportées par I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, et qu'en
conséquence la commune de Briec remboursera en outre a 'EPF, sur justificatif, toute charge,
dépense ou impdt, non prévu sur le tableau ci-dessus, de quelque nature qu'il soit, qui
interviendrait sur ce bien au titre du portage,

Considérant que sur cette emprise la commune prévoit la réalisation de 43 logements (dont
35 logements locatifs sociaux), laissant espérer une recette prévisionnelle de 175 000 €,

Considérant que les frais de démolition/déconstruction sont de 176 000,01 €,
Considérant que les recettes prévisionnelles s'éléveraient a 175 000,00 €,

Considérant qu'entre l'acquisition réalisée, les travaux de déconstruction et les recettes
attendues, le déficit foncier de I'opération s'éléverait ainsi a 61 869,21 € HT,

Considérant qu'au regard du caractére vertueux de cette opération et du déficit foncier
previsionnel éleve, la commune a sollicité de I'EPF Bretagne, a titre exceptionnel, I'application
du dispositif de minoration fonciére prévu pour les opérations du 2™ PP,

Considérant que le 2°" PP| de I'EPF prévoit que le montant des travaux de
déconstruction/désamiantage/dépollution peut étre minoré de 60 % plafonné a 60% du déficit
foncier.

Considérant que I'application du dispositif de minoration prévu au 2°™ PPl 2016-2020 a
l'opération du secteur du bourg conduirait a un montant de minoration prévisionnel de
37 121,53 €,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Approuve l'application du dispositif de minoration fonciére prévu au PPl 2016-2020 a
I'opération du collége Saint-Pierre a Briec, ayant fait I'objet de la convention opérationnelle du
24 mars 2014,

Autorise la Directrice Générale de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a minorer le
prix de cession dans ce cadre et a signer toute piéce ou document nécessaire a I'exécution

de la présente délibération,

Nombres de votants : 9
Nombre de voix POUR : 9
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d’abstentions : 0
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Le Président du Conseil d’Administration
De 'Etablisse blic Foncier de
Bretagne

Transmis a la Préfete de Régionle () § DEC, 7019
Approuvé par Id Préféte de Régionle 11 DL, 2019

La Préféte de Région
Michele KIRRY
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La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I’Etablissement
Public Foncier de Bretagne et affichée au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,
sis 72 boulevard 1er— CS 90721 - 35207 RENNES cedex 2.

La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de
I’Etablissement Public Foncier de Bretagne.



