O ETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

APPLICATION DU DISPOSITIF DE MINORATION
FONCIERE CONCERNANT LA CONVENTION
OPERATIONNELLE DU 2 MAI 2018 AVEC LA

COMMUNE DE LAMBALLE

PROJET DU SITE DE L’ANCIEN GARAGE RENAULT

SUR LA COMMUNE DE LAMBALLE

Délibération n°B-19-48

Le Bureau, réuni le 30 Avril 2019,

Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne (EPF), et notamment :

son article 2 qui dispose que les missions de cet établissement peuvent étre réalisées
pour le compte des collectivites territoriales, de leurs groupements ou de leurs
établissements publics, en application de conventions passées avec eux,

son article 11 qui dispose que le Conseil d’Administration approuve ces conventions et
que ce pouvoir d'approbation peut étre délégué au Bureau,

Vu le réglement intérieur de cet établissement, approuvé par délibération n°® C-18-02 du
Conseil d'Administration en date du 13 mars 2018,

Vu la délibération du Conseil d’Administration N° C-15-22 du 24 novembre 2015 donnant
délégation au Bureau pour approuver :

les conventions opérationnelles et conventions de veille fonciére passées sur la base
d’une convention cadre ainsi que leurs avenants,

les conventions opérationnelles et conventions de veille fonciére d'un montant inférieur a
un million d'euros hors taxes passées en I'absence de convention cadre, ainsi que leurs
avenants

en cas d'urgence avérée et motivée, s’agissant notamment de I'exercice du droit de
préemption, les conventions opérationnelles et conventions de veille fonciére d'un
montant supérieur a un million d'euros hors taxes passées en |'absence de convention
cadre,

Vu l'arrété ministériel du 18 décembre 2014 portant nomination de la Directrice Générale de
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,



7App|i_catinIis_;£s_itif minoration avec la commune de Lamballe sur le site de I'ancien garage Renault

Vu la délibération du conseil d’administration de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
n° C-15-17 en date du 24 novembre 2015 approuvant le deuxieme Programme Pluriannuel
d'Interventions (PPI), qui détermine les grands enjeux portés par I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne et met en place un dispositif de minoration fonciére par la non
refacturation d’'une partie des travaux de déconstruction/dépollution pour les opérations
d’habitat et/ou de restructuration de zones d’activité économique respectant les criteres
d'intervention de I'EPF,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
n° C-18-22 en date du 12 juin 2018 modifiant le dispositif de minoration fonciere,

Vu la convention opérationnelle d’action fonciere qui a été signée le 2 mai 2018 avec la
commune de Lamballe pour la réalisation du projet d'aménagement sur le secteur de I'ancien
garage Renault, a travers laquelle la collectivité s'engage a respecter les critéres suivants :

- 20 % minimum de logements locatifs sociaux (type PLUS - PLAI)

- une densité minimale de 30 logements par hectare ;

Considérant que sur le site d’un ancien garage automobile sis rue de Bouin & Lamballe, d'une
superficie de 10.533 m?, la ville souhaite réaliser une opération de renouvellement urbain
destiné a résorber une friche présentant des problémes de pollution des sols & proximité de la
riviere Le Gouessant, en vue de proposer une offre de logement sociaux en centre-bourg,

Considérant qu'une étude réalisée par le cabinet Atelier Paralléle a permis de démontrer la
possibilité de construire une quarantaine de logements malgré les contraintes fortes du site
(zones rouge et bleue du PPRI, périmétre monuments historiques....) du le bilan réalisé sur
la base de I'étude et des études de déconstruction et de gestion de la pollution réalisé par
Ginger-Burgeap,

Considérant que suite aux études pollution des sols et déconstruction réalisé par le cabinet
Ginger-Burgeap, et en tenant compte des aléas, les dépenses prévisionnelles de I'opération
sont de 1 482 750 € HT se décomposant comme suit

- acquisitions pour un total de 100.000€ ;

- Frais d’achat et de gestion (notaires, commissions d’agence, géomeétre, etc...) pour un
total de 5 000 € HT ;

- travaux de déconstruction/dépollution (y compris diagnostics technigues avant travaux,
sondages pollution, maitrise d'ceuvre, CSCP, controleur technique, etc...) pour un
montant total évalué a 1 377 750 € HT susceptible d’évolution,

- forfait aménagement (20 €/m?) : 210 660 €

Considérant que selon la convention la commune doit réaliser au minimum 20 % de
logements locatifs sociaux pour la partie du programme consacrée au logement, mais que
compte tenu du marché lamballais, avec la disparition du dispositif Pinel et la contrainte de
réhabilitation des sols, elle envisage plus vraisemblablement une opération 100 % LLS et une
densité de 30 a 40 logements a I'hectare,

Considérant que les recettes foncieres prévisionnelles, constituées des participations du
bailleur et de Lamballe Terre et Mer pour les logements sociaux, et de I'ancien exploitant pour
une réhabilitation des sols correspondant a I'usage actuel (artisanal), s'élévent a 520 000 €
HT,

Considérant que le déficit foncier prévisionnel de I'opération s'éléve a 1 055 660 € HT,
Considérant qu'au regard des colits de déconstruction et de gestion de la pollution issus des

études réalisées, la commune a sollicité de 'EPF Bretagne, a titre exceptionnel, I'application
du dispositif de minoration fonciere modifié par la délibération du conseil d'administration de
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I'Etablissement Public Foncier de Bretagne n° C-18-22 en date du 12 juin 2018, incluant un
forfait aménagement de 20€/m? dans le calcul du déficit foncier,

Considérant que ce nouveau dispositif de minoration fonciére, incluant un forfait
aménagement de 20 €/m? dans le calcul du déficit foncier, ne se déclenchera que si la
commune de Lamballe supporte des dépenses d'aménagement avant revente a un opérateur
ou utilisateur,

Considérant que le 2°™ PPl de I'EPF prévoit que le montant des travaux de
déconstruction/désamiantage/dépollution peut étre minoré de 60 % en cas de realisation d'une
opération comportant au moins 50 % de logements abordables dont au moins 30 % de PLUS-

PLAI,
Considérant que I'application du dispositif de minoration prévu au 2°™ PPl 2016-2020, et

modifié par la délibération du 12 juin 2018, a I'opération de I'ancien garage sis Rue de Bouin
a Lamballe conduirait 4 un montant de minoration de 633 396 €,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Approuve l'application du dispositif de minoration fonciére modifié par la delibération du
conseil d’administration de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne n® C-18-22 en date du
12 juin 2018 a l'opération de I'ancien garage sis Rue de Bouin a Lamballe, ayant fait 'objet de
la convention opérationnelle du 2 mai 2018, pour un montant prévisionnel a la charge de 'EPF
de 633 396 €,

Autorise la Directrice Générale de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a minorer le
futur prix de cession et dans ce cadre a signer toute piéce ou document nécessaire &
I'exécution de la présente délibération,

Nombres de votants : 8
Nombre de voix POUR : 8
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d’abstentions : 0

Un élu ne prend pas part au vote

Le Président du Conseil d’Administration
De I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
M. Dominique RAMARD

{
Transmis & la Préféte de Région le = 9 MAI 201

Approuvé par la Préféete de Régionle 14 MA| 2019

/

La Préféete de Région,
Mme Michéle KIRRY

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne et affichée au si¢ge de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,
sis 72 boulevard 1er— CS 90721 - 35207 RENNES cedex 2.

La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de
I’Etablissement Public Foncier de Bretagne.
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