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Approbation de la convention opérationnelle
quadripartite Etat/ LTC / Commune de Perros-Guirec
| EPF Bretagne relative a I’exercice du droit de
préemption sur une commune carencée au titre de la
loi SRU

Délibération n°® B-21-25

Le Bureau, réunile 9 mars 2021,

Vu la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain (SRU) du 13 décembre 2000 et notamment
son article 55,

Vu la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion n°2009-323 du 25 mars 2009 et
notamment son article 39,

Vu l'article L.210-1 du code de I'urbanisme (CU) qui dispose notamment que

- Pendant la durée d'application d'un arrété de carence, le droit de préemption est exercé par le
représentant de I'Etat dans le département lorsque I'aliénation porte sur un bien affecté au logement

- Le représentant de I'Etat peut déléguer ce droit & un établissement public foncier

- Les biens acquis par exercice du droit de préemption doivent étre utilisés en vue de la réalisation
d'opérations d'aménagement ou de construction permettant la réalisation des objectifs fixés dans le
programme local de I'habitat ou déterminés en application du premier alinéa de l'article L. 302-8 du code
de la construction et de I'habitation (CCH).

Vu la circulaire du 21 février 2012 relative a I'exercice du droit de préemption dans les communes ayant
fait I'objet d’un constat de carence au titre de I'article L. 302-9-1 du CCH,

Vu la loi relative a I'égalité et a la citoyenneté du 27 janvier 2017,

Vu le programme local de I'habitat de la communauté d’agglomération Lannion Trégor Communauté
dont fait partie Perros-Guirec approuve le 07 novembre 2017,

Vu portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique du 23 novembre 2018,

Vu le décret n® 2009-636 du 8 juin 2009 modifié portant creation de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne (EPF Bretagne) et notamment :

e son article 2 qui dispose que les missions de cet établissement peuvent étre réalisées pour le
compte des collectivités territoriales, de leurs groupements ou de leurs établissements publics, en
application de conventions passées avec eux

e son article 11 qui dispose que le Conseil d'Administration approuve ces conventions et que ce
pouvoir d'approbation peut étre délégué au Bureau,

Vu l'arrété ministériel du 26 decembre 2019 nommant la directrice générale de 'EPFB Bretagne,
Vu le réglement intérieur de cet établissement modifié par délibération n° C-18-02 du Conseil

d'Administration en date du 13 mars 2018,
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Approbation de la convenﬁonﬁopérationnelle q_uadripartite « S_RE »- Comm_une de Perros-Guirec

Vu la délibération du Conseil d’Administration n® C-20-15 du 8 décembre 2020 donnant délégation au
Bureau pour approuver :

Les conventions d'Etudes et de Veille Fonciére (CEVF) qui entrainent un dépassement de la limite
de I'enveloppe fixée & 2 500 000 € par an (constituée par le cumul des montants plafonds d'action
fonciéres prévus dans ces conventions), et I'approbation des avenants & ces conventions lorsqu'ils
entrainent un dépassement de cette méme limite,

Les conventions opérationnelles, que celles-ci aient été précédées ou non de l'adoption d'une
convention cadre avec I'Etablissement Public de Coopération Intercommunal territorialement
compétent, y compris 'adoption des conventions opérationnelles dérogatoires aux critéres du
Programme Pluriannuel d’intervention dans le cadre du futur dispositif de soutien aux centralités
du Contrat de Plan Etat-Région ou dans le cadre d'expérimentations, dans le cadre prévu par le
PPl en cours,

Les avenants aux conventions opérationnelles a I'exception de ceux qui relevent de la compétence
du Directeur Géneral,

Les décisions relatives aux modalités de mise en ceuvre des conventions operationnelles, et
notamment la possible limitation du montant de minoration a un montant inférieur a 60% du montant
des travaux, ou 150 €/m? de surface plancher réhabilitée, si l'une ou l'autre de ces minorations, ou
les 2 cumulées, atteint le montant de 500 000 €,

les conventions Action Ceeur de Ville, les conventions Opération de Revitalisation des Territoires,
les conventions Petites Villes de Demain, les conventions Programme Partenarial d’Amenagement,
de méme que leurs avenants, aprés présentation de ces dispositifs au Conseil d’Administration
suivie d'un débat,

La remise totale ou partielle des pénalités prévues par une convention opérationnelle,

Vu la délibération du Conseil d’Administration de 'EPF Bretagne n° C-20-14 du 8 décembre 2020
approuvant le 3¢me Programme Pluriannuel d'Interventions (PPI), qui détermine les grands enjeux portés
par I'EPF Bretagne pour la période 2021-2025, & savoir :

)
)

les opérations & vocation constructive se feront exclusivement en renouvellement urbain, avec une
priorité portée sur les opérations de logements, en respectant un taux minimum de production 20%
de logements locatifs sociaux de type PLUS/PLAI, sauf derogations décrites dans le PPI. Une
attention particuliére sera portée & la lutte contre I'habitat dégradé et aux possibilites de
réhabilitation du bati,

'EPF appuiera les opérations de développement économique dans un objectif de redynamisation
des centres-bourgs/centres-villes, de restructuration des zones d'activités existantes et de
recyclage de foncier d'activités en friche,

I'EPF pourra étre sollicité pour des opérations non constructives de maniére limitee :
nature en ville et trames vertes et bleues en milieu urbain, sous réserve qu’elles participent a la
redynamisation du centre-bourg/centre-ville
mise en ceuvre des mesures fonciére des plans de préventions contre les risques,
subsidiairement a d'autres acteurs : protection des espaces naturels et agricoles
exceptionnellement : opérations de désartificialisation,

la recherche d'une certaine densité, suivant un ratio minimal de 20 logements (ou equivalent
logement) par hectare pour toute opération constructive,

Par ailleurs, de maniére transversale, 'EPF Bretagne porte une attention particuliére :

aux démarches globales de revitalisation des centres-bourgs/centres-villes engagées par les
collectivités

aux possibilités de restructuration des friches ou emprises fonciéres délaissees,

Vu l'arrété de Monsieur le Préfet des Cétes d'Armor du 30 décembre 2020 pronongant la carence définie
par l'article L 302-9-1 du code de la construction et de I'habitation et de I'hébergement au titre de la
période triennale 2017-2019 pour la commune de Perros-Guirec,

Vu la convention cadre signée le 22 janvier 2021 entre 'EPF Bretagne et I'Etat, relative aux modalites
d’intervention de 'EPF Bretagne en cas de délégation de I'exercice du droit de préemption par le Préfet
sur la commune carencée,



Apprqba!ior_]_ de la convention opérationnelleﬂadri_partitg « SRU »- Commune de Perros-Guirec

Vu l'arrété de Monsieur le Préfet des Cotes d'Armor portant délégation de I'exercice du droit de
preemption au profit de 'EPF Bretagne sur la commune de Perros-Guirec du 16 février 2021,

Vu le projet de convention opérationnelle quadripartite « SRU » annexé a la présente délibération ;

Considérant |la disposition relative au droit de préemption introduite par la loi du 25 mars 2009
transférant au représentant de I'Etat dans le Département la compétence dudit droit dans les communes
ayant fait I'objet d'un arrété portant constat de carence (dispositions codifiées a I'article L.210-1 2éme
alinéa du code de I'urbanisme),

Considérant la possibilité pour le représentant de I'Etat dans le Département de déléguer I'exercice de
ce droit de préeemption a un EPF d'Etat créé en application de l'article L.321-1 CU,

Considérant 'arrété préfectoral pris par le Prefet des Cotes d’Armor du 30 décembre 2020 pronongant
la carence pour la commune de Perros-Guirec,

Considérant que pour organiser cette délégation, le traitement des déclarations d’intention d’aliéner
(DIA) et le partenariat entre I'Etat et 'EPF Bretagne sur ce dispositif, une convention cadre entre I'Etat
et 'EPF Bretagne a été signée le 22 janvier 2021,

Considérant 'arrété pris par le Préfet des Cotes d'Armor portant délégation de I'exercice du droit de
préemption au profit de 'EPF Bretagne sur la commune de Perros-Guirec du 16 février 2021,

Considérant que l'arrété de carence prononcé sur la Commune de Perros-Guirec, membre de la
communauté d'agglomération Lannion Trégor Communauté (EPCI), et la délégation de I'exercice du
droit de préemption par I'Etat a 'EPF Bretagne impliquent d’organiser le circuit des déclarations
d'intention d'aliéner et la sollicitation des bailleurs en vue d'atteindre les objectifs de production de
logements locatifs sociaux fixés a la commune,

Considérant que, pour y parvenir, la commune de Perros-Guirec, Lannion Trégor Communauté, les
services de I'Etat et 'EPF Bretagne ont entrepris une démarche partenariale afin de mettre en place,
au sein d'une convention opérationnelle quadripartite « SRU », un dispositif répondant aux attentes et
contraintes de chacun,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Approuve le projet de convention opérationnelle quadripartite « SRU » a passer avec I'Etat, la
commune de Perros-Guirec et Lannion Trégor Communauté et annexé a la présente délibération,

Approuve I'intervention de I'EPF Bretagne en tant que delégataire du Préfet des Cotes d’Armor pour la
gestion et I'éventuel exercice du droit de préemption sur la commune de Perros-Guirec qui a fait I'objet
d'un arréte de carence au titre du constat de la période triennale 2017-2019,

Autorise la Directrice Geénérale de 'EPF Bretagne a mettre en ceuvre cette délégation, notamment :

- la participation & une démarche partenariale avec la commune concernée, 'EPCI compétent en
matiére d'équilibre social de I'Habitat, I'Etat et les organismes HLM pour la gestion des déclarations
d'intention d'aliéner et le repérage des biens pouvant faire I'objet d'acquisitions (par préemption ou par
d'autres moyens), ceci en vue d'une meilleure atteinte des objectifs de la convention opérationnelle
quadripartite « SRU »,

- la signature de la convention opérationnelle quadripartite « SRU », dont le projet est annexé a la
présente délibération, de tout acte en découlant et de tout document nécessaire a son exécution,

- I'éventuel exercice du droit de préemption délégué par I'Etat.

Nombres de votants : 14

Nombre de voix POUR : 14

Nombre de voix CONTRE : 0

Nombre d'abstentions ; 0

Une représentante de I'Etat ne prend pas part au vote.




__Approbation de la convention opérationnelle quadripartite « SRU »- Commune de Perros-Guirec

gfe RAMARD

Transmis au Préfet de Région le 1 7 MARS 2021
Approuvé par le Préfet de Région le

21 MRS 2021

' Brigitte LEGONNIN

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'établissement public foncier
de Bretagne et affichée au siége de I'établissement, sis 72 boulevard 1er — CS 90721 - 35207 RENNES
cedex 2.

La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siege de
I'établissement public foncier de Bretagne.



