


Approbation Avenant convention cadre Ceeur de ville - Quimper

Briec, et 'EPF Bretagne, de nature & articuler les apports de ces différents acteurs au projet de
revitalisation des centres-villes de Quimper et Briec, les modifications apportées par cet avenant ne
concernant que les opérations de Quimper & I'exclusion de celles de Briec, selon un programme
d’actions courant jusqu'en 2026 ;

Considérant que la rédaction de ce projet d’avenant est a finaliser et que celui-ci n’emporte pas de

nouvel engagement opérationnel ni financier de la part de 'EPF Bretagne, dont I'intervention fonciere
est cadrée par des conventions opérationnelles distinctes ;

Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Autorise la Directrice générale de |'Etablissement public foncier de Bretagne a finaliser l'avenant n°2 a
la convention cadre pluriannuelle Action Ceeur de Ville — Opération de Revitalisation de Territoire de
Quimper, conformément aux orientations du projet d’avenant présenté ;

Autorise la Directrice générale de I'Etablissement public foncier de Bretagne a signer I'avenant n°2 a
la convention cadre pluriannuelle Action Ceeur de Ville — Opération de Revitalisation de Territoire de
Quimper.

Nombres de votants ; 12

Nombre de voix POUR : 12

Nombre de voix CONTRE : 0
_ Nombre d'abstentions : 0

Le Président du Conseil
d'administration

Philippe HERCOUET \
Transmis au Préfet de Régionle ~ b 0CT. 2023 v’\——‘c -
Approuvé par le Préfet de Région le 13 0CT. 2023 e &

Le Préfet de Région

I !
Le préfet, et par legatiofl,
la directrice degfservices
administratifs ef financiers

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I’Etablissement
Public Foncier de Bretagne. La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également

consultables au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne.



OCCIDENTALE

VItLE DE
QUIMPER

QUIMPER BRETAGNE

KEMPER BREIZH IZEL

AVENANT DE PROJET

A LA CONVENTION CADRE PLURIANNUELLE ACTION CCEUR DE VILLE

OPERATION DE REVITA.L'.ISATI.O-N DU TERRITOIRE

QUIMPER

TURE BRETAGNE
RRERES ARRIVE le

-5 (CT. 2023

S . ,

E crétariat Généra 7
om'sfis Affaires Rg_grgna_!?s
p35026 RENNES CEDEXAUS

(V)
S B % Q
o = o= Bratrras Réqien prsz e o
ArriTii PR anraln IRLTAGH TERRCS

ActionLogement@-

Vu pour éltre annexe a

la délibération du EA/R -39
En date du: ol 8 23 J({

16 SEP, 2023




ENTRE
- La Commune de Quimper représentée par sa maire, Madame lsabelle Assih ;
- Lla Communauté d'agglomération, Quimper Bretagne Occidentale, représentée par sa présidente,

Madame Isabelle Assih ;
- La commune de Briec représenté par son maire, Monsieur Thomas Férec ;
ci-aprés, les « collectivités bénéficiaires» ;
d'une part,
ET

- L’Etat représenté par le Préfet du département du Fin_istére,'Monsieur Alain Espinasse,

- LaBanque des Territoires représentée par Monsieur Patric_e Bedier,

- Le groupe Action Logement représenté par Monsieur Jean-Yves Carillet et Madame Catherine Tanvet,
respectivement Président et Vice-Présidente du Comité régional Action Logement,

- L’Agence Nationale de I'Habitat représentée par le préfet du département du Finistere, Monsieur Alain
Espinasse,

- Le Conseil régional de Bretagne, représenté par Monsieur Chesnais-Girard, président

- UEtablissement Public Foncier de Bretagne, représenté par Madame Carole Contamine, directrice

générale
ci-aprés, les « Partenaires financeurs»

d’autre part,
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Préambule

Le présent document fixe le cadre pour le déploiement du programme Action Coeur de Ville pour la
ville de Quimper, pour la période 2023-2026. Il se substitue a I'avenant de projet établi pour la période

2018-2022, dont il établit le bilan.

Depuis son lancement en 2018, le programme Action Coeur de Ville porte I'objectif de (re)mettre
habitants, commerces, services et activités dans les centres-villes, a lutter contre I"étalement urbain,
3 mieux réguler 'urbanisme commercial périphérique et a « rebatir » une ville plus naturelle et
résiliente. La prolongation du programme pour la période 2023-2026 's:ouhaite renforcer |'action
menée par les villes en réponse aux défis majeurs des transitions'écoiog'ique, démographique et

économigue.

Sur chacun des territoires du programme, le plan d’action Actioh Ceeur de ville, au-dela de sa
dimension intégratrice de différentes démarches et_dispoéitifs a I'échelle locale, est I'occasion, en
cohérence avec les objectifs du programme, d'ceuvrer a un aménagement exemplaire du territoire.
Celui-ci repose sur le renforcement de l'attractivité de la ville-centre et son impact territorial.
L’ambition est de faire des villes signataire du dispositif Action Coeur de Ville des territoires exemplaires
en matiére de sobriété fonciére.

Les acteurs locaux, engagés dans le programme ACV, s’attacheront, dans le cadre de I'élaboration et
de la mise en ceuvre des projets, a‘conduire une politique vertueuse du point de vue de
I'environnement, et qui participe au rééquilibrage des dynamiques d’urbanisation entre le centre-ville
et sa périphérie. Les efforts conduits par la ville et 'EPCI, a travers notamment des actions de
renouvellement et de recyclage urbains, participeront a la maitrise de la consommation fonciére. Le
territoire s’engage a limiter I'effet de concurrence produit par le développement de lotissements

pavillonnaires et 'implantation de surfaces commerciales en périphérie.

Cette démarche devra encourager la reconquéte des friches, 'occupation des locaux vacants, et
analysera le risque concurrentiel que la création de toute nouvelle zone commerciale pourrait porter
au commerce de centre-ville dans une approche cohérente avec les dispositions stipulées par la loi

Climat et Résilience.



1. Engagement général des parties

La signature du présent document confirme 'engagement de la ville de Quimper et de Quimper
Bretagne Occidentale a poursuivre le déploiement du programme Action Ceeur de Ville (ACV) engagé
depuis 2018 et a répondre, dans son plan d’action, aux grandes orientations prioritaires définies au
niveau national.

La signature du présent avenant confirme également |'engagement des partenaires financiers du
programme — Etat, Action Logement, ANAH, Banque des Territoires — & accompagner et soutenir
financierement les collectivités signataires dans la mise en ceuvre du projet de redynamisation
territoriale décrit par la suite.

L’Etat mobilisera particulierement le Fonds Vert et les dotations de soutten a l'investissement local.
L’ANAH mobilisera ses financements dédiés aux travaux et a !’mgenrerle dans le cadre des
interventions sur I'habitat en centres anciens. Enfin, Action Logement et la“Banque des Territoires
mobiliseront leurs dispositifs respectifs, spécifiquement dedles au programme ACV 2023 -2026.

2. Mise en place d’une gouvernance Ioca[e du programme Action
cceur de ville

La ville de Quimper s’engage a mettre en place la gouvernance locale édéquate pour conduire le projet
Action Ceeur de Ville en cohérence avec les prrontes fixées au niveau national pour la période 2023-
2026. :

Les partenaires du programme s engagent a partlc:per activement a la gouvernance locale pilotée par
la ville et I’agglomeratlon

Dans ce but, une direction de projet ACV est identifiée au sein de la collectivité, dont la mission
principale est le stivi du déploiement du programme. La direction de projet a une capacité d’animation
des différents services impliqué's dans'le projet ACV.

Elle organise le comlte de projet local, au minimum deux fois par an, qui réunit, sous la présidence de
madame [a maire- pre5|dente les elus municipaux et communautaires et les services de la collectivité
impligués dans le dispositif opérationnel, le préfet de département ou son représentant, ainsi que les
représentants désignés par les financeurs (Banque des Territoires, Action Logement). Y sont également
invités les services déconcentrés de IEtat (DRAC etc.) et les partenaires locaux associés a la réalisation
du projet ACV,

Les réunions du comité de projet local sont préparées en comité technique local qui réunit les
membres du comité de projet local a un niveau technique.

Contact Action cceur de ville — Quimper :

Eliza Quinio — Directrice de la stratégie urbaine et de I’habitat
Quimper Bretagne Occidentale

CS 26004 - 29107 QUIMPER Cedex

Tél. 02.98.98.41.12

eliza.quinio@quimper.bzh



3. Suivi du déploiement du programme Action Coeur de Ville

La ville de Quimper s’engage a participer aux démarches mises en place par la direction du programme
Action Coeur de Ville (ANCT) pour suivre et valoriser le déploiement du programme (syntheses
trimestrielles réalisées aux niveau national et régional ; newsletter ; publications ; interventions lors
de colloques et événements nationaux...).

Dans ce but, la ville de Quimper réalise un suivi régulier et précis du déploiement du programme a son
échelle.

Une fois le plan d’action validé en comité de projet local et approuvé en comité régional des financeurs,
la ville compléte par ailleurs le tableau collaboratif mis en place par la direction du programme Action
Ceeur de Ville {ANCT) sur la plateforme de recensement des plans d’action ACV, qui couvre a la fois la
période 2018-2022 et la période 2023-2026. Ce tableau est mis a jour minima une fois par semestre,
dés lors qu'une fiche action a été validée par les partenaires qui’la pilotent, la financent ou la
cofinancent et intégrée a I'avenant ACV. :

Ce tableau collaboratif permet d’agréger au niveau national des informations sur les actions
programmées localement ; il n’a pas de valeur contractuelle pour 'engagement financier de I'Etat et
des partenaires. Il permet d’avoir une vision nationale sur. les types d’actions prévues par axe du
programme.

4. Définition des secteurs d’intervention pour la période 2023-
2026

Les périmetres d’action du programme Action Ceeur de Ville pour la période 2023-2026, définis dans
cet article, se substituent aux périmeétres d’'action définis dans I"avenant de projet 2018-2022.

4.1. Liste des secteurs d’intervention :

Le périmétre de déploiement du plan d’action 2023-2026 correspond au périmetre défini par arrété
préfectoral en avril 2019 tout en prenant en compte quelques adaptations.

Intégré dés 2019, le quartier gare participe a la revitalisation du centre-ville. Ainsi, de nombreuses
actions de requalification sont engagées :

- Le pble d’échange multimodal

- Lilot d’'intervention prioritaire de 'OPAH-RU

- Lacampagne de ravalement obligatoire

- L'élaboration d’un plan guide avenue de la Libération

- L’aménagement paysager de |'Eau Blanche

De nouveaux secteurs « entrées de ville » sont intégrés au périmetre :

- Le périmétre d’Action cceur de ville 2018-2022 comprenait le site port du Corniguel et base
nautique de Créac’h Gwenn qui correspond, pour la 2°™ phase du programme a I'entrée de
ville maritime.

- L’entrée de ville nord et la requalification d'une friche industrielle, les fileuses I'Arvor

- Lentrée de ville sud : retraitement de la route de Bénodet



L'intégration de ces deux nouveaux secteurs « entrée de ville » est cohérente avec la politique de
revitalisation menée sur le centre-ville de Quimper et respecte les objectifs définis par I'ANCT,
notamment, favoriser la sobriété fonciére et réduire Iartificialisation des sols ; améliorer la qualité
architecturale, urbaine et paysagére; accompagner I'évolution de la demande de mobilité des
personnes et des biens.

Afin de ne pas porter atteinte au commerce du centre-ville, les secteurs « entrées de ville » sont définis
strictement par le périmétre des projets. Ainsi les ensembles commerciaux périphériques ne font pas
partie du périmétre.

Le site comprenant le projet de la future cité sportive de Penvillers intégre également le périmétre
Action coeur de ville 2023-2026.

4.2. ldentification de chacun des secteurs d’intervention’

Le périmétre des secteurs d’intervention est précisé en annexe 2.

5. Modification de la convention d’_O_pération'dre revitalisation du
territoire : i

Le présent avenant vaut avenant modificatif de la _cony_eh‘tion d’'Opération de revitalisation du
territoire signée par la ville de Quimper et Quimper Bretagne Occidentale.

A ce titre, les périmétres ACV 2023-2026 constituent des secteurs d’intervention de I'ORT.

Le cas echéant, le présent avenant, au-dela de la commune signataire et de I'EPCI, doit faire I'objet
d’une délibération des communes supplémentaires déja individuellement signataires de I'ORT en
cours de validité. |l est approuvé en comité de pilotage local puis en comité régional des financeurs
ACV.

Une instruction du Gouvernement aux préfets confirme les modalités de cette modification.
En tout état de cause, I"extension du périmétre ORT aux entrées de ville doit veiller a préserver la
politique de soutien au commerce dans les centres-villes.

A ce titre, les secteurs d'intervention comprenant des entrées de ville :
- doivent étre distincts des secteurs d'intervention comprenant des centres-villes ol des
mesures derogatoires en matiére d'autorisation d’exploitation commerciales s’appliquent ;
- les entrées de villes ne peuvent pas étre qualifiés de « centre-ville ». Ainsi, sauf exception, les
secteurs d’'intervention définis en entrée de ville et distincts du centre-ville ne peuvent pas
étre qualifiés de « secteurs d’intervention comprenant un centre-ville ».

Les financements et interventions mise en ceuvre dans le cadre volet habitat de la convention d’ORT
sont poursuivis selon les modalités de contractualisation définies entre la collectivité et I'’Anah dans le
cadre de la convention d’'OPAH-RU.

L'ORT comprend le périmeétre de |'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat -
Renouvellement Urbain (OPAH-RU), opération poursuivie pour la période 2023-2028 sur le centre-ville
de Quimper.



L'opération “Quimper, coeur de ville”, Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) a été lancée en octobre 2016 pour une durée de 5 ans et prolongée
d’une année, afin d’enrayer le processus de déqualification et de restaurer la qualité résidentielle du
centre-ville de Quimper.

La stratégie d’intervention de Quimper Bretagne Occidentale allie I'incitation a la rénovation privée
desimmeubles et des logements, la mise en ceuvre des procédures coercitives mobilisables en matiére
de lutte contre I'habitat indigne et les opérations de renouvellement urbain.

Le bilan de I'opération 2016-2021 et 'étude pré-opérationnelle menée en fin 2022- début 2023 a
permis de définir les orientations de cette nouvelle opération :

- Renforcer les actions de lutte contre I’habitat indigne et dégradé

- Répondre a la pénurie de logement locatif sur le centre-ville et maitriser le peuplement

- Améliorer les conditions d’habitat des habitants du centre-ville

- Poursuivre les campagnes de ravalement obligatoires

La convention signée avec 'ANAH le 15 mai 2023 prévoit les objectifs de réhabilitation de :
- 90 logements de propriétaires bailleurs ;
- 70 logements de propriétaires occupants ;
- 6 copropriétés totalisant 40 logements ;
- 50 fagades ravalées.

L’OPAH-RU 2023-2028 mobilisera a cet effet un investissement pr'évisionnel sur5ansde 13,4 M € dont
environ 3,2 ME financés par I'ANAH, 1,6 ME£ financés par Quimper Bretagne Occidentale dans le cadre
de sa politique locale de I'habitat, et 8,5 M€ d’investissements privés.

Le territoire communautaire comprend donc une ORT multi site : I'ORT modifié par le présent avenant
sur la ville de Quimper et I'ORT sur lacommune de Briec dans le cadre du programme national « Petites
villes de demain ».

6. Plan d’action prévisionnel global et détaillé pour la période
2023-2026

Le plan d’action 2023-2026 traduit |a stratégie de revitalisation du territoire défini en 2018 et poursuit
les objectifs suivants :

- L’ambition de renforcer la démarche Action Cceur de Ville

- Poursuivre les objectifs de revitalisation du centre-ville et I'abstention de tout projet nuisant
au centre-ville

- L’engagement dans une démarche de sobriété fonciére et d'articulation entre urbanisme et
transports durables et d’adaptation de la ville au changement climatique.



6.1. Plan d’action global et calendrier général du projet

PROJET

CALENDRIER

AXE 1 - DE LA REHABILITATION A LA RESTRUCTURATION : VERS UNE OFFRE ATTRACTIVE DE L'HABITAT

REQUALIFICATION GALERIE KEREON

2025-2026

OPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION DE L’HABITAT —
RENOUVELLEMENT URBAIN (OPAH-RU)

Mai 2023/mai 2028

AXE 2 - FAVORISER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET COMMERCIAL EQUILIBRE

LES HALLES GOURMANDES 2024

UNE AUBERGE DE JEUNESSE « NOUVELLE GENERATION »* 2024/2026
ENTREE DE VILLE NORD : 2023
Requalification d’une friche industrielle - Retraitement des acces au centre ville -

route de Brest et boulevard Allende / '

ENTREE DE VILLE MARITIME 2024/2026
Requalification du Port du Corniguel - Creac’h Gwen

SONORISATION NUMERIQUE DES RUES ~ - 2023 -2024
PLATEFORME NUMERIQUE D’A'I'I'RACTIVITE 2023

ASSISES DU COMMERCE

octobre 2023

AXE 3 - DEVELOPPER L’ACCESSIBILITE ET LES MOBILITES DECARBONEES

AMENAGEMENT QUAI DE L'ODET 2024
LOGISTIQUE URBAINE DURABLE INTERLUD 2024
OPTIMISATION DES PARCS DE STATIONNEMENT EXISTANTS 2024

ET PAYSAGER

AXE 4 - AMENAGER DURABLEMENT L’ESPACE URBAIN ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

ETUDE PLACE SAINT FRANGOIS

Sept. 2023- Fin 2026

SITE DE ROZ MARIA

2024

AMENAGEMENT ESPACE PUBLIC EAU BLANCHE

Eté 2023 - Eté 2025

CHARTE DES TERRASSES 2023/2024
ENFOUISSEMENT DES POINTS D’APPORT VOLONTAIRE 2024
PLAN PAYSAGE 2023-2025




AXE 5 - CONSTITUER UN SOCLE DE SERVICES DANS CHAQUE VILLE

GRANDE SALLE EAU BLANCHE Septembre 2023

RENOVATION ENERGETIQUE DU MUSEE DES BEAUX-ARTS Septembre 2024

HOTEL DES SOLIDARITES CCAS 2023 - 2027

RENOVATION DE L'ECOLE EUROPEENNE SUPERIEURE D’ART DE BRETAGNE ET | 2025
CREATION D’UNE MAISON DE LA JEUNESSE

ENSEIGNEMENT SUPERIEUR — IMPLANTATION D’UNE ECOLE D’INGENIEURS*

DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE INTELLIGENT _ 2023-2025

RELOCALISATION DE LA CRECHE L’ARCHE DE NOE*

FUTURE CITE SPORTIVE A PENVILLERS 2025

CENTRE LOISIRS KEROGAN* 2024-2026

*Ces projets seront engagés sur la période 2023-2026. Les fiches actions seront rédigées et soumises
au comité de projet dés que les projets seront finalisés.

6.2. Actions d’initiatives privées

Le présent avenant entend valoriser les projets privés concouranta la revitalisation du centre-ville, en
listant de maniére non exhaustive quelques projets.
Cette liste sera abondée au fil du programme.

- Réhabhilitation d’un immeuble situé au 15 rue du Chapeau Rouge :
Cet immeuble est actuellement vacant et se compose d’un local commercial au rez-de-chaussée et de
3 logements aux étages. La collectivité accompagne le porteur de projetdans le cadre de la
relocalisation du carrefour City actuellement, qui se trouve actuellement au sous-sol de la galerie
Kereon, ainsi que dans |a réhabilitation de 3 logements vacants trés dégrades.
Les partenaires d’Action Ceeur de Ville, ANAH, Action Logement et QBO participent a ce projet en
mobilisant des aides a la rénovation des logements.
Ce projet vise a lutter contre la vacance immobiliére, diversifier I'offre de logements en centre-ville,
redynamiser une rue commergante et préserver le patrimoine bati.

- Opération immobiliere « 26 Renaissance » :
Cette opération est menée par un promoteur en réponse a un appel a projet lancé par la ville. Elle
concerne la réhabilitation d’un ancien centre de documentation départemental pédagogique, situé sur
la place de la Tour d’Auvergne, en 9 logements allant du T2 au T5. Le projet vise a transformer cet
espace inoccupé en logements attractifs pour contribuer a la revitalisation du guartier.

- Réhabilitation de la Maison Fouillen a Locmaria :

La Maison de Fouillen, un batiment historique construit au XIXe siécle, sera entiérement réhabilitée.
Le rez-de-chaussée accueillera une épicerie fine, tandis que I'étage sera aménagé en appartements
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hoteliers. Aprés de nombreuses années d’inoccupation, ce batiment emblématique dynamisera a
nouveau la place du Styvel, apportant une nouvelle offre commerciale et touristique au centre-ville.

- Projet immobilier du site de I'ancienne Caisse d’Epargne :
Suite au départ de la Caisse d’Epargne en 2019, le projet prévoit la construction de cellules
commerciales au rez-de-chaussée et 13 appartements. Ces logements seront éligibles au dispositif
Pinel breton et seront de types T1, T2, T3 et T4. Ce projet contribuera a réactiver cette partie du centre-
ville en apportant a la fois des commerces et des logements neufs.

- Réaménagement du site de I'ancienne école des Pommiers :
Suite a la déconstruction de I'école des Pommiers en 2018 et le lancement d’un appel a projet pour le
réaménagement de ce site, le futur batiment comprendra 42 appartements ainsi que deux petits
locaux commerciaux de 56 m? et 41 m? pour renforcer le dynamisme de ce quartier en mutation. Ce
projet vise a revitaliser I'espace urbain tout en offrant de nouvelles opportunités de logements et de
service. ' -

- La réhabilitation du site historique de I'hépital Gourme[en
Ce vaste projet prévoit la réhabilitation et la construction de 340 logements sur hutt hectares, dont
trois seront des espaces boisés, situés dans la partie ouest du site de I'Etablissement public de santé
mentale (EPSM) Gourmelen. Parmi ces logements, une 'centaine sera dédiée a la promotion privée et
une quinzaine de maisons individuelles seront en location accession. La palmerale sera préservée et
transformée en jardin public, contribuant ainsi a créerun enwronnement agreable et attractif pour les
futurs résidents.

7. Objectifs et modalités d’évaluation des projets

La collectivité s’est appuyé sur la ressource pédagogique, conseils méthodologiques de 'ANCT pour
mettre en place une démarche évaluative du programme national.

7.1, Calendrier'et méthode

Ainsi‘la_ démarche’d’évaluation s’inscrit en cohérence avec le déploiement des projets, la collectivité
souhaite réaliser une évaluation des le lancement des projets mais également évaluer les résultats et
les impacts.

La démarche commencera donc dés le lancement de cette 2°™ phase du programme, en 2026, puis en
2029.

La cheffe de projet est chargée de piloter la démarche d’évaluation.

Le comité de projet et le comité techniques suivront et rendront compte de la démarche plusieurs fois
par an.
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