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Approbation de la convention cadre avec
Vitré Communauté

Délibération n° C-14-07

Le Conseil d’administration, réuni le 9 septembre 2014,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne, et notamment :

» son article 2 qui dispose que les missions de cet établissement peuvent étre réalisees pour le
compte des collectivités territoriales et de leurs groupements lorsque des conventions ont éte
passées avec eux,

« son article 11 qui dispose que le Conseil d’Administration approuve ces conventions et que ce
pouvoir d'approbation peut étre délegué au Bureau,

Vu larrété ministériel du 12 novembre 2009 portant nomination du directeur général de
I'établissement public foncier de Bretagne,

Vu le réglement intérieur de cet établissement, approuvé par délibération du Conseil d’Administration
du 16 octobre 2009 et modifié par délibération du 3 mai 2010 et du 14 septembre 2010, qui dispose
notamment dans son article 42 que le Bureau approuve les avenants des conventions cadres n'en
modifiant pas I'économie générale, les conventions opérationnelles prises en déclinaison d'une
convention cadre et les conventions opérationnelles inférieures a 3 millions d'euros d’'engagement
financier passées en I'absence de convention cadre,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'établissement public foncier de Bretagne n°2010/16
en date du 20 octobre 2010 approuvant le Programme Pluriannuel d'Interventions (PPI) qui détermine
les grands enjeux portés par Foncier de Bretagne a savoir

Réduire la consommation d'espace,
Participer a la maitrise des colts du foncier,
Favoriser |la production d'une oflre de logements abordable el durable,
Aider 4 ['Glaboration des politiques foncieres,
Améliorer la connaissance
Encourager la réduction des consemmations eénergétiques
En vu des objectifs suivants

= Inciter a la mixité socale, fonctionnelle &t génerationnelie,
Favornser le développement économigue,
Préserver les espaces agricoles et les espaces naturels,
Lutter contre la consommation d'énergie et promouvar les princlpes de developpement
durable et de préservation de l'environnement,
Résorber les friches.

Vu l'arrété préfectoral en date du 30 mai 2013 portant fusion de la Communauté d'agglomeration de
Vitré Communauté avec la Communauté de Communes du Pays Guerchais et extension aux
communes de Bais et Rannée, la commune de Bais a intégré la Communauté d'agglomération de
Vitré Communauté a compter du 1er janvier 2014 ;

Vu le Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Vitré approuvé le 11 septembre 2007

Vu le Programme Local de I'Habitat de la communauté d'agglomération Vitré-Communauté (2009-
2015) approuvé le 16 novembre 2009 ;

Vu le projet de convention cadre annexe a la présente délibération ;
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Considérant qu'au cours des différentes phases d'études relatives & la programmation et a la
plamflcatton sur le territoire de Vitré-Communauté, les problématiques suivantes ont été identifiées
une attractivité résidentielle plutoét soutenue sur l'intercommunalite,
une consommation d'espace en lien avec la prédominance de I'habitat pavillonnaire dans la
construction neuve,
une faible capacité de réinvestissement au sein du patrimoine bati existant,
une tension relative sur le marché foncier et immobilier se traduisant par des prix relativement
accessibles,
une offre satisfaisante en logements locatifs sociaux qui doit toutefois étre nuancée a I'échelle
communale,
une activité économique florissante impulsée par le dynamisme de la ville centre

Considérant que le territoire de Vitré-Communauté présente donc de multiples enjeux en terme
de densification de I'urbanisation vis-a-vis de la consommation d'espace sur le territoire ces
derniéres années,
de vacance du parc de logements sur les communes de Vitré et de la Guerche de Bretagne,
de mixité sociale vis-a-vis notamment du déficit dans I'offre en logements locatifs sociaux sur
certaines communes de 'EPCI

Considérant que le Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Vitré a défini des objectifs en terme
de polmque de I'habitat visant a
répartir les logements sur le territoire (besoin recensé de 1 335 logements par an),
répondre aux besoins de la population en développant un parc de logements diversifié (les
communes doivent tendre vers une proportion minimale de 20% de logements aidés soit 250
logements par an),
assurer une mixité sociale et urbaine,
développer des programmes de logements qui participent réellement a la structuration urbaine
des communes,
accentuer I'effort en faveur du collectif et de l'individuel groupé. Vitré devra produire 45% de
son offre nouvelle en logement collectif, Chateaubourg, la Guerche de Bretagne et Argentre-
du-Plessis devront produire 20% de leur offre en logement collectif, 30% en collectif et 70%
en intermédiaires groupés, les autres communes devront produire 20% de leur offre en
logements collectifs, dans une proportion de 10% de logement collectif et 90% de logements
intermédiaires groupés pour les communes pole d'appui secondaire (Balaze, Domagné,
Etrelles, Louvigné-de-Bais, Montreuil-sous-Pérouse, Pocé les Bois, Rannée, Saint Didier,
Saint Jean Sur Vilaine, Vai-d'lz€),
localiser les logements aidés dans le tissu urbain

Considérant que Programme Locale de I'Habitat de Vitré-Communauté (2009-2015) a défini des
objectifs en termes de politique de I'habitat et de stratégie fonciere:

en poursuivant la dynamique résidentielle de ces dernieres années,

en favorisant le rééquilibrage de l'offre en logements locatifs sociaux sur le territoire,

en mobilisant et en valorisant le parc existant,

en réduisant la consommation d'espace et I'étalement urbain,

en pérennisant 'agriculture comme activité économique majeur du territoire communautaire

Considérant qu'au regard des enjeux du territoire et des politiques a l'ceuvre, Vitre- Communauté
propose a I'EPF de porter prioritairement les acquisitions fonciéres pour répondre aux besoins en

Iugements avec les chjectifs suivants
privilégier les opérations de densification de |'urbanisation en sattachant notamment a

remettre sur le marché des logements vacants ;
promouvoir la mixité sociale sur le territoire communautaire en développant une offre en

logements adaptée aux besoins de tous ;
apporter une ingénierie en vue de la formahsatson de la stratégie fonciere des collectivités en

matiére de renouvellement urbain.

Considérant que ces projets nécessitent I'acquisition d’emprises foncieres, qu ‘étant donné le temps
nécessaire a l'acquisition des terrains, a la définition des projets et de leurs modes de réalisation
(ZAC, parmis d'aménager, elc. ), & la réalisation des travaux d'aménagement etfou de conslruclion, la
maitrise du foncier nécessaire a ces projets doit étre entamée rapidement

Considérant qu'au vu de l'importance stratégique que représente ces projets au regard des enjeux
d’'aménagements de Vitré-Communauté, I'assistance de I'EPF tant en terme d études ou d'ingénierie

que de maitrise du foncier est nécessaire ;
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<]



Approbation de la convention cadre avec la communauté d’agglomération de Vitré Communauté

Considérant que les projets que porteront Vitré-Communauté ou ses communes membres sur cette
zone seront conformes aux enjeux et principes portés par Foncier de Bretagne ;

Considérant la nécessité de conclure avec Vitré-Communauté une convention cadre ;
Considérant que ['Etablissement Public Foncier de Bretagne a proposé un projet de convention
encadrant son intervention, joint a la présente délibération, qui prévoit notamment

+ Les modalités d'intervention de 'EPF et notamment les modes d’acquisition qu'il pourra employer, a
savoir la négociation amiable, la préemption et au besoin l'expropriation,

o La future délégation a I'EPF, dans ce secteur, des droit de préemption (urbain, en ZAD), de
délaissement et de priorité dont pourrait étre titulaire la collectivité sur e secteur concerné,

o Le rappel des critéres d’intervention de 'EPF,

s Les conditions et le délai de rachat des parcelles a 'EPF, par la commune ou par un amenageur
qu'elle aura désigné

Le Conseil d’administration, apres en avoir délibéré :

Approuve le projet de convention cadre & passer avec Vitré Communauté annexé a la présente
délibération, en remplacement du projet approuveé par la délibération 2013-33 du 22 octobre 2013,

Autorise le Directeur de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne & signer ladite convention ainsi
que toute piece ou document nécessaire a son exécution,

Nombres de volanls présents ou représentés @ 39
Nombre de voix POUR 37

Nambre de voix CONTRE : 0

Nambre d'abstentions 0

2 elus ne prennent pas part au vote

Le Présidenf du co

Daniel CUEFF

Transmis au Préfet de Région le 1 2 SEP 20“
Approuvé par le Préfet de Région le 15 SEP. 2014

Le Préfet de Région

Patrick STRYODA

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'établissement public
foncier de Bretagne et affichée au siége de [‘établissement, sis 72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207

RENNES cedex 2

La présente délibération et les pieces s’y rapportant sont également consultables au siege de
I'établissement public foncier de Bretagne.
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