SO ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

POURSUITE DE LA PROCEDURE DE PARCELLE EN
ETAT D’ABANDON MANIFESTE

COMMUNE DE LESNEVEN
ANCIEN COLLEGE DU SACRE-COEUR

Délibération n°C-17-05

Le Conseil d’Administration, réuni le 28 février 2017,

La commune de Lesneven est la ville-centre de la Communauté du Pays de Lesneven et de
la cote des Légendes et constitue un des pdles structurants du Pays de Brest. La ville
connait une croissance démographique modérée (+0,75%) malgré un déficit naturel
compensé par une bonne dynamique constructive.

La commune est confrontée en centre-ville a I'abandon des anciens batiments du Sacré-
Ceeur, qui sont inoccupés depuis 2004, et ne font manifestement plus 'objet d’'un entretien
de la part de son propriétaire depuis une dizaine d’année. Du fait de I'état de délabrement
avancé, cette propriété présente des risques pour la sécurité de la voie publique, et
notamment vis-a-vis du passage quotidien des habitants et des scolaires. Des intrusions et
des occupations sauvages sont régulierement constatées et font I'objet d’interventions des
forces de l'ordre.

Au vu des enjeux de sécurité publique inhérents a la dégradation de ce bien, et étant donné
I'absence de réaction tant aux demandes d’entretien qu'aux tentatives d’acquisition amiable
de ce dernier, Madame le Maire a lancé une procédure de parcelle en état d'abandon
manifeste par la prise d'un procés-verbal provisoire en date du 10 mai 2016.

La parcelle visée, cadastrée AD n°338 d'une contenance de 2460m? est situee rue de
Portzmoguer a Lesneven, a proximité immeédiate du centre-ville. La commune de Lesneven
porte un projet de réaménagement de ce secteur, traduit dans une Orientation
d'’Aménagement et de Programmation, élaborée dans le cadre de la révision du PLU. Elle
envisage pour se faire la requalification du bien, et de ses abords.

En collaboration avec le cabinet Tristan La Prairie et I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne, la commune de Lesneven s'est ainsi penchée sur 'aménagement de ce bien situé
a proximité immeédiate d'établissements scolaires et culturel. De plus, la commune souhaite
requalifier cette partie de la ville :

- En réhabilitant le batiment du Sacré-Coeur pour accueillir un programme d’équipement
culturel public (annexe de I'Arvorik) dans l'aile Est et un programme d’environ 27 logements
dans les ailes Nord et Ouest, dont au minimum 9 logements locatifs sociaux de type
PLUS/PLAL.
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- En requalifiant les espaces extérieurs de la parcelle AD338 et en aménageant un parking
de 27 places sur cette parcelle.

Ce projet répond a lobjectif du SCOT de production de 20% de logements en
renouvellement urbain. Pour mener a bien les procédures d'acquisition, la commune a
sollicité 'EPF.

Ceci étant exposé ;

Vu le Code Général des Collectivités territoriales concernant la procédure de parcelle en état
d'abandon manifeste (Article L.2243-1 et suivants),

Vu le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de Brest approuvé le 13 septembre
2011,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne (EPF Bretagne), modifié¢ par le décret n°2014-1735 du 29 décembre 2014, et
notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF Bretagne
peut agir par voie d’expropriation,

Vu l'arrété ministériel du 18 décembre 2014 portant nomination de la directrice générale de
'EPF Bretagne,

Vu la délibération du conseil d'administration de 'EPF Bretagne n°® C-15-17 en date du 24
novembre 2015 approuvant le deuxieme Programme Pluriannuel d’Interventions (PPI), qui
détermine les grands enjeux portés par I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres signée le 22 aout 2014 entre 'EPF
Bretagne et la commune de Lesneven, dans laquelle celle-ci s’engage notamment sur le fait
que le projet développé sur la parcelles objet de cette convention respecte les critéres

suivants :
- 30% de logements locatifs sociaux minimum ;
- une densité minimale de 60 logements par hectare (sachant que pour les projets
mixtes, 70 m? de surface plancher d'activités ou de commerces équivalent a un

logement) ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Lesneven en date du 14 décembre 2016,
déclarant la parcelle en état d'abandon manifeste, demandant au maire de constituer le
dossier simplifié d’acquisition publique, indiquant les modalités de mise a disposition au
public de ce dossier et demandant @ Monsieur le Préfet de prononcer la DUP au bénéfice de
I'EPF Bretagne,

Vu le Code de 'Expropriation pour cause d’Utilité Publique,

Vu l'avis n°2016-124V1281 du service France Domaine en date du 21 juillet 2016,

Considérant que la commune de Lesneven souhaite acquérir la parcelle cadastrée AD
n°338, sise rue de Portzmoguer, manifestement abandonné en application des articles
L2243-1 et suivants du Code général des collectivités territoriales, afin d'y réaliser :

- un programme d’équipement culturel public (annexe de I'Arvorik) dans l'aile Est et un
programme d'environ 27 logements dans les ailes Nord et Ouest, dont au minimum 9
logements locatifs sociaux de type PLUS/PLAI, en réhabilitant le batiment du Sacré-Coeur,
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Considérant que ce projet nécessite I'acquisition d’emprises fonciéres, et qu'étant donné le
temps nécessaire a l'acquisition des terrains, a l'aboutissement des procédures, a la
réalisation des travaux d’aménagement et/ou de construction, la maitrise du foncier doit étre
poursuivie, en vue de permettre rapidement la production de nouveaux logements sur la
commune,

Considérant que, pour ce faire, la commune a sollicité l'aide de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne qui s'est traduite par la signature d'une convention opérationnelle
d’actions fonciéres signée le 22 aout 2014,

Considérant que les négociations amiables en vue d'une acquisition du bien n'ayant pas
abouties, la commune de Lesneven, avec l'assistance de 'EPF Bretagne, a mené une
procédure de parcelle en état d’abandon ayant pour objet la parcelle cadastrée section AD
numéro 338, sise rue de Portzmoguer,

Considérant que l'article L 2243-3 du CGCT indique que I'expropriation peut étre poursuivie
au profit de la commune ou d’'un organisme y ayant vocation,

Considérant que cette procédure a pour but de faire cesser I'état d’abandon de la parcelle en
y réalisant un projet conforme aux objectifs indiqués a l'article L.2243-3 du Code Général
des Collectivités Territoriales a savoir, en vue soit de la construction ou de la réhabilitation
aux fins d'habitat, soit de tout objet d'intérét collectif relevant d'une opération de restauration,
de rénovation ou d'aménagement,

Considérant que la Commune de Lesneven, par délibération de son conseil municipal, en
date du 14 décembre 2016, a sollicité Monsieur le Préfet du Finistére pour que ce dernier
prononce la déclaration d'utilité publique au profit de 'EPF Bretagne,

Considérant que le projet envisagé par la collectivité, et présenté dans la notice de
présentation du projet simplifié d'acquisition publique, répond aux critéres de la convention
opérationnelle d’action fonciére signée le 22 aout 2014 entre la Commune de Lesneven et
I'EPF Bretagne,

Considérant qu'il y a donc lieu que 'EPF Bretagne accompagne la collectivité dans le cadre
dans la mise en ceuvre et la réalisation de la procédure d'expropriation conformément aux
dispositions du décret n°2009-636 en date du 8 juin 2009 portant création de I'EPF, en étant
bénéficiaire de la DUP et en menant la procédure jusqu'a son terme,

Le conseil d’administration, aprés en avoir délibéré :

Approuve la poursuite de la procédure de parcelle en état d'abandon manifeste initiée par la
commune de Lesneven sur la parcelle cadastrée AD N° 338, sise rue de Portzmoguer, en
vue d'obtenir un arrété préfectoral déclarant d'utilité publique le projet et une ordonnance
d’'expropriation,

Sollicite de Monsieur le Préfet du Finistére un arrété qui :

- Déclare d'utilité publique le projet porté par la commune de Lesneven,
- Détermine la liste des immeubles a exproprier et l'identité de leurs propriétaires,
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- Les déclare cessibles,

- Indique que I'expropriation est poursuivie au profit de la commune de Lesneven
ou de son mandataire, 'EPF Bretagne,

- Fixe le montant des indemnités provisionnelles allouées aux propriétaires
concernées,

- Fixe la date de prise de possession des biens,

Dit qu'au vu du prononcé de cet arrété, Madame la Directrice Générale de 'EPF Bretagne
pourra solliciter le Juge de I'Expropriation en vue du prononcé d'une ordonnance
d’'expropriation,

Autorise Madame la Directrice Générale de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a
solliciter et/ou signer toutes piéces, courriers ou documents nécessaires decoulant de la
I'arrété préfectoral relatif a la procédure de parcelle en état d’abandon manifeste menée sur
la parcelle AD N° 338, sise rue de Portzmoguer a Lesneven et permettant de mener a bien
les expropriations, ainsi qu'a la fixation des indemnités d’expropriation correspondantes.

Nombres de votants : 25
Nombre de voix POUR : 25
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d’abstentions : 0

Le Président du Conseil d’Administration
de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne
Dominigue RAMARD

Transmis au Prefet de Régionle = 9 HARS 2017
Approuvé par le Préfet de Régionle 17 MARS 7017

Le Préfet d@%‘égiom_
Christophe MIRMAND

/

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne et affichée au siége de I’Etablissement Public Foncier de Bretagne,
sis 72 boulevard 1er— CS 90721 - 35207 RENNES cedex 2.

La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de
I’Etablissement Public Foncier de Bretagne.



