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PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

DEMANDE DE DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
COMMUNE DE PLURIEN

SECTEUR DE « LA VALLEE DU PONT PHILY -
TRAME VERTE ET BLEUE »

Délibération n° C-21-02

Le Conseil d'Administration, réuni le 9 mars 2021,

La commune de Plurien, située au sein de la communauté d'agglomération Lamballe Terre et
Mer, dispose d'un environnement naturel de qualité qu'il convient de préserver d’un
développement urbain important lié a la proximité du littoral. La commune a mis I'accent dans
son PLU sur la protection et la conservation des sites naturels et des paysages.

La vallée du Pont Phily, au nord du bourg a été particuliérement identifié¢e comme corridor
écologique. Elle debouche en effet sur un périmétre de zone Natura 2000 (Cap d’Erquy — Cap
Frehel) et de ZNIEFF (Estuaire de Sables d'or les Pins).

Le PLU de la commune de PLURIEN classe d'ailleurs la zone de la Vallée du Pont Phily
comme emplacement réservé au titre de l'article L 151-41 du code de l'urbanisme et
notamment en tant qu'espaces verts a créer ou a modifier ou nécessaires aux continuités
ecologiques.

Le document supra-communal concernant la commune de PLURIEN (Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays de Saint-Brieuc) précise que les réservoirs de biodiversité identifiés dans
la trame verte et bleue du SCOT doivent étre préservés.

A cet eégard l'acquisition des parcelles situées dans « la Vallée du Pont Phily » (d’'une emprise
d'environ 52 678 m? - a confirmer par un plan géometre), s'avére nécessaire pour réaliser
l'objectif de la commune et des documents supra-communaux a savoir la protection et la
conservation de cette vallee en espace naturel afin notamment de préserver les continuités
ecologiques.
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De fait, l'acquisition du foncier sur ce secteur identifié comme a protéger a été engage par
I'EPF via la convention opérationnelle signée avec la commune de Plurien le 17 octobre 2014.
Ce foncier se compose de plusieurs parcelles détenues soit par des propriétaires vendeurs,
soit, pour huit d’entre elles, par une indivision complexe. La commune souhaite se rendre
propriétaire de ces emprises et assurer un aménagement léger permettant de créer une
continuité piétonne depuis le centre jusqu’a I'estuaire de I'lslet. La gestion de cette trame verte
serait prise en charge par les services communaux.

Par conséquent, au regard des difficultés de poursuivre les négociations amiables et des délais
de procédures d'aménagement, il s'avére nécessaire d'engager une action fonciére
volontariste en envisageant une Déclaration d'Utilité Publique.

Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne (EPF Bretagne), et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de
ses objectifs, 'EPF Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de
préemption et de priorité définis par le code de 'urbanisme ainsi que le droit de préemption
prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu le Code de I'Expropriation pour cause d'Utilite Publique,

Vu l'arrété ministériel du 26 décembre 2019 portant renouvellement de la Directrice générale
de I'EPF Bretagne dans ses fonctions,

Vu la délibération du Conseil d’Administration de I'EPF Bretagne n° C-20-14 du 8 décembre
2020 approuvant le 3®™ Programme Pluriannuel d’Interventions (PPI), qui détermine les
grands enjeux portés par 'EPF Bretagne pour la période 2021-2025, a savoir :

o les opérations a vocation constructive se feront exclusivement en renouvellement urbain,
avec une priorité portée sur les opérations de logements, en respectant un taux minimum
de production 20% de logements locatifs sociaux de type PLUS/PLAI, sauf dérogations
décrites dans le PPI. Une attention particuliére sera portée a la lutte contre I'habitat
dégradé et aux possibilités de réhabilitation du bati,

o [I'EPF appuiera les opérations de développement économique dans un objectif de
redynamisation des centres-bourgs/centres-villes, de restructuration des zones d’activités
existantes et de recyclage de foncier d'activités en friche,

o I'EPF pourra étre sollicité pour des opérations non constructives de maniere limitée :
Y nature en ville et trames vertes et bleues en milieu urbain, sous réserve qu'elles
participent a la redynamisation du centre-bourg/centre-ville
Y mise en ceuvre des mesures fonciére des plans de préventions contre les risques,
)y subsidiairement a d'autres acteurs : protection des espaces naturels et agricoles
Y exceptionnellement : opérations de désartificialisation,

o la recherche d’une certaine densité, suivant un ratio minimal de 20 logements (ou
équivalent logement) par hectare pour toute opération constructive,

Par ailleurs, de maniére transversale, 'EPF Bretagne porte une attention particuliére :

o aux démarches globales de revitalisation des centres-bourgs/centres-villes engagées par
les collectivités

o aux possibilités de restructuration des friches ou emprises foncieres délaissées,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de Saint-Brieuc approuve le 27 fevrier
2015,
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Vu le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Plurien approuvé le 19 février 2014,

Vu la convention opérationnelle d'action fonciére signée le 17 octobre 2014 entre I'EPF
Bretagne et la commune de Plurien qui prévoit la réalisation d’'un projet assurant un
aménagement léger permettant de créer une continuité piétonne depuis le centre-bourg
jusgu'a l'estuaire de I'lslet en cohérence avec le PLU et le SCOT du Pays de Saint-Brieuc,

Vu la délibération du 17 décembre 2020 du conseil municipal de la commune de Plurien
sollicitant de 'EPF Bretagne le lancement d’'une procédure de Déclaration d’Utilité Publique
(DUP),

Vu I'Estimation Sommaire et Globale du service France Domaine en date du 8 mars 2021,

Considérant que le document supra communal concernant Plurien (Schéma de Cohérence
Territorial) préconise la préservation des réservoirs de biodiversité identifies dans la trame
verte et bleue du SCOT,

Considérant que pour répondre a ces impératifs, la commune de Plurien a le projet, sur les
emprises fonciéres situées sur le secteur de « la Vallée du Pont Phily », de réaliser un projet
de préservation des continuités écologiques,

Considérant que ce projet nécessite I'acquisition d’emprises fonciéres, qu'au regard du temps
nécessaire a l'acquisition des terrains, a I'aboutissement des procédures, du blocage des
négociations amiables, la maitrise du foncier doit étre poursuivie, en vue de permettre
rapidement la préservation de cet espace naturel,

Considérant que, pour ce faire, la commune a sollicité 'aide de 'EPF Bretagne qui s’est
traduite par la signature d’'une convention opérationnelle d'actions foncieres signée le 17
octobre 2014,

Considérant que pour mener a bien son projet communal, il est indispensable que les
parcelles cadastrées section A numéros 75p, 76p, 77, 121, 127, 128, 129, 162, 163, 165, 166,
167, 168, 182, 183, 184, 185, 186, 187 et 188 d’'environ 52 678 m? (a confirmer par un plan
géométre) soient placées sous maitrise publique,

Considérant qu'au vu de l'importance de ce projet pour la Commune de Plurien et, des
difficultés de négociation rencontrées, le recours a la procédure d'expropriation en vue de la
réalisation du projet communal est nécessaire,

Le conseil d’administration, aprés en avoir délibéré :

Approuve la procédure de Déclaration d’'Utilité Publique sur le secteur de « la Vallée du Pont
Phily » a Plurien (parcelles section A numéros 75p, 76p, 77, 121, 127, 128, 129, 162, 163,
165, 166, 167, 168, 182, 183, 184, 185, 186, 187 et 188 d’environ 52 678 m? (a confirmer par
un plan géometre) sises Vallée du Pont Phily — Plurien), tel qu'il est indique sur le plan ci-
dessous :
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Périmétre de la DUP entier en pointillé rouge (image 1) - Périmétre découpé en partie Nord /
Partie Sud (image 2 et 3)
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l
(Image 3)

Sollicite de Monsieur le Préfet des Cotes d’Armor 'ouverture d’'une enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique et d’'une enquéte parcellaire conjointe,

Dit qu'a l'issue de ces enquétes, Madame la Directrice Générale de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne pourra solliciter de Monsieur le Préfet le prononcé d'un arrété de
Déclaration d'Utilité Publique, d'un arrété de cessibilité et la saisine de Monsieur le Juge de
'Expropriation en vue du prononcé d'une ordonnance d'expropriation au profit de I'EPF
Bretagne,

Dit que la Déclaration d’Utilité Publique et la cessibilité seront prononcées au profit de 'EPF
Bretagne,

Dit que 'EPF Bretagne sera chargé de mener a bien la procédure d’expropriation,
Autorise Madame la Directrice Générale de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a
solliciter et/ou signer toutes piéces, courriers ou documents nécessaires au prononcé de la

Déclaration d’Utilité Publique et des expropriations, ainsi qu’a la fixation des indemnités
correspondantes.
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Nombres de votants : 34
Nombre de voix POUR : 34
Nombre de voix CONTRE : 0

Le Président du Conseil d’Administration
De I'Etablissement Public Foncier de Bretagne

Dominique RAMARD

Transmis au Préfet de Région le 1 7 MARS 2[]21
Approuvé par le Préfet de Région le 79 MARS 2021

Le Préfet de Région

M. préfft] et par delégation,
Y a dirglirice des services

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée au siége de I’Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard 1er — CS 90721 -
35207 RENNES cedex 2.

La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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