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Approbation de la convention cadre avec
la communauté de communes de la Cote
d’Emeraude

Délibération n° C-21-29

Le Conseil d’Administration, réuni le 14 septembre 2021,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement public foncier de Bretagne,
modifié par le décret n°2014-1735 du 29 décembre 2014 et notamment :
> son article 2 qui dispose que les missions de cet établissement peuvent étre réalisées pour le
compte des collectivités territoriales et de leurs groupements lorsque des conventions ont été
passées avec eux,
> son article 11 qui dispose que le Conseil d’Administration approuve ces conventions et que ce
pouvoir d’approbation peut étre délégué au Bureau,

Vu le réglement intérieur de cet établissement, approuvé par délibération n° C-18-02 du Conseil
d'Administration du 13 mars 2018 ;

Vu les délégations accordées par le Conseil d’Administration au Bureau par délibération n°C-20-15 du
08 décembre 2020, excluant I'approbation des conventions cadre et leurs avenants de cette délégation :

Vu larrété ministériel du 18 décembre 2014 portant nomination de la directrice générale de
I'Etablissement public foncier de Bretagne et renouvelée par celui du 26 décembre 2019 :

Vu l'article R 321-9 du Code de I'Urbanisme, autorisant le Directeur Général d’'un EPF d'Etat & passer
des contrats, des actes d'acquisition, aliénation, échange

Vu la déliberation C-20-14 du 08 décembre 2020 du conseil d'administration de I'Etablissement public
foncier de Bretagne approuvant le 3¢ Programme Pluriannuel d'Interventions (PPI) qui détermine les
grands enjeux portés par 'EPF Bretagne, sur les thématiques suivantes :

> I'habitat et la mixité fonctionnelle des opérations

> le développement des activités économiques

> la protection contre les risques technologiques et naturels

> la préservation des espaces naturels et agricoles
et également au travers des problématiques transversales suivantes :

> Ladémarche de revitalisation des centres-bourgs et des centres-villes

> La restructuration de friches
et qui donne notamment la priorité au renouvellement urbain pour limiter la consommation d'espaces
naturels et agricoles, a la résorption des friches, a la réalisation de logements (et particulierement de
logements sociaux et abordables) et au développement de I'activité économique ;

Vu l'arrété interpréfectoral du 10 octobre 1996 portant constitution de la communauté de communes de
la Cote d’'Emeraude ;

Vu l'arréte interpréfectoral du 29 décembre 2017 modifiant les statuts de la communauté de communes
de la Cote d’Emeraude ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Saint-Malo approuvé par délibération en date du
08 decembre 2017 et modifié le 06 mars 2020
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Vu le Programme Local de I'Habitat de la communauté de communes de la Cote d’Emeraude approuve
le 17 septembre 2014 (aujourd’hui caduc) et le lancement par la communaute de communes par
délibération du 20 février 2020 de I'élaboration d'un nouveau PLH 2021-2027 ;

Vu le projet de convention cadre annexé a la présente délibération ;

Considérant que sur le territoire de la communauté de communes de la Cote d'’Emeraude les
problématiques suivantes ont été identifices :

> Un dynamisme démographique mais une tendance forte au vieillissement :

» Une dynamique démographique portée par un solde migratoire positif.

e Un territoire toujours plus soumis au vieillissement de sa population

o L'enjeu de proposer des réponses adaptées au vieilissement mais aussi de permetire aux
jeunes ménages de s'installer sur le territoire.

« Une forte représentation des petits ménages (73% des ménages composés de 1 ou 2
personne(s))

e Une situation financiére confortable des ménages mais une distinction qui s’accroit entre
communes littorales aidées et communes rétro-littorales plus modestes.

> Un parc de logements sous tension, marqué par les résidences secondaires :

Une part importante de résidences secondaires (représentant 40,4% du parc) avec neanmoins
des disparités au sein du territoire entre communes littorales et rétro-littorales ;

e Un trés faible taux de vacance inférieur @ 5% ne permettant pas d’assurer la fluidité nécessaire
aux marchés de I'habitat et témoignant d'une pression forte.

e Un parc de logements marqué par la proportion conséquente de grands logements (61% de
logements de 4 piéces et plus) alors méme que les petits menages sont sur-représentés sur le
territoire,

» Une récente reprise de la construction neuve principalement portée par les villes de Dinard et
Saint-Lunaire, mais un risque de baisse du fait du contexte sanitaire.

s Un taux de logements locatifs sociaux inférieur & la moyenne du département d'llle-et-Vilaine,
dans un contexte territorial marqué par la pression fonciére et immobiliére.

> Un dynamisme économique avec des enjeux de restructuration des zones d’activités :

e Un dynamisme de l'activit¢ économique sur le territoire lieé au développement de zones
d'activités communautaires accueillant des entreprises pourvoyeuses d'emplois ;

o Néanmoins des enjeux en matiére de restructuration, optimisation fonciere de zones existantes.

Considérant qu'au regard des enjeux du territoire, des priorités portées par 'EPF Bretagne et des
politiques territoriales & 'ceuvre, la communauté de communes de la Cote d'Emeraude propose alEPF
de porter prioritairement I'action fonciere sur :
> Accompagner la collectivité dans son objectif de modération de la consommation fonciere,
d'élaboration et de mise en csuvre d’'une stratégie fonciere communautaire ;
> Intervenir pour des opérations favorisant le parcours résidentiel, la mixité sociale et
fonctionnelle ;
> Favoriser la restructuration et 'optimisation fonciére des zones d'activités et des emprises
économiques ;
> Articuler les ingénieries au service d'un objectif commun de sobriété fonciére.

Considérant que les projets nécessitant l'acquisition d’emprises foncieres feront I'objet de conventions
opérationnelles, que toutefois, afin de répondre rapidement a d’éventuelles opportunités fonciéres
stratégiques pour le développement de 'EPCI signataire de la convention cadre, il est convenu que sa
sighature permettra a I'EPF d'intervenir par exercice d'un droit de préemption, de priorité ou réponse &
un droit de délaissement, sur l'ensemble du territoire de 'EPCI, a la demande expresse du titulaire dudit
droit et sur délégation de ce titulaire ;

Considérant qu'au vu de I'importance stratégique que représente ces priorités foncieres au regard des
enjeux d’'aménagements de la communauté de communes de la Cote d’Emeraude, 'assistance de 'EPF
tant en terme d’études ou d'ingénierie que de maitrise du foncier est nécessaire ;

Considérant que les projets que portera la communauté de communes de la Cote d'Emeraude ou ses

communes membres sur cette zone seront conformes aux enjeux et principes portés par I'Etablissement
public foncier de Bretagne dans le cadre de son 3% PP |
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Considérant |a nécessité de conclure avec la communauté de communes de la Cote d'Emeraude une
convention cadre ;

Considérant que I'Etablissement public foncier de Bretagne a proposé un projet de convention
encadrant son intervention, joint a la présente délibération ;

Le Conseil d’administration, aprés en avoir délibéré :

Approuve le projet de convention cadre a passer avec la communauté de communes de la Cote
d’Emeraude et annexé a la présente délibération,

Autorise la directrice générale de I'EPF a signer ladite convention ainsi que toute piece ou document
nécessaire a son execution.

Nombres de votants : 32
Nombre de voix POUR : 32
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d'abstentions : 0

Le Président du conseil
d’administration

M. Philippe HERCOUET

Transmis au Préfet de Région le 2 2 SEP, 2021 : /—- ‘
Approuvé par le Prefet de Région le 2 4 SEP. 2021

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement public
foncier de Bretagne et affichée au siége de l'établissement, sis 72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207
RENNES cedex 2.

La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siege de
I'Etablissement public foncier de Bretagne.






