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PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

DEMANDE DE DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
COMMUNE DE BRIEC
SECTEUR RUE MICHEL DE CORNOUAILLE

Délibération n°® C-22-06

Le Conseil d'/Administration, réuni le 1¢ mars 2022,

La commune de Briec est une commune du Finistére située a une quinzaine de kilometres de
Quimper. Elle se caractérise par son dynamisme démographique tirant partie de la proximite
de Quimper (5 625 habitants en 2015), par l'importance de son armature commerciale, de ses

équipements et services.

La commune de Briec dépend du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de I'Odet
approuvé le 6 juin 2012. La modification n°1 du SCOT de I'Odet approuvée le 8 juillet 2016
ayant été annulée par jugement du 8 novembre 2019. Le SCOT fixe comme objectif de reduire
la consommation fonciére pour I'urbanisation de 30% par rapport a la consommation constatee
sur les dix derniéres années pour construire les 1 100 logements nécessaires par an. Priorité
est ainsi donnée aux opérations en renouvellement urbain par rapport aux extensions

urbaines.

L'objectif de densité pour la commune de Briec en sa qualité de « pdle urbain structurant » doit
étre supérieur a 25 logements/hectare en zone agglomérée et la part minimale de logement
locatif social est de 20%.

Le Plan Local de I'Habitat (PLH) de Quimper Bretagne Occidentale a été approuvé le 7
décembre 2018 sur la période 2019-2024. Les besoins en logements, sur la durée du PLH,
sont évalués entre 740 a 780 logements par an, dont 210 logements/an pour la commune de

Briec.
Les 5 orientations principales du PLH sont :

- Consolider Quimper Bretagne Occidentale en tant que fédérateur et pilote de la

politique de I'habitat ;
- Accentuer le développement du potentiel du parc privé dans les centralités et améliorer

sa qualité ;
- Accroitre la construction neuve tout en favorisant le renouvellement du parc ;
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- Poursuivre une production diversifiée des offres d’habitat ;
- Initier une politique fonciére a I'échelle de Quimper Bretagne Occidentale.

La brigade de la Gendarmerie Nationale de Briec a un besoin urgent d'une nouvelle caserne
pour permettre une réorganisation permettant la création d'une Communauté de Brigades
(COB) Briec-Locronan. Cette COB nécessite la création de logements supplémentaires afin
de permettre cette réorganisation matérielle et humaine et faire face a la croissance des
effectifs. Pour cela, la Section Normes Immobiliéres de la Direction Générale de la
Gendarmerie Nationale a établi un référentiel sommaire d'expression des besoins en
logements le 7 septembre 2020 qui précise le besoin en logements sur la commune de Briec.

Un secteur en plein centre-ville composé de I'ancien centre de tri postal et de terrains nus a
éte identifie.

Du fait de son caractére stratégique pour la commune dans la mesure ou cet ilot est le seul
permettant de réepondre aux besoins identifiés dans les conditions d'urbanisme précitées, la
commune de Briec souhaite disposer de la maitrise fonciére de cet ilot afin d’encadrer son
devenir. En effet, la commune envisage sur les parcelles concernées la réalisation d'un projet
de dix logements pour les gendarmes et leurs familles et une chambre d’hébergement pour
un gendarme adjoint mais aussi la création d'un batiment a usage de bureaux et de locaux de
services specifiques et des locaux techniques conformément au projet de référentiel sommaire
d’expression des besoins en logements provenant de la Section Normes Immobiliéres de la
Direction Générale de la Gendarmerie Nationale. Le site accueillera également la construction
d'un collectif de 7 logements locatifs sociaux de type PLUS-PLAI.

L'EPF a acquis (préeemption) en 2021 I'ancien centre de tri postal mais les acquisitions des
fonciers appartenant a plusieurs propriétaire s'avérent difficiles a réaliser a I'amiable. Par
conséquent, au regard de la conjoncture et des délais de procédures d’aménagement, il
apparait nécessaire d'engager une action fonciére volontariste en envisageant une
Déclaration d'Utilité Publique.

Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,
Vu le Code de I'Expropriation pour cause d'Utilité Publique,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne (EPF Bretagne), modifié par les décrets n°2014-1735 du 29 décembre 2014 et
n°2018-31 du 19 janvier 2018, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation
de ses objectifs, 'EPF Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de
préemption et de priorité définis par le code de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption
prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu l'arréte ministériel du 26 décembre 2019 portant nomination de la directrice générale de
I'EPF Bretagne,

Vu le troisiéme Programme Pluriannuel d’Interventions (PPI) de I'EPF Bretagne approuvé le 8
decembre 2020, qui détermine les grands enjeux portés par ce dernier, & savoir :

- les operations d’aménagement (a vocation constructive) se feront exclusivement en
renouvellement urbain, 'EPF Bretagne excluant dans ce cadre toute intervention en
extension urbaine. A ce titre, 'EPF Bretagne n’agit ainsi que sur des emprises situées
dans I'enveloppe urbaine constituée, en recherchant une optimisation de I'espace et une
intégration urbaine de ces emprises ;
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- 3 axes d'intervention ont été définis, par ordre de priorité :
> la production de logements, notamment sociaux et abordables, impliquant le respect
d’un pourcentage minimum de logements locatifs sociaux type PLUS-PLAI ou de
logements abordables, en lien avec les besoins de chaque territoire, avec une attention
particuliére a la lutte contre I'habitat dégradé et aux possibilités de réhabilitation du bati
> le développement économique, notamment dans un objectif de redynamisation des
centres-bourgs/centres-villes, de restructuration de zones d'activités et de recyclage
de foncier d’activités en friche
» la transition écologique et la protection contre les risques, notamment :
o en milieu urbain, par I'amélioration du cadre de vie (nature en ville) et le
développement de la biodiversité (trame verte et bleue)
o la mise en ceuvre des mesures fonciéres relatives aux plans de protection
contre les risques ;
o en espaces naturels et agricoles, par une intervention a titre subsidiaire, de
fagon ponctuelle et accessoire, pour leur protection
o par des opérations exceptionnelles de désartificialisation.

- enfin pour lutter contre Iartificialisation des sols, une densité brute minimale de 20
logements (ou équivalents logements) a I'hectare est demandée pour toute opération
constructive

Vu le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de I'Odet approuvé le 6 juin 2012,

Vu le Plan Local de I'Habitat (PLH) de Quimper Bretagne Occidentale approuvé le 7 décembre
2018,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Briec approuvé le 16 mai 2013,

Vu la convention opérationnelle d'action fonciére signée le 11 janvier 2021 entre I'EPF
Bretagne et la commune de Briec, qui prévoit la réalisation d’'un projet respectant les criteres
suivants :
- 20 % a minima de Logements Locatifs Sociaux (type PLUS, PLAI),
- une densité minimale de 25 logements par hectare (sachant que pour les projets
mixtes, 70 m? de surface plancher d'équipements, services, activités ou commerces
équivalent a un logement),

Vu le besoin de logements locatifs sociaux sur lacommune et le projet de référentiel sommaire
d'expression des besoins en logements provenant de la Section Normes Immobilieres de la
Direction Générale de la Gendarmerie Nationale du 7 septembre 2020 qui précise le besoin
en logements sur la commune de Briec,

Vu I'estimation sommaire et globale de la Direction Immobiliére de I'Etat en date du 28 février
2022,

Considérant que le document supra communal concernant Briec (Schéma de Cohérence
Territorial) préconise pour I'habitat des principes de mixité sociale et intergénérationnelle et de
diversifier l'offre de logements neufs et les formes urbaines de formes urbaines peu
consommatrices d'espace préférentiellement implantées dans les centres bourgs,

Considérant que pour répondre a ces impératifs, la commune de Briec a le projet, sur des
emprises fonciéres situées Rue Michel de Cornouaille, de réaliser un collectif de 7 logements
locatifs sociaux de type PLUS-PLAI et un projet comprenant dix logements pour les gendarmes
et leurs familles, une chambre d’hébergement pour un gendarme adjoint mais aussi la creation
d'un batiment & usage de bureaux et de locaux de services spécifiques et des locaux
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techniques conforméement au projet de référentiel sommaire d’expression des besoins en
logements provenant de la Section Normes Immobiliéres de la Direction Générale de la
Gendarmerie Nationale.

Considérant que ce projet nécessite I'acquisition d’emprises fonciéres, qu’au regard du temps
nécessaire a l'acquisition des terrains, a I'aboutissement des procédures, a la réalisation des
travaux d'amenagement et/ou de construction, la maitrise du foncier doit étre poursuivie, en
vue de permettre rapidement la production de nouveaux logements sur la commune,

Considérant que, pour ce faire, la commune a sollicité I'aide de I'EPF Bretagne qui s'est
traduite par la signature d'une convention opérationnelle d'actions fonciéres signée le 11
janvier 2021,

Considérant que pour mener a bien son projet communal, il est indispensable que les
parcelles cadastrées section AB n°263p, AB n°382 et AB 417 soient placées sous maitrise
publique,

Considérant qu'au vu de l'importance de ce projet pour la Commune de Briec et, des
difficultés de négociation rencontrées, le recours a la procédure de déclaration d'utilité

publique pouvant mener a 'expropriation en vue de la réalisation du projet communal est
nécessaire,

Le conseil d’administration, aprés en avoir délibére :

Approuve la procédure de Déclaration d'Utilité Publique sur le secteur de la Rue Michel de
Cornouaille a Briec (parcelles section AB n°263p, AB n°382 et AB 417), tel qu'il est indiqué
sur le plan ci-dessous :
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Sollicite de Monsieur le Préfet du Finistére I'ouverture d’'une enquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique et d’'une enquéte parcellaire conjointe,

Dit qu'a l'issue de ces enquétes, Madame la Directrice Générale de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne pourra solliciter de Monsieur le Préfet le prononcé d'un arrété de
Déclaration d'Utilité Publique, d’'un arrété de cessibilité et la saisine de Monsieur le Juge de
'Expropriation en vue du prononcé d’une ordonnance d’expropriation au profit de 'EPF
Bretagne,

Dit que la Déclaration d'Utilité Publique et la cessibilité seront prononcées au profit de 'EPF
Bretagne,

Dit que 'EPF Bretagne sera chargé de mener a bien la procédure d'expropriation,

Autorise Madame la Directrice Générale de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a
solliciter et/ou signer toutes piéces, courriers ou documents nécessaires au prononcé de la
Déclaration d’Utilité Publique et des expropriations, ainsi qu’a la fixation des indemnités
correspondantes.

Nombres de votants : 32
Nombre de voix POUR : 32
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d’abstentions : 0

Le Président du Conseil d’Administration
De I'Etablissement Public Foncier de Bretagne

Philippe HERCOUET

Transmis au Préfet de Régionle = 9 MARS 2022 -(E, L\

Approuvé par le Préfet de Régionle | 5§ MARS 2022 i

Le Préfet de RéElon

Le préfet, et par délegation,
la directrice des sefvices

administratifs et nciers

Brigitte LEGONNI
La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne et affichée au siége de I’Etablissement Public Foncier de Bretagne. La présente
délibération et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I’Etablissement
Public Foncier de Bretagne.

Le siege de I’Etablissement Public Foncier de Bretagne est situé :
o jusqu’au 05 mai 2022 inclus a I'adresse : 72 boulevard Albert 1" CS 90721 — 35207 RENNES
Cédex 2
o apartir du 06 mai 2022 & 'adresse : 14 avenue Henri Fréville 35200 RENNES
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