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Décision du Directeur Général D-14-32

Décision de préemption

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.212-1 4 L.212-5, L.213-1 &4 L.213-4, L.213-
14 a L.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.212-1 &4 R.212-6, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 a
R.213-26,

Vu l'arrété préfectoral du 1er avril 2010 créant une Zone d'Aménagement Différé dénommée "secteur intra
rocade nord-est" d'une superficie d'environ 336 hectares, sur les territoires des communes de Cesson-
Sévigné et de Thorigny-Fouillard et désignant la communauté d'agglomération de Renne Métropole comme
titulaire du droit de préemption,

Vu le projet ViaSilva 2040, labellisé "EcoCité" par I'Etat, devant étre réalisé en partie sur cette ZAD, dernier
grand site d'extension urbaine au cceur de I'agglomération rennaise ayant vocation a devenir un modéle
urbain en matiére de développement durable et présenté comme suit :

"Projet métropolitain de long terme, ViaSilva 2040 est situé dans le quadrant nord-est de 'agglomération.
Sur le territoire de trois communes (Cesson-Sévigné, Thorigné-Fouillard et Rennes), il s'inscrit dans fa
continuité du campus universitaire scientifique de Beaulieu et de la technopole Rennes Atalante.

Le projet apportera une contribution majeure aux objectifs d’offre d'habitat pour tous dans le noyau urbain
rennais et aux besoins d'accueil des activités économiques, en particulier technopolitaines, qui sont l'un des
moteurs essentiels du développement de cette agglomération.

Ce secteur de 650 hectares comprend une part de renouvellement urbain ainsi qu'une extension urbaine
contenue a l'intérieur de la rocade. La conception du plan directeur s'appuie sur trois fondamentaux :

La nature en ville ;
Une synergie transports-urbanisme, pour une ville des proximités et des mobilités durables ;

- L'intensité et la diversité de la ville."

Vu le plan directeur de ViaSilva 2040 qui précise que les nouvelles centralités comprendront une offre
commerciale et de services adaptée aux principes urbains et a ceux de la mohilité. C'est donc autour d'elles
que s'organiseront naturellement les différents programmes et lieux de vie (logements, commerces et
équipements).

Le plan directeur du projet ViaSilva 2040 est reproduit ci-dessous.

Vu le décret de création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne n°2009-636 du 8 juin 2009 publié au
journal officiel le 9 juin 2009, notamment ses articles 4 et 11,

Vu le reglement intérieur de 'Etablissement public Foncier de Bretagne approuvé par délibération du Conseil
d'Administration du 16 octobre 2009, puis modifié par délibérations du Conseil d'Administration du 3 mai
2010 et du 14 septembre 2010, notamment ses articles 26 et 44,
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Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 15 juin 2011 conclue entre I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne et la communauté d'agglomération de Rennes Métropole pour 'acquisition de réserves
fonciéres nécessaires a la réalisation du projet ViaSilva 2040, qui permettra de créer une nouvelle centralité
dans l'agglomération par la construction de nouveaux logements, l'implantation d'entreprises et la mise en
place d'équipements structurants,

Vu la Déclaration d'Intention d’Aliéner déposée en mairie de Cesson-Sévigné, le 25 mars 2014 par I'étude
notariale SCP GRATESAC-GUINES-EMONNET, agissant en qualité de mandataire de :

1°) Monsieur TRASSARD Marcel Pierre Marie demeurant lieudit La Planche au Gaudé a Noyal sur
Vilaine (35530)

2°) Monsieur TRASSARD Bernard Albert Marie, demeurant 60 rue du Fort de la Motte a Acigné
(35690)

3°) Monsieur TRASSARD Marcel, demeurant Résidence d'Automne — Appt 126 — 22 cours de la
Vilaine & Cesson-Sévigné (35510)

4°) Madame TRASSARD Marie-Thérése Albertine Simone, demeurant lieudit La Touche Martin a
Cesson-Sévigné (35510)

concernant la vente d'un ensemble de batiments comprenant un batiment principal a usage d'habitation avec
cellier, hangar, pressoir, garage et grenier, une étable avec grenier, un fournil avec grenier, une écurie avec
grenier, une porcherie avec grenier, situé sur la commune de Cesson Sévigné lieudit Le Grand Champourri,
édifié sur la parcelle cadastrée section ZD n° 96 d’'une superficie de 10.000 m2, au prix de 370.000 €, (trois
cent soixante-dix mille euros), plus les honoraires de négociation d'un montant de 17.760 € (dix sept mille
sept cent soixante euros),

Vu la situation de la parcelle dans le périmétre de la Zone d'Aménagement Différé dénommée "secteur intra
rocade nord-est" créée par arrété préfectoral du 1er avril 2010,

Vu l'arrété du Président de la communauté d’agglomération de Rennes Métropole en date du 12 mai 2014
délégant le droit de préemption en ZAD a ['Etablissement Public Foncier de Bretagne sur la parcelle
cadastrée section ZD n° 96,

Vu l'avis du service France Domaine en date du 22 avril 2014,



Considérant que le bien objet de la présente DIA fait partie de la ZAD "secteur intra rocade nord-est" que
Rennes Métropole a mis en place dans la perspective du projet ViaSilva 2040,

Considérant que I'urbanisation du site stratégique de ViaSilva 2040 vise & répondre aux objectifs suivants :

- conforter la position de capitale régionale de Rennes Métropale, en permettant le développement
d'un des principaux sites stratégiques de |'agglomération Rennaise (quadrant nord-est) ;

- poursuivre la démarche de "territoire-laboratoire” avec des actions a différentes échelles dans
laquelle ViaSilva 2040 constituera une opération-phare pour les années & venir, potentiellement un
projet innovant pour la ville durable de demain ;

- contribuer a consolider le cceur d'agglomération en confortant ses fonctions de centralité par un
développement compact et dense ;

- favoriser le développement d'opérations d'urbanisme en lien avec la réalisation de la deuxiéme ligne
de métro et le développement de transports performants ;

- participer avec les autres projets structurants aux actions transversales déclinées dans les politiques
de développement durable de I'agglomération.

L'opération ViaSilva 2040 reléve d’'une démarche de projet urbain intégré croisant constamment la grande et
la petite échelle et articulant les différentes thématiques, depuis les études de définition lancées en 2007, la
labellisation "EcoCité" en 2009 et le processus d'études thématiques engagées a la suite,

Considérant qu'il est opportun que I'Etablissement Public Foncier de Bretagne exerce le droit de
préemption en ZAD sur le bien objet de la DIA afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la
communauté d'agglomération de Rennes Métropole de réaliser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le droit de préeemption en ZAD sur le bien
située dans le périmétre de la Zone d'’Aménagement Différé dénommée "secteur intra rocade nord-est",
ayant fait 'objet de la Déclaration d’Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune de de
Cesson Sévigné lieudit Le Grand Champourri, un ensemble de batiments comprenant un batiment principal
a usage d'habitation avec cellier, hangar, pressoir, garage et grenier, une étable avec grenier, un fournil
avec grenier, une écurie avec grenier, une porcherie avec grenier, cadastré section ZD n° 96 d'une
superficie d’environ 10.000 m2, appartenant a :

1°) Monsieur TRASSARD Marcel Pierre Marie demeurant lieudit La Planche au Gaudé a Noyal sur

Vilaine (35530)
2°) Monsieur TRASSARD Bernard Albert Marie, demeurant 60 rue du Fort de la Motte & Acigné

(35690)
3°) Monsieur TRASSARD Marcel, demeurant Résidence d'Automne — Appt 126 — 22 cours de la

Vilaine a Cesson-Sévigné (35510)
4°) Madame TRASSARD Marie-Thérése Albertine Simone, demeurant lieudit La Touche Martin &
Cesson-Sévigné (35510)

Article 2 : Objet

Cette préemption est donc faite en vue de constituer une réserve fonciére qui permettra la mise en ceuvre du
plan directeur du projet ViaSilva 2040.



Article3: Prix

Cette préemption est exercée au prix de 370.000 €, (trois cent soixante-dix mille euros), plus les honoraires
de négociation d’'un montant de 17.760 € (dix sept mille sept cent soixante euros) s'il s'avere qu'ils sont dus.

Article 4 : Information

1) En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d'intention
d'aliéner, la vente est parfaite au sens de l'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a
laliénation,

2) La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour de la Motte, 35000 Rennes) :

» soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande,
» soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence
valant rejet implicite (article 21 de la loi n® 2000-321 du 12 avril 2000).

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour de la
Motte, 35000 Rennes) dans un délai de deux mois & compter de la notification de la décision de
préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait 4 Rennes, le 19 mai 2014

Didier VILAIN
Directeur Général de I'Etablissement Public
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La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne et
affichée en mairie de CESSON SEVIGNE, au siege de la communauté d’agglomération de RENNES METROPOLE ainsi
qu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard 1er — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siege de I'Etablissement Public Foncier
de Bretagne.



