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Décision du Directeur Général 2014/D-14-35

Décision de préemption

LE DIRECTEUR GENERAL DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 4 L.211-7, L.213-1 4 L.213-4, L.213-
14 4L.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de SAINT JOUAN DES GUERETS en date du 25 juin
2013 adoptant le Plan Local d'Urbanisme, ‘

Vu la délibération n°2014-01 du conseil municipal de la commune de SAINT JOUAN DES GUERETS en
date du 12 février 2014 instituant le Droit de Préemption Urbain sur « toutes les zones urbaines (U) et
d'urbanisation future {AU) du Plan Local d’Urbanisme »,

Vu le Programme Laocal de 'Habitat de la Communauté de Communes de SAINT MALO AGGLOMERATION
approuveé le 19 février 2014, dont fait partie la commune de SAINT JOUAN DES GUERETS, qui couvre la
période 2014-2018 et qui a notamment pour orientation :

1. Produire une offre nouvelle adaptée aux besoins et durable en ayant une gestion économe de la
ressource fonciére,

2. Répondre aux besoins de populations spécifiqgues, notamment apporter des réponses au
vieillissement de la population '

3. Amaéliorer les logements existants,
4. Prolonger les dispositifs de mise en csuvre de la politique de Phabitat,

Et qui fixe notamment pour objectifs de produire 175 logements dont 40 logements sociaux sur la
Commune de SAINT JOUAN DES GUERETS sur la période 2014-2018,
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Vu le décret de création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne n°2009-636 du 8 juin 2009 publié au
journal officiel le 9 juin 2009, notamment ses articles 4 et 11,

Vu le réglement intérieur de I'Etablissement public Foncier de Bretagne approuvé par délibération du Conseil
d'Administration du 16 ociobre 2009, puis modifié par délibérations du Conseil d'Administration du 3 mai
2010 et du 14 septembre 2010, notamment ses articles 26 et 44,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 11 janvier 2013 conclue entre I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne et la commune de SAINT JOUAN DES GUERETS pour l'acquisition de réserves
fonciéres nécessaires a la réalisation du projet « CENTRE BOURG », consistant en la réalisation de
Iogements et d’espaces publics, dans laquelle la commune s'est engagée a respecter les engagements
suivants, & savoir un pourcentage minimum de 30% de logements locatifs sociaux et une densité minimale
de 35 logements a I'hectare dans la future opération,

Vu la Déclaration d'Intention d’Aliéner déposée en mairie de SAINT JOUAN DES GUERETS, le 26 mai
2014, sous le n° 14 D017, par Maitre Emmanuel LE CORVIC, notaire & SAINT GILLES (35590), agissant
en qualité de mandataire de :

« 1°) Monsieur Stéphane Alain Vivian JANNET, époux de Madame Isabelle Joélle Danielle Fleury,
demeurant & AUBAGNE (13400) 1595 Villa Les Muriers — CD2 Camp Major.

2°) Monsieur Martial Michel Paul JANNET, époux de Madame Frédérique Aline Sylvie
LEMARCHAND, demeurant & SAINT JOUAN DES GUERETS (35430), 4 allée des Aigrettes.

concernant la vente d’un local d’activité, situé sur fa commune de SAINT JOUAN DES GUERETS sis, 17
Grande Rue, édifié sur la parcelle cadastrée section AL n° 309 d’'une superficie de 1560 m2, au prix de
TROIS CENT MILLE EUROS (300 000€), plus les honoraires de négociation d’'un montant de QUATORZE
MILLE QUATRE CENTS EUROS (14 400€),

Vu la situation de la parcelle en zone UC du Plan Local d’'urbanisme de la commune de SAINT JOUAN DES
GUERETS et dans le périmétre d’acquisition de la convention opérationnelle du 11 janvier 2013,

Vu emplacement réservé n°24 du plan local d’'urbanisme au profit de la commune de SAINT JOUAN DES
GUERETS qui gréve cette parcelle cadastrée section AL n°® 309, visant & la création d'une opération
d’habitat de mixité sociale et multi générationnelle,

Vu la délibération n°2013-54 du conseil municipal du 25 juin 2013 confiant au cabinet d'architecte
« ATELIER PARALLELE » le soin de mener une étude urbaine en vue de réaliser une étude préalable sur
Popération d’aménagement « Fonds de jardin de la Grande Rue »,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de SAINT JOUAN DES GUERETS en date du 11 juin
2014 délégant le Droit de Préemption Urbain a I'Etablissement public Foncier de Bretagne sur la parcelle
cadastrée section AL n° 309,

Vu l'avis du service France Domaine en date du 10 juillet 2014,

Considérant que les premiers résultats de I'étude menée par le cabinet « ATELIER PARALLELE », et
notamment la présentation du 18 juin 2014 font apparaitre la possibilité de réaliser sur le périmetre
d'acquisition défini & la convention du 11 janvier 2014, entre 32 et 40 logements dont au minimum 13
logements locatifs sociaux (40%), 49 places de parkings, un parc urbain et une placette,

Considérant qu'il est opportun que PEtablissement Public Foncier de Bretagne exerce le droit de
préemption sur le bien objet de la DIA afin de constituer une réserve fonciere qui permettra a la commune de
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SAINT JOUAN DES GUERETS de réaliser son opération d’habitat respectant les principes de mixité sociale
et multi-générationnelle et permettant de lutter contre 'étalement urbain par I'urbanisation de dents creuses,
le renouvellement urbain et le respect d’une certaine densité,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Fongier de Bretagne décide d’exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien ayant
fait 'objet de la Déclaration d’Intention d’Aliéner ci-dessus relatée & savoir, en la commune de SAINT
JOUAN DES GUERETS, 17 Grande Rue, un local d'activité, édifié sur la parcelle cadastrée section AL n°
309 d’'une superficie d’environ 1560 m2, appartenant & :

« 1°) Monsieur Stéphane Alain Vivian JANNET, époux de Madame Isabelle Joélle Danielle Fleury,
demeurant & AUBAGNE (13400) 1595 Viila Les Muriers — CD2 Camp Major.

2°) Monsieur Martial Michel Paul JANNET, époux de Madame Frédérique Aline Sylvie
LEMARCHAND, demeurant a SAINT JOUAN DES GUERETS (35430), 4 allée des Aigrettes.

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de
réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur du « Centre BOURG » tel que défini dans la
convention opérationnelle du 11 janvier 2013, incluant les parcelles préemptées.

Au vu notamment de 'étude réalisée par le cabinet « ATELIER PARALLELE », cet flot de 6130 m2 peut
accueillir plusieurs ensembles immobiliers d’habitation, pour un total d'environ trente & quarante logements &
vocation de mixité sociale et muilti-générationnelle, selon une densité comprise entre 50 et 65 logements &
Ihectare conformément aux objectifs du Programme Local de 'Habitat de la communauté d’agglomération
SAINT MALO AGGLOMERATION et & la convention opérationnelle d’actions fonciéres en date du 11 janvier
2013. Conformément & cette derniére, 'opération comportera 30% de logements locatifs sociaux.

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de CENT QUATRE-VINGT DIX MILLE EUROS (190 000€), plus les
honoraires de négociation & proportion de ce prix, ou du prix fixé par le juge, 'l s’avére qu'ils sont dus.

Article 4‘_: Information

1) En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d’intention
d'aliéner, la vente est parfaite au sens de l'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a
Faliénation,

2} En cas de préemption a un prix ou des conditions différents de ceux indiqués dans la déclaration
d'intention d'aliéner, Particle R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de |a réception de
I'offre d’acquérir faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-8 (b), le propriétaire dispose d’un
délai de 2 mois pour notifier au titulaire du droit de préemption :

a} soit qu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8
(e} ou R.213-9 (b),

b) soit qu'il maintient le prix ou 'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matigre d'expropriation,

¢) soit qu'il renonce 3 l'aliénation.



Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut a une
renonciation d'aliéner.

3) La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressees :

- par recours gracieux auprés de I'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour de la Motte, 35000 Rennes)

» soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande,

»  soit dans un délai de deux mois en cas d’absence de réponse au terme de deux mois, le silence
valant rejet implicite (article 21 de la loi n° 2000-321 du 12 avril 2000).

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour de la
Motte, 35000 Rennes) dans un délai de deux mois & compter de la notification de la décision de
préemption

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de Iarticle 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait & Rennes, le 2 3 JUIL. 2014

M. Didier VILAIN
Directeur Général de 'EPF Bretagne

La présente décision sera publiée au recueil des actes administralifs de !’Etabﬁssemeqt Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de SAINT JOUAN DES GUERETS ainsi qu'au siége de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard Ter — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces sy rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.



