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Décision du Directeur Général n° D-14-59
DECISION DE PREEMPTION

LE DIRECTEUR GENERAL DE
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 210-1, L. 211-1 a L. 211-7, L. 213-1 a L. 213-
4,L.213-14 a L. 213-16, L. 213-18, L. 221-1, L. 300-1, R. 211-1, R. 213-1 a R .213-13, R. 213-21, R.
213-24 a R. 213-28,

Vu la délibération du conseil municipal de la Commune de Damgan en date du 28/01/2014
approuvant le Plan Local d’Urbanisme,

Vu le Projet d Aménagement et de Développement Durable (PADD) du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Damgan qui fixe notamment comme objectifs de :

e Limiter la consommation d'espace en privilégiant une urbanisation au sein des secteurs
agglomérés ;
« Densifier et développer les pdles de vie que sont le bourg-Kervoyal et Pénerf ;

» Développer une politique de mixité sociale et de mixité de I'habitat dans tout projet d'habitat
avec une part de logements a vocation sociale et de logements en accession a la propriété,

» Maintenir et continuer & accueillir une population active sur la commune en confortant les
commerces et les services existants et en favorisant linstallation de nouveaux commerces et
services,

Vu la délibération du conseil municipal de Damgan en date du 12 septembre 1989 étendant le Droit
de Préemption Urbain a l'ensemble des zones Urbaines et d'Urbanisation Future du Plan
d’Occupation des Sols,

Vu le décret de création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne n°2009-636 du 08 juin 2009
publié au journal officiel le 09 juin 2009, notamment ses articles 4 et 11,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de la communauté de communes Arc Sud Bretagne adopté
le 17 décembre 2013,

Vu le réglement intérieur de I'Etablissement public Foncier de Bretagne approuvé par délibération du
Conseil d'Administration du 16 novembre 2009, puis modifié par délibérations du Conseil
d'Administration du 03 mars 2010 et du 14 septembre 2010, notamment ses articles 26 et 44,

Vu la convention cadre d'action fonciére du 19 juillet 2013 conclue entre I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne et la communauté de communes Arc Sud Bretagne, dont fait partie la commune
de Damgan, visant a faciliter la réalisation des projets communaux et intercommunaux répondant a
des critéres de développement durable et de mixité sociale et fonctionnelle,

Vu Tlarticle 2.2 de la convention cadre d'action fonciere du 19 juillet 2013 conclue entre
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne et la communauté de communes Arc Sud Bretagne qui
permet a 'EPF d'intervenir par exercice d’un droit de préemption, de priorité ou réponse & un droit de
délaissement, sur I'ensemble du territoire de 'EPCI, a la demande expresse du titulaire dudit droit et
sur délégation de ce titulaire,
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Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner déposée en mairie de Damgan, le 7 octobre 2014, par Maitre
Charles LEROUX, notaire, agissant en qualité de mandataire de :

M. MARDON Guy, Roger, Maurice, André, demeurant 16 rue de la Paroisse a Versailles
(78000),

* Mme MARDON Marie Annick, demeurant 16 rue de la Paroisse a Versailles (78000),
e M. JAN Yves, Marie, demeurant 2 route de la Mossardiére a Pornic (44210),

* Mme TREMPAT Emmanuelle, Marie, demeurant 26 avenue de la noéveillard & Pornic
(44210,

* M. JAN Hervé, Michel, Marie, demeurant 32 avenue Franklin Roosevelt & Oyonnax (01100),
« M. JAN Loic, Marie, demeurant 75 rue de Belfort au Mans (72000)

» Mme ANGIBEAU Catherine, Marie, Annick, Abella, demeurant 34 rue de Chéteaudun a
Bordeaux (33000)

* Mile JAN Isabelle, Solange, Yvonne, demeurant 109 bis rue Rolland Dorgelés & Soulac-Sur-
Mer (33780),

» Mile JAN Anne-Marie, demeurant 22 rue Robelin & Rennes (35000),
¢ M. JAN Manuel, demeurant 18 chemin des Hislettes a Saint-Brevin-les-Pins (44250)
e M. JAN Guénaél, Francgois, Marie, demeurant 24 avenue Abbé Barbedet a Acigné (35690)

e M. CLAUDE Goulwen, Claude, Mathieu, demeurant 3 rue Léonard de Vinci & Pluneret
(56400),

concernant la vente d’une maison d’habitation, située sur la commune de Damgan, 22 rue de la plage,
cadastré section AM n° 403, d'une superficie habitable de 48 m2 et établie sur une parcelle d'une
contenance de 358 m2, au prix de 150 000 € (cent cinquante mille euros),

Vu la situation du bien cadastré AM n° 403 a Damgan (56) en zone Ua1 du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de Damgan en date du 27/11/2014 par
laquelle la commune délégue le Droit de Préemption Urbain a I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne sur la parcelle cadastrée AM n°403 et s’engage a réaliser sur les propriétés cadastrées AM
n°403 et n°406 une opération mixte qui intégrera une densité minimale de 50 logements a 'hectare et
comportera au minimum 30% de logements locatifs sociaux,

Vu l'avis du service France Domaine en date du 14 novembre 2014,

Considérant que le Schéma de Cohérence Territoriale de la communauté de communes Arc Sud
Bretagne a I'objectif d’'une consommation raisonnée de I'espace en fixant une densité minimale de 15
lgts/fha pour les opérations intégrant des logements individuels et de minimum 24 logements/ha pour
les opérations intégrant des logements collectifs,

Considérant que le Schéma de Cohérence Territoriale de la communauté de communes Arc Sud
Bretagne fixe un objectif de production minimum de 15% de logements & prix maitrisé (locatif social et
accession & la propriété) sur la commune de Damgan,

Considérant que pour limiter 'étalement urbain, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Damgan prévoit un développement prioritaire
de l'urbanisation dans et a proximité du centre-bourg,

Considérant que la commune de Damgan souhaite mener une politique volontariste de revitalisation
commerciale de la rue de la plage ;

Considérant que cette opération avait déja été identifiée au moment de la campagne municipale par
la municipalité actuelle qui souhaitait que « l'espace Rotonde, libéré du restaurant scolaire et du
cenire de loisirs laisse place a des locaux commerciaux au rez-de-chaussée et a des logements
locatifs a l'étage. La rue de la plage est dynamisée en terme commercial, nous accueillons de
nouveaux jeunes menages »

Considérant que la parcelle cadastrée section AM n°403 jouxte cet espace Rotonde voué a la
démolition, situé sur une vaste propriété communale et qu'a ce titre, une opération d’ensemble
pourrait étre menée,

QDZ
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Considérant que la parcelle cadastrée section AM n°403 située en zone Ual du Plan Local
d'Urbanisme de Damgan fera I'objet d’une opération mixte intégrant soit une activité commerciale, un
service ou un équipement public et des logements dont des logements locatifs sociaux,

Considérant que pour mener a hien ce projet de renouvellement urbain et de densification de
I'urbanisation, une maitrise publique du foncier concerné est nécessaire, que dans cette optique, la
commune de Damgan a sollicité I'intervention de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a qui elle
a délégué I'exercice de son Droit de Préemption Urbain (DPU),

Considérant qu'il est opportun que I'Etablissement Public Foncier de Bretagne exerce le Droit de
Préemption Urbain sur le bien objet de la Déclaration d’Intention d'Aliéner afin de constituer une
réserve fonciere qui permettra a la commune de réaliser son projet de densification urbaine a
dominante habitat et de renouvellement urbain,

DECIDE

Article 1 - Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien

situé en zone Ual du Plan Local d'Urbanisme ayant fait I'objet de la Déclaration d’Intention d’Aliéner

ci-dessus relatée a savoir, en la commune de Damgan (56), 22 rue de la plage, une maison

d’habitation cadastrée section AM n°403 d’'une superficie habitable de 48 m2, appartenant :

* M. MARDON Guy, Roger, Maurice, André, demeurant 16 rue de la Paroisse a Versailles (78000),

* Mme MARDON Marie Annick, demeurant 16 rue de la Paroisse a Versailles (78000),

* M. JAN Yves, Marie, demeurant 2 route de la Mossardiére & Pornic (44210),

* Mme TREMPAT Emmanuelle, Marie, demeurant 26 avenue de la noéveillard a Pornic (44210),

* M. JAN Hervé, Michel, Marie, demeurant 32 avenue Franklin Roosevelt a Oyonnax (01100) ,

* M. JAN Loic, Marie, demeurant 75 rue de Belfort au Mans (72000)

* Mme ANGIBEAU Catherine, Marie, Annick, Abella, demeurant 34 rue de Chateaudun a Bordeaux
(33000)

» Mlle JAN Isabelle, Solange, Yvonne, demeurant 109 bis rue Rolland Dorgelés a Soulac-Sur-Mer
(33780),

* Mlle JAN Anne-Marie, demeurant 22 rue Robelin & Rennes (35000),

* M. JAN Manuel, demeurant 18 chemin des Hislettes a Saint-Brevin-les-Pins (44250)

* M. JAN Guénaél, Francgois, Marie, demeurant 24 avenue Abbé Barbedet a Acigné (35690)

* M. CLAUDE Goulwen, Claude, Mathieu, demeurant 3 rue Léonard de Vinci a Pluneret (56400),

Article 2 - Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre une opération
de renouvellement urbain dans le centre-bourg. A travers la construction de logements, notamment
sociaux, et le déploiement d’une nouvelle offre de commerce, d'équipement ou de service public, cette
opération visera a densifier I'urbanisation dans le centre-bourg et a pérenniser la vitalité de celui-ci.
Elle respectera ainsi 'ensemble des principes et enjeux inscrits dans les documents de planification
(PLU, SCOT). Ce projet devra respecter une densité minimum de 50 logements par hectare et
comporter au moins 30% de logements locatifs sociaux.

f_\mf‘tqicle 3 - Prix

Cette préemption est exercée au prix de 150 000€ (cent-cinquante mille euros).
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Article 4 - Information

e En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration
d’intention d'aliéner, la vente est parfaite au sens de l'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne
peut renoncer a l'aliénation,

o La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux
mois & partir de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour de la Motte, 35000 Rennes) :
> soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande,
> soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le

silence valant rejet implicite (article 21 de la loi n® 2000-321 du 12 avril 2000).

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (3 Contour
de la Motte, 35000 Rennes) dans un délai de deux mois a compter de la notification de la
décision de préemption

Article 5 - Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Impdts, exonérant
les établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Faita Rennes, le () { DEC. 2014

Mgeﬁ

Dldler VILAIN

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de 'établissement public foncier
de Bretagne. Elle sera affichée en mairie de Damgan ainsi qu'au siége de l'élablissement Public
Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard 1er — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les pieces s’y rapportant sont également consultables au siege de
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne.



