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pour les Affaires Réglonales
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Décision du Directeur Général D-18-103

Décision de préemption

LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1a L.211-7, L.213-1aL.213-4, L.213-14
al.213-16,L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,

Vu le decret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de l'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n® C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n°® C-156-23 du Conseil d’Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
competences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont I'EPF Bretagne
est titulaire ou délegataire,

Vu la delibération du Conseil municipal de la commune de Surzur du 13 décembre 2010, adoptant le Plan
Local d'Urbanisme,

Vu la deliberation du Conseil municipal de la commune de Surzur du 7 septembre 2015, modifiant le Plan
Local d'Urbanisme,

Vu la delibération du conseil municipal de la commune de Surzur du 13 décembre 2010, instituant le Droit de
Preemption Urbain renforcé sur toutes les zones urbaines et d'urbanisation future du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la delibération du conseil municipal de la commune de Surzur du 14 avril 2014 deléguant au Maire le
pouvoir d’exercer le Droit de Préemption Urbain et de le deléguer dans les cas prévus a I'article L.213-3 du
Code de I'Urbanisme,

Vu le Programme Local de I'Habitat de Vannes Agglomération approuve le 17 décembre 2015, dont fait partie
la commune de Surzur, qui couvre la période 2016-2021 et qui a notamment pour orientation :
- Poursuivre et accentuer une politiqgue fonciere publique, afin de favoriser le renouvellement
urbain.

Vu 'Orientation d’Aménagement dénommee « Les Jardins » au PLU comme secteur de renouvellement
urbain et représentant le secteur de I'llot Poste,

Vu la convention cadre du 29 décembre 2017 conclue entre I'EPF Bretagne et Golfe du Morbihan Vannes
Agglomeération qui préconise de :
"Accompagner la collectivité dans ses objectifs de production de logements en renouvellement urbain”,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 24 octobre 2018 conclue entre 'EPF Bretagne et la
commune de Surzur pour l'acquisition des réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de l'ilot Poste, qui
précise que :
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« Sur I'ifot d'un hectare a restructurer, I'objectif de la commune est de créer une extension pour le coeur de
ville qui n'est plus a I'échelle de fa commune en restructurant les espaces publics, en créant des locaux pour
les associations et les commerces et en réalisant de nouveaux logements en cceur de ville.

Afin de permettre fa mise en ceuvre opérationnelle de ce projet, la commune a acquis (avec 'accompagnement
et le portage de GMVA) quelques parcelles. Elle souhaite aujourd’hui poursuivre les acquisitions foncieres
avec I'accompagnement de 'EPF Bretagne. La partie Nord de I'flot de la Poste est a maitriser en premier lieu
et constituerait la premiére phase de l'opération. »

Vu la Déclaration d’Intention d’Aliéner déposée en mairie de Surzur le 26 octobre 2018, sous le n° IA18 Y
0090, par Maitre Jérome DAVOST, agissant en qualité de mandataire de :

1°) Madame BOUVARD Véronique, demeurant & 3 rue Jean Monnet & Surzur ;

2°) Monsieur HURRIEZ Thomas, demeurant a 3 rue Jean Monnet a Surzur ;
concernant la vente d’'une maison d’habitation située sur la commune de Surzur — 3 rue Jean Monnet, parcelle
cadastrée section ZW n°® 107 d’une superficie de 121 m?, au prix de DEUX CENT MILLE EUROS (200 000,00
EUR), plus les honoraires de négociation d’un montant de DOUZE MILLE EUROS (12 000,00 EUR),
Vu la situation de la parcelle en zone Ua du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Surzur,

Vu la décision du Maire de la commune de Surzur du 6 décembre 2018 délégant le Droit de Préemption Urbain
a I'EPF Bretagne sur la parcelle cadastrée section ZW n°107,

Vu l'avis de France Domaine en date du 3 décembre 2018,

Considérant que le bien objet de la notification de la Déclaration d'Intention d'Aliéner, fait partie du périmétre
de la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 24 octobre 2018,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de Surzur
de réaliser son projet daménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone Ua, ayant fait 'objet de la Déclaration d'Intention d’Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Surzur — 3 rue Jean Monnet, une maison d'habitation parcelle cadastrée section ZW n° 107 d'une superficie
de 121 m?, appartenant a :

1°) Madame BOUVARD Véronique, demeurant a 3 rue Jean Monnet a Surzur ;

2°) Monsieur HURRIEZ Thomas, demeurant a 3 rue Jean Monnet a Surzur ;

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciere afin de permettre a la commune de
réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de l'ilot Poste, incluant la parcelle préemptee.

Soucieuse d'engager une démarche de restructuration de son centre-ville, la commune a engagé en 2017 une
étude urbaine sur cet ilot d’'un hectare au coeur du centre-bourg historique (ilot de la Poste). Cette demarche
a fait suite a une premiére etude urbaine réalisée en 2012.

Sur cet flot, I'objectif de la commune est de créer une extension pour le coeur de ville qui n'est plus a I'echelle
de la commune en restructurant les espaces publics, en créant des locaux pour les associations et les
commerces et en réalisant de nouveaux logements en cceur de ville. L’ensemble de ['llot accueillera,
conformément a la convention opérationnelle précitee, a minima 20% de Logements Locatifs Sociaux (PLUS,
PLAI) et comportera une densité minimale de 30 logements a 'hectare.
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Plus précisement, aprés demolition, la parcelle préemptée section ZW n° 107 ainsi que la parcelle attenante
ZW n® 257, acquise par Golfe du Morbihan Vannes Agglomération, accueilleront, & priori, un programme de
construction d'immeuble mixte & usage de commerces-logements.

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (170 000,00 EUR), plus les
honoraires de négociation d'un montant de DOUZE MILLE EUROS (12 000,00 EUR) s'il s’avére gu'ils sont
dus.

Article 4 : Information

En cas de préemption a un prix ou des conditions différents de ceux indiqués dans la déclaration d'intention
d’aliéner, I'article R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de I'offre d'acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délai de 2 mois pour
notifier au titulaire du droit de préemption :
- soit gu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8 (c)
ou R.213-9 (b) ;
- soit qu'il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matiére d'expropriation ;
- soit qu'il renonce a l'aliénation.
Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut a une renonciation
d’aliener.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :
par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir de
la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

- soitdans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;

- soitdans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant

rejet implicite (article 21 de la loi n® 2000-321 du 12 avril 2000) ;

ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préeemption bénéficie des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Faita Rennes, le { 4 nEC. 2018

PREFECTURE BRETAGNE
ARRIVE le
14 DEC. 2018
Secrétariat Général

pour les Affaires Régionales
35026 RENNES CiDi

irectrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne,

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Surzur ainsi qu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis
72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les pieces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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