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X ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER |

DE BRETAGNE

Décision du Directeur Général D-18-19

Décision de préemption

LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLIS.SE.M_EN.T PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de F'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 & L.211-7, L.213-1 & L.213-4, L.213-
14 a4 L.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R. 213-1' aR.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant creahon de PEtablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié par le décret n°2014-1735 du 29 décembre 2014, et notamment son article 4 qui dispose
que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits
de préemption et de priorité définis par le code de Furbanisme ainsi que le droit de preemptlon prévu au 9°
de l'article L 143-2 du code rural, :

Vu la délibération n® C-15-21 du Conseil dAdmlmstratlon du 24 novembre 2015, approuvant le réglement
intérieur de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-15-23 du Conseil d’'Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
compétences & la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont I'EPF
Bretagne est titulaire ou délégataire, :

Vu [a délibération du conseil municipal de la commune d'Allaire: en date du 15 mai 2009 instituant le droit de
préemption urbain sur 'ensemble des zones U et AU du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune d’Allaire en date du 29 septembre 2017 déléguant au
Maire le pouvoir d’exercer le Droit de Préemption Urbain et de le déléguer dans les cas prévus a l'article
L213-3 du Code de I'Urbanisme pour les parcelles cadastrees AD 650 et 652,

Vu la convention cadre signée entre Redon agglomération, dont fait partie la commune d'Allaire, et PEPF
Bretagne en date du 3 janvier 2017 qui indique :

- dans son paragraphe 3 concernant les engagements mutuels spécifiques que I'EPF privilégiera les
opérations en densification et en renouvellement urbain en habitat intégrant une part minimum de logements
locatifs sociaux :

« Intervenir pour des opérations favorisant le parcours résidentiel, la mixité sociale et fonctionnelle

L’avis_dé_ Fintercommunalité sur fa programmation en logements (accession sociale, logement locatif
social...) des opérations faisant F'objet d’un portage par 'EPF sera systématiquement demandé et ce afin de
sassurer nOtamment de la cohérence avec le PLH. L’'EPF interviendra pour ( des opérations respectant les
!’assoup!fssement au critére de mixiié sociale imposé a chaque operat:on devait étre sollicité (la regle
générale étant d'une production minimale de 20% de logemenis PLUS-PLAI & léchelle de chaque
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convention opérationnelfe), la production de logements locatifs sociaux de type PLUS et PLAI devra
- néanmoins représenter a minima 20% des logements produits sur le foncier porté par 'EPF dans le cadre
des conventions opérationnelles qui viendront décliner la présente convention-cadre.

L’EPF priorisera son intervention sur des projets concourant & la revitalisation des centres-bourgs et
centres-villes. La question de la réhabilitation du bati existant fera l'objet d’une attention particuliére.

Dans le cadre de son PLH 2015-2020, la Communauté de communes du Pays de Redon doit metire
en ceuvre un référentiel du potentiel foncier et immobilier mutable dans chaque centralité communale. L'EPF
pourra accompagner cette démarche & travers la mise a dispositions de son ingénierie. Les potentiels ainsi
identifiés pourront permetire de solliciter une intervention de I'EPF en cas de DIA sur I'un des secteurs
stratégiques identifiés. p

L’intérét d'opérations dans les centralités proposant une mixité fonctionnelle habitat-commerce sera
examiné afin de renforcer ou de redévelopper laltractivité des cenires-bourgs et cenires-villes. Ces
opérations devront également répondre aux prescriptions du SCoT relativement au développement de l'offre
commerciale. Dans le cas ol une problématique commerciale est identifiée, 'EPF ne pourra intervenir que
pour des projets mixtes associant habitat et commerces. Les projets de densification pourront ainsi
comporter des locaux commerciaux ou de services en accompagnement des opérations d'habitat ».

- dans son paragraphe 4.3 qu’ « en ouire, afin de pouvoir répondre rapidement a d'éventuelies opportunités
fonciéres stratégiques pour le développement de I'EPCI signataire des présentes, il est convenu que la
signature de la présente convention cadre permettra & FEPF d'intervenir par exercice d'un droit de
préemption, de priorité ou réponse & un droit de délaissement, sur 'ensemble du territoire de 'EPCI, a la
demande expresse du titulaire dudit droit et sur délégation de ce titulaire ».

Vu I'étude du CAUE du Morbihan de juin 2017 portant « réflexion préalable & I'élaboration d’un projet de
confortation du centre-bourg », comportant une approche par secteur et proposant de « densifier le parking
de Fancien supermarché », emprise d'environ 7100 m? quasi totalement maitrisé par la mairie, pour y
réaliser 25 logements en petits collectifs et un mail piéton,

Vu la Déclaration d’Intention d’'Aliéner en date du 23 janvier 2018, recue en mairie d’Allaire le 26 janvier
2018, adressé par Maitre Charles-Edouard PESCHARD, notaires & Paris (751186), agissant en qualité de
mandataire de la société CARREFOUR PROPERTY FRANGCE dont le siége social est 58 Avenue Emile Zola
a Boulogne-Billancourt (82100), concernant la vente d'un terrain situé Rue de la Libération sur la commune
d'Allaire (56350) cadastré section AO n°650 et 652, pour une contenance de 390 m2, au prix de 45 000 €
(quarante-cing mille euros),

Vu la situation des parcelles cadastrées AO n°650 et 652 en zone Ua du Plan Local de I'Urbanisme de la
ville d’Allaire, ‘

Vu la décision de Monsieur le Maire d’Allaire en date du 15 mars 2018, transmis en Préfecture le 15 mars
2018, déléguant l'exercice du Droit de Préemption Urbain & I'Etablissement Public Foncier de Bretagne pour
I'acquisition d'un terrain situé Rue de la Libération & Allaire sur la commune d'Allaire (56350) cadastré
section AQ n°650 et 652 appartenant & la société CARREFOUR PROPERTY FRANCE dont le siége social
est 58 Avenue Emile Zola & Boulogne-Billancourt (92100},

Vu la délibération du Bureau de 'EPF en date du 13 mars 2018 approuvant la signature d’une convention
opérationnelle d’action foncigre sur le site de Pancienne station-service pour la realisation d'un programme
d’habitat comprenant une densité minimum de 20 logements a I'hectare et une part minimum de 20% de
logements locatifs sociaux types PLUS-PLAI,

Considérant que le terrain objet de la DIA déposée en mairie le 26 janvier 2018 est inclus dans le périmétre
de la convention opérationnelle d'actions fonciéres adoptée par le Bureau de 'EPF Bretagne le 13 mars
2018,

Considérant que cette acquisition s'inscrit dans la poursuite de la maitrise fonciére déja engagée par la
commune par l'acquisition de parcelles situées Rue de la Libération et que les parcelles cadastrées AD 650
et 652, abjet de la présente DIA, constituent une des enclaves manquantes pour que la collectivité maitrise
rensemble de I'ancien parking du supermarché d’une surface de 7100 m2,
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Considérant qu'il est opportun que IEtablissement Public Foncier de Bretagne exerce son droit de
préemption sur le bien objet de la DIA afin de constituer une réserve foncigre qui permettra a la collectivité
de réaliser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

-

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien ayant
fait Fobjet de la Déclaration d’Intention d’Aliéner ci-dessus relatée & savoir, en la commune d’Allaire (56350),
un terrain situé Rue de la Libération cadastré section AO n°650 et 652, appartenant & la société
CARREFOUR PROPERTY FRANCE dont le sigge social est situé 58 Avenue Emile Zola & Boulogne-
Billancourt {(92100).

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la collectivite de
produire des logements en petits collectifs de type R+2 ou R+1+attique pour un minimum de 25 logements
sur Fensemble du projet « ancien parking du stupermarché ». '

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de QUINZE MILLE SIX CENT EUROS (15600 €).

Article 4 : Information

En cas de préemption & un prix ou des conditions différents de ceux indiqués dans la déclaration d’intention
d'aliéner, I'article R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de l'offre d'acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délai de 2 mois pour
natifier au titulaire du dreit de préemption :
- soit qu'il accepte e prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8 (c)
ou R.213-9-(b);
- soit qu'il maintient le prix ou 'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matiére d'expropriation ;
- soit qu'il renonce a l'aliénation.

Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut & une renonciation
d'aliéner. .

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de I'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a
partir de la nofification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux
auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 —
35044 Rennes Cedex) : '

o soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
o soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le
silence valant rejet implicite (article 21 de ia loi n® 2000-321 du 12 avril 2000) ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien
- 3 Contour de la Motte — CS 44416 ~ 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter
de la notification de la décision de préemption: . '
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Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait & Rennég',-le 21 MARS 2018

& CONTAMINE

“" Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne,

La présente décision sera publiée au recueil des actes adminisiratifs de I'Etablissernent Public Foncier de
Breiagne et affichée en mairie d’Allaire ainsi qu'au siege de I'Elablissement Pubnc Foncier de Bretagne, sis
72 boulevard 1er — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siege de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.



