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Décision du Directeur Général D-19-65

Décision de préemption
LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1aL.211-7, L.213-1aL.213-4, L.213-14
al.213-16,L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 3 R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant creation de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, I'EPF
Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de l'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143-2 du code rural,

Vu la delibération n° C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le reglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-15-23 du Conseil d’Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial du Trégor approuvé le 05 décembre 2012 et rendu exécutoire depuis
le 06 mars 2013, dans lequel la commune de Plounérin figure parmi les pdles de niveau 3, pour lesquels :
- lafonction de tissu commercial est a développer,
- il convient de favoriser la réhabilitation des logements vacants, et de maniére générale utiliser
davantage les opportunités de densification a l'intérieur des enveloppes urbaines existantes,

Vu la compétence de la communauté d'agglomération Lannion Trégor communauté en matiére de document
d'urbanisme et de droit de préemption urbain depuis le 27 mars 2017,

Vu la délibération du conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté (référence : CC_2017_0125)
en date du 04 avril 2017 delegant a son President 'exercice du droit de préemption urbain et de priorité et
fixant notamment les conditions de délégation de 'exercice de ce droit par le président de Lannion Trégor
Communauté aux communes de Lannion Trégor Communauté ou a I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne, et ce a I'occasion de l'alinéation d'un bien,

Vu la délibération du conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté (référence : CC_2017_0176)
en date du 28 juin 2017 instaurant un droit de préemption urbain sur les zones U et AU du PLU de la commune
de Plounérin,

Vu la délibération du conseil communautaire de Lannion Trégor Communauté (référence . CC_2017_0175)
en date du 28 juin 2017 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de Plounérin, lequel
dispose notamment :
- dans son projet d'aménagement et de développement durable, I'objectif d'accueil de nouveaux
arrivants sur la commune et de nouveaux commerces le long de la RD 712 (rue bon voyage),
- dans son réglement, un périmeétre de diversité commerciale incluant les biens objets de la
présente décision de préemption et dans lequel doit étre conservée ou développée 'activité
commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité,

Vu la délibération du conseil communautaire de Lannion Trégor Communaute (référence : CC_2019_0079),
en date du 25 juin 2019 prescrivant I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat (PLUi-
H) sur un territoire incluant la commune de Plounérin,
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Vu la convention cadre du 19 avril 2017, conclue entre 'EPF Bretagne et la communauté d'agglomération
Lannion-Tregor Communauté, qui prévoit notamment que :
- L'EPF Bretagne interviendra exclusivement pour des projets de renouvellement urbain, conformément a son
Programme pluriannuel d'intervention, sur des biens situés a proximité des commerces, services et réseaux
de transports lorsqu'ils sont présents. |l priorisera notamment son intervention sur des projets concourant a la
revitalisation des centres-bourgs et des centres-villes.

- Lannion Trégor Communauté et 'EPF Bretagne ceuvreront particulierement pour la résorption des
logements vacants,...

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 11 octobre 2019, conclue entre 'EPF Bretagne et la
commune de Plounérin portant sur le bien objet de la Déclaration d'Intention d’Aliéner citée plus bas - ancien
restaurant transformé en logement, chambres, parking, terrain et une ancienne maison d'habitation - en vue
de l'acquisition des réserves fonciéres nécessaires a la réalisation d'une opération de renouvellement ayant
pour objectif

- le maintien et la reéimplantation d’un dernier commerce en centre bourg (bar, tabac, restaurant) par la

réhabilitation de I'ancien restaurant,
- la rénovation d'un voire deux logements aujourd’hui vacants.

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner (DIA) regue a la Mairie de Plounérin le 27 juillet 2019, enregistrée sous
le n°DIA02222719C0004, adressée par Maitre Bruno CORTYL, notaire a Quintin, en vue de la vente d'une
propriété sise a Plounérin dans les Cétes d’Armor, 11 rue du bon voyage, cadastrée section AB n°144 (956m?),
146 (404m?), 150 (689m?), 149 (666m?3), 147 (194m?) et 148 (202m?) et section ZL n°66 (1 595m?), d'une
superficie totale de 4 705 m?, appartenant a Madame Karina GICQUEL ainsi gu'a son conjoint, M. Eric JOUNQO,
demeurant 7 La cambuse a Saint-Brandan (22800) au prix de 166 000€ (CENT SOIXANTE SIX MILLE
EUROS),

Vu la situation des parcelles cadastrées section AB n°149 (666m?), 150 (689m?), et d'une partie de la parcelle
cadastrée section AB n°148p (28m? selon Lannion Trégor Communauté compétente en matiere de document
d’urbanisme) d'une contenance globale de 1 383m?, en zone UA du PLU de la commune de Plounérin et donc
a l'intérieur du périmeétre de droit de préemption urbain de la commune de Plounérin,

Vu la situation des parcelles cadastrées section AB, n°144 (955m?), 146 (404m?), 147 (194m?) et section ZL
n°66 (1 595m?) et du reliquat de la parcelle cadastrée section AB n°148p (174m? selon Lannion Trégor
Communauté compétente en matiere de document d’urbanisme) d'une contenance globale de 3 322m? en
zone N du PLU de la commune de Plounérin,

Vu le courrier de demande de visite en date du 29 aot 2019 des biens objet de la DIA adresseé par le Président
de Lannion Trégor Communauté a Maitre CORTYL qui I'a regu le 31 aolit 2019,

Vu le courriel d'acceptation du principe de visite adressé par Maitre CORTYL a Lannion Trégor Communaute
le 04 septembre 2019,

Vu le constat contradictoire de visite en date du 12 septembre 2019 faisant suite a la visite du bien objet de la
DIA a Plounérin le 12 septembre 2019 a 14h00 ayant alors porté la nouvelle date d'échéance de préemption
au 12 octobre 2019,

Vu le courrier de demande de piéces en date du 04 octobre 2019 adresseé par le Président de Lannion Tregor
Communaute a Maitre CORTYL qui I'a regu le 07 octobre 2019,

Vu le courrier de transmission de piéces (compromis, diagnostics, servitudes, courriers et plans) en date du
08 octobre 2019 adresse par Maitre CORTYL a Lannion Trégor Communauté qui I'a recu le 14 octobre 2019,
portant alors la nouvelle date d'échéance de préemption au 14 novembre 2019,

Vu larrété du Président de la communauté d'agglomeération Lannion Trégor Communauté en date du 22
octobre 2019 delégant le Droit de Préemption Urbain a I'EPF Bretagne sur les parcelles cadastrées section
AB n°148p, 149, 150,

Considerant que la commune de Plounérin a acquis tout recemment un fonds de commerce de restaurant
(ancien restaurant le Capri a Plounérin), comprenant notamment la licence IV, le droit de douane pour 'activité
de tabac ainsi que du matériel et du mobilier, et que ce fonds de commerce est destiné a étre exploité dans le
cadre du projet objet de la présente décision,



Considérant que le bien objet de la DIA précitée consiste en un ensemble immobilier vacant (ancien
restaurant transformé en logement, chambres, parking, terrain et une ancienne maison d'habitation)
susceptible d’accueillir notamment :

- un commerce tel qu'un bar, tabac, restaurant en vue de maintenir une telle activité économique au
sein du périmétre de diversité commerciale figurant au réglement du PLU de la commune de Plounérin,

- et un logement minimum,

Considérant qu'une acquisition par préemption interviendrait ici pour la mise en ceuvre d'un projet urbain
mixte présentant un intérét communal et pour I'accueil d'une activité économique,

Considérant qu'une acquisition des biens objet de la DIA précitée permettrait a la commune de Plounérin de
constituer une réserve fonciére en vue de répondre aux objectifs du PLU,

Considérant le projet de la commune de Plounérin de constituer une réserve fonciére afin de réaliser une
opération de maintien de dernier commerce et d’accueil de logement(s) en centre bourg,

Considérant que le bien objet de la DIA, fait partie du périmétre de la convention opérationnelle d’'actions
fonciéres signée entre la commune de Plounérin et 'EPF Bretagne le 11 octobre 2019, et ayant pour objectif :
- le maintien et la réimplantation d'un dernier commerce en centre bourg (bar, tabac, restaurant) par la
réhabilitation d'un ancien restaurant,
- larénovation d'un voire deux logements aujourd’hui vacants.

Considérant que le délai de préemption a été suspendu entre la demande de piéces et la communication des
piéces puis entre la demande de visite du bien et sa visite effective de sorte que le délai de la préemption a
eté porté au 14 novembre 2019,

Considérant que 'EPF Bretagne est délégataire du droit de préemption urbain sur le bien objet de la DIA
precitée, et que conformément a I'article L.213-3 du code de 'urbanisme, le délégataire du droit de préemption
dispose des mémes droits que le titulaire,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce son droit de préemption urbain sur la partie de la
proprieté objet de la DIA soumise au droit de préemption urbain et par ailleurs située en périmetre de diversité

commerciale du PLU, afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de Plounérin de
realiser son projet d'aménagement,

Considérant que la DIA précitée est d'un montant inférieur a 180 000€, seuil au-dela duquel un avis du service
du domaine aurait été requis,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur la partie du
bien située en zone UA du PLU de Plounérin et ayant fait I'objet de la DIA ci-dessus relatée a savoir, une
fraction de proprieté sise a Plounérin, 11 rue du hon voyage, cadastrée section AB, n°148 pour partie (28m?
selon Lannion Trégor Communauté competente en matiére de document d'urbanisme), 149 (666m?), 150
(689m?), soit une contenance de 1 383m?, appartenant a M. Eric JOUNO ainsi qu'a sa conjointe, Madame
Karina GICQUEL, demeurant 7 La cambuse a Saint-Brandan (22800).

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de
Plounérin de réaliser une opération en renouvellement urbain visant a réimplanter un dernier commerce sur
lacommune et & réinvestir une maison d'habitation aujourd’hui vacante sur le secteur du 11 rue de bon voyage.

Ce secteur accueillera un ensemble immobilier comprenant :
- un commerce (type bar, tabac, restaurant),
- au moins un logement.

Article 3 : Prix




Cette préemption est exercée au prix de 162 678€ (CENT SOIXANTE-DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE-
DIX-HUIT EUROS).

Dans le cas ol les propriétaires demanderaient la réquisition de I'emprise totale de I'unité fonciére ayant fait
I'objet de la DIA, cadastrée section AB n°144, 146, 150, 149, 147 et 148 et section ZL n°66, comme le leur
permet l'article L 213-2-1 du Code de I'Urbanisme, l'acquisition se ferait aux conditions de la DIA, a savoir
166 000€ (CENT SOIXANTE SIX MILLE EURQS), pour la totalité des parcelles cadastrées section AB n°144,
146, 150, 149, 147 et 148 et section ZL n°66, d’'une superficie totale de 4 705 m2.

Article 4 : Information

En cas de préemption dans des conditions differentes de celles indiquées dans la déclaration d'intention
d'aliéner, l'article R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de I'offre d'acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délai de 2 mois pour
notifier au titulaire du droit de préemption :

- soit qu'il accepte le prix et les modalités proposées, & savoir la préemption des parcelles cadastrées
section AB n°148 pour partie (28m? selon Lannion Trégor Communauté compétente en matiére de
document d'urbanisme), 149 (666m?), 150 (689m?) pour un montant de 162 678€, en application des
articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b) ;

- soit gu'il renonce a l'aliénation.

Le propriétaire peut solliciter une réquisition d’'emprise totale comme le permet l'article L 213-2-1 du Code de
I'Urbanisme.

Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut & une renonciation
d'aliéner.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :
- par recours gracieux aupres de I'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a
partir de la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux auprés
du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044
Rennes Cedex) .
o soitdans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
o soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le
silence valant rejet implicite (article 21 de la loi n® 2000-321 du 12 avril 2000) ;
- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hbotel de Bizien -
3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de
la notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impbts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Faita Rennes, le {12 NOV. 2019
PREFECTUF i W
ARRIA Directrice Géneérale de I'Etablissement

2 BOY. 7. Public Foncier de Bretagne,

Secrétar
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La présente décision sepé’%%ﬁée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Plounérin, au siege de la communauté d’agglomération de Lannion Trégor
Communauté ainsi qu’'au siege de I'Etablissement FPublic Foncier de Bretagne, sis 72 houlevard 1er— CS
90721 — 35207 RENNES cedex 2.
La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.





