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Décision du Directeur Général D-19-85

Décision de préemption

LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 4 L.213-4, L.213-
144 L.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 a R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, I'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le
code de l'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n® C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement
intérieur de I'EPF Bretagne,

Vu la delibération n® C-15-23 du Conseil d'Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
compétences a la Directrice Geénérale, notamment pour exercer les droits de préemption dont I'EPF
Bretagne est titulaire ou délégataire,

Vu la delibération du Conseil municipal de la commune de Chauvigné du 25 septembre 2008, approuvant le
Plan Local d'Urbanisme,

Vu [larrété préfectoral n°2016-20506 du 12 décembre 2016 portant création de la communaute de
communes de Couesnon Marches de Bretagne et opérant la prise de compétence PLU et document
d'urbanisme en tenant lieu,

Vu la délibération du Conseil communautaire de la communauté de communes de Couesnon Marches de
Bretagne du 3 juillet 2018, instituant le droit de préemption urbain sur les secteurs U et AU du plan local
d’'urbanisme,

Vu la convention cadre d’action fonciere du 15 mars 2019 conclue entre 'EPF Bretagne et la Communaute
de communes de Couesnon Marches de Bretagne, valorisant les opérations de renouvellement urbain et de
densification de I'habitat sur les axes et enjeux propres aux centres-bourgs, en réponse notamment a la
problematique de vacance du territoire,

Vu l'article 4.3 de cette convention cadre qui permet a 'EPF Bretagne d'intervenir par exercice du droit de
préemption sur I'ensemble du territoire de 'EPCI a la demande expresse et sur délégation de ce titulaire,

Vu la convention d'Etudes du 24 octobre 2019 conclue entre L'EPF Bretagne et la commune de Chauvigné,
pour la realisation d’'une étude préopérationnelle pour le renouvellement urbain de deux ilots du centre bourg
et la programmation de batiments communaux,

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner déposee en mairie de Chauvignée le 29 octobre 2019, sous le n® DIA-
CH-2019-06, par Maitre Laurent BOURGOIN, agissant en qualité de mandataire de :
m la SCI L.N.C. représentee par Monsieur Laurent CARFANTAN, demeurant Le Bourg a Chauvigné
(35490)
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concernant la vente d'un batiment & usage mixte d’habitation et de commerce , située sur la commune de
Chauvigné — 25 place du Bon Accueil, parcelle cadastrée section D n° 820 d'une superficie de 800 m?, au
prix de QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE EUROS (84 000,00 EUR),

Vu la délibération du Conseil communautaire de la communauté de communes de Couesnon Marches de
Bretagne du 26 novembre 2019, délégant a I'EPF Bretagne, le Droit de Préemption Urbain sur la parcelle
cadastrée section D n® 820 objet des présentes,

Vu la situation de la parcelle en zane UC du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chauvigne,
Considérant que par convention en date du 24 octobre 2019 la commune de Chauvigné s'est associée a

'EPF Bretagne pour étudier un projet de renouvellement urbain sur deux ilots de son centre-bourg,

Considérant que la Déclaration d'Intention d'Aliéner ci-dessus désignée concerne un bien inclus dans le
périmétre de la convention d'Etudes entre la Commune et I'EPF Bretagne,

Considérant que la commune de Chauvigné a sollicité 'EPF Bretagne pour exercer le Droit de Préemption
Urbain & l'occasion de l'aliénation d'un bien,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de
Chauvigné de realiser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situe
en zones UC, ayant fait I'objet de la Déclaration d'Intention d'Aliéner ci-dessus relatée & savoir, en la
commune de Chauvigné — 25 place du Bon Accueil, un batiment a usage mixte d'habitation et de commerce,
parcelle cadastrée section D n° 820 d'une superficie de 800 m?, appartenant a :
m la SC| L.N.C. représentée par Monsieur Laurent CARFANTAN, demeurant Le Bourg & Chauvigné
(35490)

Article 2 ; Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciere afin de permettre a la commune de
réaliser une opération de renouvellement urbain sur son centre bourg.

L'objectif de la commune est de conforter la centralité et de lutter contre la vacance a travers :
- la réhabilitation des batiments vacants afin de remettre sur le marché des logements de type maison
de bourg permettant de répondre aux attentes des ménages de la commune ;
- une densification raisonnée du cceur de bourg (rationalisation du foncier de propriété communale,
opération(s) de démolition/ reconstruction et occupation des dents creuses) ;
- la relocalisation des équipements publics afin d'améliorer leur fonctionnalité (cantine et garderie) et
de renforcer I'attractivité du centre-bourg.

La parcelle préemptée constitue un secteur de projet se trouvant en centre bourg au sud de la place du Bon
Accueil, a proximité immédiate de la mairie, de I'église et de I'école. Cet ilot comporte un béatiment
traditionnel de qualité qui participe de l'identité architecturale et paysagére du bourg qui est marqué par une
vacance commerciale et résidentielle importante.

Le devenir de ce batiment consistera en une opération a dominante d'habitat et de relocalisation de la
cantine scolaire.
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Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de QUATRE-VINGT-QUATRE MILLE EUROS (84 000,00 EUR).

Article 4 : Information

En cas de preemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d'intention
d'aliéner, la vente est parfaite au sens de l'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a
l'alienation.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :
par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois & partir de
la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

- soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;

- soit dans un délai de deux mois en cas d’absence de réponse au terme de deux mois, le silence

valant rejet implicite (article 21 de la loi n® 2000-321 du 12 avril 2000) ;

ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

PREFECTURE BRETAG NE

ARRIVE le
Faita Rennes, le 1 6 DEC. 2019 15 DE
Secr
o:af’sru’?%bﬂmz‘:cs«: CEDEX 09

S

sl
ole CONTAMINE

Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne,

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Chauvigné, au siége de la communauté de communes de Couesnon
Marches de Bretagne ainsi qu'au siege de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard
Ter— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siege de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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