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Décision du Directeur Général D-20-05

Décision de préemption

LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 aL.213-4, L.213-14
aL.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n° C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n° C-15-23 du Conseil d’Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de Pencran du 12 décembre 2007, adoptant le Plan
Local d’'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil municipal de Pencran du 19 janvier 2010, modifiant le Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Pencran du 12 décembre 2007, instituant le Droit
de Préemption Urbain sur la totalité des zones urbaines (zone U) et d’urbanisation future (zone AU) du Plan
Local d’'Urbanisme,

Vu l'arrété Préfectoral en date du 27 octobre 2015 modifiant les statuts de la Communauté de communes du
Pays de Landerneau-Daoulas et actant le transfert de compétence « plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale » au 1¢" décembre 2015,

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté de communes du Pays de Landerneau-
Daoulas du 11 décembre 2015 déléguant au Président le pouvoir d’exercer le Droit de Préemption Urbain et
de le déléguer ce dernier « a toute personne y ayant vocation »,

Vu le SCOT du Pays de Brest, approuvé le 19 décembre 2018 et notamment son Document d'orientation et
d’objectifs qui préconise:

- De proposer une offre de logements diversifiés et de qualité pour répondre au besoin d'accueil de
tous les habitants, en articulant la production de logements avec I'armature urbaine et en
dynamisant les centralités ;

- D’optimiser F'utilisation du foncier urbanisé en considérant le renouvellement urbain comme mode
de développement prioritaire.
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Vu le Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes du Pays de Landerneau - Daoulas
approuvé le 27 mars 2015, dont fait partie la commune de Landerneau, qui couvre la période 2015 -2021 et
qui a notamment pour orientation :
- D'adapter l'offre locative sociale aux besoins et améliorer le parc social existant en poursuivant
notamment le développement du parc locatif social en tenant compte de I'équilibre du territoire,
- De développer la production de logements locatifs sociaux par le biais du renouvellement urbain,
- De développer une stratégie fonciére au service des objectifs du PLH & travers la réalisation
d’acquisitions et la constitution de réserves fonciéres pour les collectivités, ainsi que la mobilisation
du potentiel en renouvellement urbain,

Et qui fixe un objectif de production pour la commune de Pencran sur la période 2015-2021 de 90 logements
en résidence principale dont au minimum 15 logements devront étre réservés & la production de logement
locatifs sociaux,

Vu le courrier de saisine de France Domaine en date du 26 juin 2013 par lequel la collectivité saisissait le
service de France Domaine en vue de faire évaluer le bien objet des présentes dans le cadre d’une reflexion
d’'aménagement de ce dernier,

Vu le compte-rendu du bureau municipal du 26 Aolt 2019 qui évoque la prochaine mise en vente du bien
objet des présentes et qui rappelle le caractére stratégique de ce bien pour le développement de la commune,
notamment en matiére d'implantation d’équipements médicaux ou paramédicaux,

Vu la convention cadre du 7 avril 2017 conclue entre I'EPF Bretagne et la communauté de communes du Pays
de Landerneau-Daoulas, qui préconise :

- D'intervenir exclusivement pour des projets de renouvellement urbain, pour des opérations favorisant
le parcours résidentiel, la mixité sociale et fonctionnelle
- Darticuler les ingénieries au service d'un objectif commun de sobriété fonciere

Vu larticle 4.3 de convention cadre du 7 avril 2017 conclue entre I'EPF Bretagne et la communauté de
communes du Pays de Landerneau-Daoulas, qui précise que « la signature de la présente convention cadre
permettra & 'EPF d'intervenir par exercice d'un droit de préemption, de priorité ou réponse a un droit de
délaissement, sur I'ensemble du territoire de I'EPCI, & la demande expresse du titulaire dudit droit et sur
délégation de ce titulaire »,

Vu la Déclaration d’Intention d’Aliéner déposée en mairie de Pencran le 21 décembre 2019, par Maitre Laurent
RIOU, Notaire & Landerneau, 30 Boulevard de la Gare, agissant en qualité de mandataire de Madame MITH-
BERNICOT Marie, demeurant 4 impasse des Genéts a Pencran (29800) concernant la vente d’une maison
d’habitation et d’'un hangar d’activité, situés sur la commune de Pencran - 4 impasse des Genéts, parcelle
cadastrée section AB n° 110 d'une superficie de 1 836 m2, au prix de CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE EUROS
(176 000€), plus les honoraires de négociation d’'un montant de SIX MILLE EUROS (6 000€),

Vu la situation de la parcelle en zone Uh du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pencran,

Vu l'arrété du Président de la Communauté de communes du Pays de Landerneau-Daoulas du 29 janvier
2020 délégant le Droit de Préemption Urbain & I'EPF Bretagne sur la parcelle cadastrée section AB n® 110,

Considérant que 'acquisition de la parcelle précitée s'intégre dans le cadre du projet de réaménagement du
centre-Bourg de la Commune de Pencran, réflexion globale de longue date, avec notamment pour objectif
Fimplantation d’'une maison médicale, b

Considérant qu'a travers lintervention de 'EPF dans cette opération, la commune s’engage a ce que le futur
projet réalisé sur la parcelle AB n° 110 vise & minima la construction d’'un ensemble immobilier de 4 logements
dont 1 locatif social minimum de type PLUS/PLAI, criteres qui seront traduits dans une convention
opérationnelle d’actions fonciéres a intervenir entre la ville et 'EPF Bretagne,

Considérant que le développement d’'un tel projet répond aux objectifs portés par les documents supra-
communaux notamment de sobriété fonciére, de renouvellement urbain et renforcement de la mixité sociale,

Considérant qu'il est donc opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de
Pencran de réaliser son projet d'aménagement,



DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone Uh, ayant fait 'objet de la Déclaration d'Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Pencran - 4 impasse des Genéts, une maison d'habitation et d'un hangar d’activité, parcelle cadastrée
section AB n° 110 d’une superficie de 1 836 m?, appartenant a Madame MITH-BERNICOT Marie, demeurant
4 impasse des Genéts a Pencran (29800).

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de
Pencran de réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de Kernévez, portant sur la parcelle
préeemptée.

La commune, depuis 2013, envisage la restructuration de cet ilot visant a I'installation d’'un cabinet paramédical
et de logements.

Au travers de lintervention de I'EPF Bretagne dans cette opération, la commune projette de réaliser sur la
parcelle AB n° 110 la construction d'un batiment en R+1 consistant en la réalisation d'un ensemble immobilier
comportant une maison médicale en rez-de-chaussée et 4 logements dont 1 locatif social minimum de type
PLUS/PLAI a I'étage.

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE EUROS (176 000€), plus les
honoraires de négociation d'un montant de SIX MILLE EUROS (6 000 EUR) s’il s’avere qu'ils sont dus.

Article 4 : Information

En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d'intention d'aliéner,
la vente est parfaite au sens de l'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a l'alienation.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :
par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir de
la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Rennes (Hbtel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

o soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;

o soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant

rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'Administration} ;

ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS. 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois & compter de la
notification de la decision de preemption.




Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Faita Rennes, le 4 3 ¢py 9020

fectrice Générale de |'Etablissement
Public Foncier de Bretagne,

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Pencran ainsi qu’au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,
sis 72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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