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Décision du Directeur Général D-20-09

Décision de préemption

LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1aL.211-7, L.213-1 aL.213-4, L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 a R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8.juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, I'EPF
Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n° C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de 'EPF Bretagne,

Vu la délibération n° C-15-23 du Conseil d'Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune d'Elven du 8 juillet 2019, adoptant le Plan Local
d'Urbanisme,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune d’Elven du 16 décembre 2019, instituant le Droit de
Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines et d’urbanisation future du Plan Local d’'Urbanisme,

Vu le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'agglomération « Golfe du Morbihan - Vannes
Agglomération » approuvé le 17 décembre 2018, dont fait partie la commune d'Elven, qui couvre la période
2016-2021 et qui a notamment pour orientations :

¢ Produire les logements adaptés pour l'accueil de la population et la satisfaction des besoins des
habitants du territoire,
¢ Organiser les moyens de production de I'offre,
¢ Poursuivre et accentuer une politique fonciére publique, afin de favoriser le renouvellement urbain,
e Développer I'offre locative sociale :
o Produire des logements sociaux pour répondre aux besoins des ménages. Pour la commune
d'Elven, la production de LLS est de 90 logements dont 63 PLUS et 27 PLAL
o Soutenir le locatif social.
o Animer la palitique du logement social et contractualiser 'engagement des bailleurs sociaux
s Diversifier I'offre de logements :
o Intégrer une diversification des logements. Pour la commune d'Elven, 126 logements en
accession libre, 90 en accession abordable, 90 en locatifs sociaux, 54 en locatif privé.
o Soutenir une accession abordable des familles.

Vu I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP) « secteur 2 » figurant au PLU sous le nom « llot
Rochefort » et ayant pour objectif :

e Coordonner I'évolution du cceur d’ilot,

o Créer une continuité piétonne sécurisée entre le bourg et les écoles,
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¢ Une densité de 20 logements/hectare afin d'atteindre, pour cet flot, la densité souhaitée par le SCOT
et le PNR de 35 logements/hectare.

Vu la convention cadre du 29 décembre 2017, conclue entre I'EPF Bretagne et la Communauté
d'agglomeération « Golfe du Morbihan-Vannes Agglomération », qui préconise notamment :
e [’accompagnement de chaque collectivité dans ses objectifs de production de logements en
renouvellement urbain,
e L'intervention pour des opérations favorisant le parcours résidentiel, la mixité sociale et fonctionnelle.

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 18 octobre 2019, conclue entre I'EPF Bretagne, la
commune d'Elven et la Communauté d'agglomération « Golfe Du Morbihan - Vannes Agglomération » pour
l'acquisition des réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de 2 projets distincts dont celui relatif & I'lot
Rochefort, qui precise que :

« Situé au nord du secteur du Pourprio, I'llot Rochefort est un ensemble de parcelles privées, constitué de
fonds de jardins et situé a proximité du centre historique. Ce secteur, fortement enclavé par le bati existant,
fait I'objet d'une OAP au PLU. Il a vocation a accueillir essentiellement des logements sous des formes
groupées ou intermédiaires. »

Vu la Déclaration d'Intention d’Aliéner déposée en mairie d'Elven le 17 janvier 2020, sous le n°® 6/2020, par
Maitre Martine BOURLES, agissant en qualité de mandataire de :
1°) Madame BLAVETTE Vivianne, née RICHARD, demeurant 11 rue de la Fontaine a Vannes (56000);
2°) Monsieur RICHARD Guy, demeurant 1 rue des écoles a Auray (56400) ;
3°) Mme RICHARD Liliane, née ROUSSEL, demeurant 11 rue de la Fontaine a Vannes (56000).

concernant la vente d'une maison d’habitation située sur la commune d’Elven - 7 rue Rochefort, parcelle
cadastree section AE n° 43 d'une superficie de 423 m?, au prix de CENT DIX-HUIT MILLE EUROS (118 000,00
EUR), plus les honoraires de negociation d’'un montant de HUIT MILLE EUROS (8 000,00 EUR) TTC.

Vu la situation de la parcelle en zone Uab du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Elven,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune d’Elven du 10 février 2020, délégant le Droit de
Préemption Urbain a I'EPF Bretagne sur la parcelle cadastrée section AE n° 43,

Vu la demande d’avis faite a France Domaine en date du 31 janvier 2020, restée sans réponse,

Considérant que le bien, objet de la notification de la Déclaration d'Intention d'Aliéner, fait partie du périmetre
de la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 18 octobre 2019,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Alieéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra & la commune d’Elven
de réaliser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone Uab, ayant fait 'objet de la Déclaration d’Intention d’Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
d'Elven - 7 rue Rochefort, une maiscn d’habitation, parcelle cadastrée section AE n° 43 d'une superficie de
423 m?, appartenant & :

1°) Madame BLAVETTE Vivianne, née RICHARD, demeurant 11 rue de la Fontaine a Vannes (56000);

2°) Monsieur RICHARD Guy, demeurant 1 rue des écoles a Auray (56400) ;

3°) Mme RICHARD Liliane, née ROUSSEL, demeurant 11 rue de la Fontaine a Vannes (56000).

Article 2 : Objet

Cette preemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de
réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de Iilot Rochefort, incluant la parcelle

Ve



préemptée. Le projet a pour objet de développer une opération de logements sous des formes groupées ou
intermeédiaires. |l devra atteindre a la fois un objectif de densité minimale de 20 logements/hectare inscrit dans
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (QAP) du PLU ainsi qu'un minimum de 20% de logements
locatifs sociaux de type PLUS-PLAI conformément aux engagements pris auprés de 'EPF Bretagne dans la
convention opérationnelle du 18/10/2019.

Le bien étant en partie compris dans le périmétre de I'OAP, il permettra, avec le bien communal attenant
(parcelle AE 42), d’enclencher I'opération de renouvellement urbain prévue par 'OAP.

Article 3 : Prix

Cette preemption est exercée au prix de CENT DIX-HUIT MILLE EUROS (118 000,00 EUR), plus les
honoraires de négociation d'un montant de HUIT-MILLE EUROS (8 000,00 EUR) TTC s'il s'avére qu'ils sont
dus.

Article 4 : Information

En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d’intention d’aliéner,
la vente est parfaite au sens de I'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a I'aliénation.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois & partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

e soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
e soitdans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'Administration) ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Imp6ts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.
PREFECTURE BRETAGNI
ARRIVE le

Faita Rennes, le 0 3 MARS 2020 04 MAR

Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne,

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie d’Elven ainsi qu’'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis 72
boulevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les pieces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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