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Décision du Directeur Général D-20-69

Décision de préemption

LA DIRECTRICE GENERALE DE L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 4 L.211-7, L.213-1 4L.213-4, L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 3 R.213-28,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n® C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de 'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-15-23 du Conseil d'’Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Pays de Saint Malo approuvé le 8 décembre 2017 par le
Pays de Saint-Malo, dont la commune de Pleurtuit fait partie, et qui a notamment pour objectif :

- D’anticiper une production annuelle moyenne de 1840 logements ;

- D'assurer un développement, notamment de I'habitat, économe en espace tout en contenant les
surfaces potentielles liées & I'extension urbaine;

- D’assurer les cohérences de l'offre de logement et des formes urbaines en privilégiant notamment
les formes limitant I'étalement urbain.

Vu le Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes de la Cote d’Emeraude approuvé le
21 janvier 2015, dont fait partie la commune de Pleurtuit, qui couvre la période 2014-2020 et qui a notamment
pour orientation :
- De construire une politique de I'habitat raisonnée et équilibrée dans une logique d'aménagement
durable du territoire communautaire en :

o Favorisant des densités moins consommatrices d'espaces, pour lutter contre I'artificialisation
des sols,

o assurant une gestion fonciére pérenne avec le lancement d'étude de repérage de dents
creuses en zone U,

- Poursuivre le développement et la diversification de I'offre d’habitat aidé dans un objectif de mixité
sociale et générationnelle :

o En mettant en place un régime d'aide dite « aide & la charge fonciére » en direction des
communes pour la réalisation de logements sociaux,

o En maintenant le rythme de production de logements & vocation sociale sur le territoire et en
augmentant le volume global du parc locatif social sur le territoire, et notamment prévoir que
dans les opérations de 5 logements et plus, 30% des logements produits soit & vocation
sociale,

o Prevorr la réalisation de 465 logements sociaux sur le territoire les communes de Dinard et
de Pleurtuit sur la période 2014-2020,
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Vu la délibération du conseil municipal de la commune Pleurtuit du 20 juillet 2018 approuvant le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) sur la commune de Pleurtuit,

Vu l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) numéro 1 « Rue de Dinard » instituée lors de la
révision générale n°1 du PLU approuvée le 20 juillet 2018,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune Pleurtuit du 9 novembre 2018 instituant le Droit de
Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines et d’urbanisation future du PLU de la commune Pleurtuit,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune Pleurtuit du 9 novembre 2018 instituant le Droit de
Préemption Urbain renforcé notamment sur les zones UC du PLU de la commune Pleurtuit,

Vu la convention cadre du 10 janvier 2017 conclue entre 'EPF Bretagne et la communauté de communes de
la Cote d'Emeraude, qui préconise notamment :
- Un accompagnement de la collectivité dans son objectif de modération de la consommation fonciére,
- Dassurer la production de logements en mixité sociale au regard des besoins du territoire,

Vu l'article 4.3 de la convention cadre du 10 janvier 2017 conclue entre I'EPF Bretagne et la communaute de
communes de la Céte d'Emeraude, qui permet & 'EPF Bretagne d'intervenir « par exercice d'un droit de
préemption, de priorité ou de réponse a un droit de delaissement, sur l'ensemble du territoire de 'EPCI, a la
demande expresse du titulaire dudit droit et sur délégation de ce titulaire »,

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner (DIA) déposée en mairie de Pleurtuit le 10 mars 2020, par Me Véronique
RABRAIS, notaire exergant sur la commune de Pleurtuit, agissant en qualité de mandataire de :

- Madame PETIT Isabelle Marie Madeleine, demeurant & Dinard (35800) 17, rue Gardiner

- Monsieur PETIT Bertrand Pierre Louis demeurant & SENE (56 860) 6, impasse du Galion.
concernant la vente d’'un bien consistant en une maison d’habitation, située sur la commune Pleurtuit - 5 bis
rue de Dinard et cadastré section AH numéro 329 d’'une contenance globale de 74 m?, au prix de DEUX CENT-
DIX MILLE EUROS (210 000€),

Vu l'ordonnance n°2020-306 en date du 25 mars 2020 instaurant I'état d’urgence sanitaire sur le territoire
nationale et suspendant notamment les délais d'instructions des déclarations daliéner,

Vu l'ordonnance n°2020-460 du 22 avril 2020 - art. 23 - portant notamment modification des délais des
procédures d'urbanisme et indiquant que ces derniers sont interrompus a compter du 12 mars 2020 et
recommenceront a courir a compter du 24 mai 2020,

Vu la situation du bien objet de la DIA inscrit en zone UC au sein du PLU de la commune de Pleurtuit et
compris dans le périmétre de 'OAP n°1 « Rue de Dinard »,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Pleurtuit du 29 juillet 2020, delégant le Droit de
Préemption Urbain renforcé a 'EPF Bretagne sur la parcelle cadastrée section AH n°329,

Vu le courrier de demande de visite en date du 15 juillet 2020 adressé par la commune de Pleurtuit a Maitre
Véronique RABRAIS, notaire, qui I'a regu le 17 juillet 2020,

Vu la réponse de Madame PETIT Isabelle et de Monsieur PETIT Bertrand, en leur qualité de propriétaires du
bien objet de la DIA susmentionnée & la commune de Pleurtuit qui I'a regue le 22 juillet 2020, acceptant la
tenue d'une visite,

Vu le constat contradictoire de visite établi le 22 juillet 2020,

Vu l'avis de France Domaine en date du 7 Ao(t 2020,

Considérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie de Pleurtuit e 10 mars 2020 I'échéance du
délai de préemption, initialement fixée au 10 mai 2020, a été prorogée jusqu'au 22 juillet 2020 sous l'action
combinée des dispositions des ordonnances n°2020-306 en date du 25 mars 2020 et n°2020-460 en date du
22 avril 2020,

Considérant que suite & la réception par Maitre Véronique RABRAIS de la demande de visite précitée le 17

juillet 2020 et de l'intervention de la visite le 22 juillet 2020, I'¢chéance du délai de préemption initialement
fixée au 22 juillet 2020, a été repoussée au 22 Aot 2020
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Considérant que le bien objet de la DIA précitée est située dans le périmétre de I'OAP n°1 « Rue de Dinard »,
inscrite au PLU de la commune de Pleurtuit, dont les enjeux et objectifs sont les suivants :

-« Conforter le centre-ville ;

- Renforcer la vitalité du centre-ville ;

- Créer un lien piéton entre le centre-ville et le secteur situé entre le cimetiére et la rue de Dinard ;

- Compléter le maillage de liaisons douces.
La future programmation est essentiellement tournée vers l'habital, avec la possibilité de créer des
commerces/services & partir du centre-ville (rue de Dinard, Place du Général de Gaulle), ou des équipements.
La densité devra respecter un minimum de 50 logements a I'hectare. Un minimum de 30% logements sociaux
par opération de 5 logements et plus sera a également a réaliser. ».

Considérant que le bien objet de la présente décision pourra, avec I'adjonction des parcelles cadastrées
section AH n°402, 405, 406 et 486 pour partie, permettre la réalisation d’'une opération immobiliére visant a la
création d'un immeuble de 4 & 5 logements avec une cellule commerciale de 50 m? en rez-de-chaussée et de
repenser les espaces publics, conformément aux prescriptions de I'OAP n°1 « Rue de Dinard »,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption renforcé sur le bien objet
de la Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de
Pleurtuit de réaliser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain renforcé sur le
bien situé en zone UCa, ayant fait I'objet de la Déclaration d’Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en
la commune de Pleurtuit, en une maison d’habitation, située sur la commune Pleurtuit - 5 bis rue de Dinard
et cadastré section AH numéro 329 d'une contenance globale de 74 m?, au prix de DEUX CENT-DIX MILLE
EUROS (210 000€), appartenant a :

- Madame PETIT Isabelle Marie Madeleine, demeurant & Dinard (35800) 17, rue Gardiner

- Monsieur PETIT Bertrand Pierre Louis demeurant a SENE (56 860) 6, impasse du Galion.

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de
Pleurtuit de réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de 'OAP n°1 « Rue de Dinard »,
incluant les parcelles préemptées.

A terme, cet ilot accueillera un ensemble immobilier comprenant 4 a 5 logements avec une cellule
commerciale de 50 m? en rez-de-chaussée et permettra de repenser les espaces publics, conformément aux
prescriptions de I'OAP n°1 « Rue de Dinard »

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de de CENT HUIT MILLE EUROS (108 000€).

Article 4 : Information

En cas de préemption a un prix ou des conditions différents de ceux indiqués dans la déclaration d'intention
d'aliéner, l'article R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de I'offre d’acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d’'un délai de 2 mois pour
notifier au titulaire du droit de préemption :
- soit qu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8 (c)
ou R.213-9 (b} ;
- soit qu'il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa declaration et accepte que le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matiére d'expropriation ;
- soit qu'il renonce a l'aliénation.
Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut & une renonciation
d'aliéner.
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La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :
par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir de
la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

¢ soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;

« soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant

rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et ’Administration) ;

ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Impdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait &4 Rennes,

Carole CONTAMINE
PREFECTURE BRETAGNE Directrice Générale de I'Etablissement
ARRIVE le Public Foncier de Bretagne

ignature numérique de Carole

Carole CONTAMINE CONTAMINE
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La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Pleurtuit, ainsi qu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,
sis 72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siege de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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