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Décision du Directeur Général D-20/81

Décision de préemption

LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1a L.211-7, L.213-1aL.213-4, L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 a R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'lEPF
Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de 'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n° C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le reglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n°® C-15-23 du Conseil d’Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou delégataire,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 05 février 2009, adoptant le Plan Local d'Urbanisme de la
commune Dolo ayant depuis fusionné avec la commune de Jugon-les-Lacs pour former, au 1er janvier 2016,
la commune de Jugon-les-Lacs commune nouvelle,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 05 février 2009 adoptant le Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Dolo devenue depuis Jugon-les-Lacs commune nouvelle,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Dolo, devenue depuis Jugon-les-Lacs commune
nouvelle, du 02 juillet 2009 instituant le Droit de Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines et
d'urbanisation future du Plan Local d’Urbanisme du territoire de la commune de Dolo,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Jugon-les-Lacs commune nouvelle du 28 mai 2020
déléguant au Maire le pouvoir d'exercer le Droit de Préemption Urbain et de le déléguer a un tiers, tel que
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF Bretagne), a l'occasion de l'aliénation d'un bien,

Vu le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la communauté d’agglomération Lamballe Terre et Mer dont fait
partie la commune de Jugon-les-Lacs commune nouvelle, approuvé le 10 mars 2020, qui couvre la periode
2020-2025 et qui a notamment pour dispositions :
- Produire au moins 48 logements sur la commune de Jugon-les-Lacs commune nouvelle durant la
durée de 6 ans du PLH,
- Conforter une politique fonciére durable (économe en espace) et promouvoir un habitat plus «
vertueux ».
- Atfteindre un objectif de densité moyenne minimale de 18 logements par hectare dans les nouvelles
opérations a Jugon-les-Lacs commune nouvelle,
- Encourager la mixité sociale via le développement d'une offre locative sur le territoire :
o Soutenir la production locative sociale d’habitation a loyer modeéré : Prét Locatif a Usage
Social (PLUS), Prét Locatif Aidé d'Intégration (PLAI),
o 20% minimum de logements sociaux pour toute opération supérieure a 10 logements
(préconisation).
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Vu l'étude des potentiels d'intensification du bourg de Dolo et notamment du secteur de « La Jouaie du Bourg »
a Dolo cerné par la rue du Pignon blanc, la rue des artisans, I'impasse des jardins, limpasse du champ, la
route départementale (RD) n°60 réalisée en juillet 2020 par le Conseil d'architecture, d'urbanisme et
d’environnement (CAUE) des Cétes d'Armor,

Vu la convention cadre en date du 03 octobre 2017 signée entre la communauté de communes Lamballe
Terre et Mer devenue depuis communauté d'agglomération incluant la commune de Lamballe-Armor, et I'EPF
Bretagne, et notamment :
- son article 4.3 relatif aux acquisitions par préemption par 'EPF Bretagne,
- son chapitre 3 qui fixe pour objectif commun de :
o Maitriser la consommation d'espace en privilégiant les opérations de renouvellement urbain et de
densification de I'habitat et en maintenant I'attractivité des centres-villes et centres-bourgs,

o Produire une offre de logements accessible a tous,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 05 novembre 2020, conclue entre EPF Bretagne et la
commune de Jugon-les-Lacs commune nouvelle pour l'acquisition des réserves fonciéres nécessaires a la
réalisation du projet portant sur le secteur de « La Jouaie du Bourg » & Dolo, qui précise que le projet de
création de nouveaux logements de la municipalité devra respecter les critéres suivants sur les parcelles qui
seront portées par I'EPF Bretagne :
- aminima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement ;
- une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de
surface plancher d'équipements, services, activités ou commerces équivalent a un logement) ;
- dans la partie du programme consacrée au logement : 20% minimum de logements locatifs sociaux
de type PLUS-PLAI.

Vu la Déclaration d’'Intention d'Aliéner (DIA) déposée en mairie de Jugon-les-Lacs commune nouvelle le 30
juin 2020, par Maitre Florence AILLET, notaire exergant 5 avenue Georges Clémenceau 22400 Lamballe,
agissant en qualité de mandataire de :

- Monsieur Michel ROZE demeurant 20 rue du 19 mars 1962, 22960 PLEDRAN

- Madame Monique ROZE demeurant Quivarc'h, 29830 PLOUGUIN

- Madame Nicole ROZE demeurant Les Guilliers, 22640 PLESTAN
concernant la vente d'un bien consistant en un terrain nu, situé sur la commune de Jugon-les-Lacs commune
nouvelle (La Jouaie a Dolo) et cadastré :

Ref.cadastre Contenance d’acquisition
Préfixe 051 Section An°1318 563 m?
Préfixe 0561 Section A n°1249 952 m?

d’une contenance globale d’acquisition de 1 515 m?, au prix de CINQ MILLE EURQS (5 000,00 €),

Vu la situation du bien objet de la DIA a Jugon-les-Lacs commune nouvelle en zones urbaines UA et UC du
PLU de Dolo approuve le 05 février 2009, modifié le 06 mai 2010, le 07 mai 2017, le 03 septembre 2015 et le
28 mai 2020,

Vu l'arrété du Maire de la commune de Jugon-les-Lacs commune nouvelle du 17 juillet 2020 délégant le Droit
de Préemption Urbain a 'EPF Bretagne les parcelles cadastrées préfixe 051 section An°1318 et n°1249,

Vu le courrier de demande de piéces adressé par I'EPF Bretagne a Maitre Florence AILLET, notaire, qui I'a
recu le 26 aolt 2020,

Vu le courrier de Maitre Florence AILLET regu le 12 octobre 2020 a I'EPF Bretagne en réponse a la demande
de piéces precitee,

Considérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie de Jugon-les-Lacs - commune nouvelle le
30 juin 2020, I'écheéance du délai de préemption initialement fixée au 30 ao(t 2020, a été prorogée jusqu’au
12 novembre 2020, c'est-a-dire un mois aprés la réponse de Maitre AILLET a la demande de piéces qu'elle
avait regue de la part de 'EPF Bretagne le 26 aoit 2020,
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Considérant que la préemption des parcelles cadastrées préfixe 051 section A n°1318 et n°1249 sur la
commune de Jugon-les-Lacs — commune nouvelle par I'EPF Bretagne serait en cohérence avec les enjeux
de la convention cadre signee entre cet établissement et la communauté d’agglomération Lamballe Terre et
Mer, le 03 octobre 2017 et notamment :
-« Maitriser la consommation d'espace en privilégiant les opérations de renouvellement urbain et de
densification de I'habitat et en maintenant I'attractivité des centres-villes et centres-bourgs » ;
-« Produire une offre de logements accessible & tous et intervenir pour des opérations favorisant le
parcours résidentiel, a mixité sociale et fonctionnelle dans un souci de maintien de l'attractivité du
territoire ».

Considérant que le bien objet de la notification de la DIA, fait partie du périmétre de la convention
opérationnelle d’actions fonciéres conclue entre 'EPF Bretagne et la commune de Jugon-les-Lacs commune
nouvelle le 05 novembre 2020, ayant pour objectifs la satisfaction des critéres suivants sur les parcelles qui
seront portées par I'EPF Bretagne :
- aminima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement ;
- une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de
surface plancher d'équipements, services, activités ou commerces équivalent a un logement) ;
- dans la partie du programme consacrée au logement : 20% minimum de logements locatifs sociaux
de type PLUS-PLAL

Considérant qu'il est opportun que 'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la

Declaration d'Intention d'Aliener afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de réaliser
son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer le Droit de Préemption Urbain sur les parcelles
situées en zone UA et UC, ayant fait I'objet de la Déclaration d'Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savaoir,
en la commune de Jugon-les-Lacs commune nouvelle - La Jouaie du bourg & Dolo, un terrain nu, cadastré :

Ref.cadastre Contenance d’acquisition
Préfixe 051 section A n°1318 563 m?
Préfixe 051 section A n®1249 952 m?

d’'une contenance globale d'acquisition de 1 515 m?, appartenant a :
- Monsieur Michel ROZE demeurant 20 rue du 19 mars 1962, 22960 PLEDRAN
- Madame Monique ROZE demeurant Quivarc'h, 29830 PLOUGUIN
- Madame Nicole ROZE demeurant Les Guilliers, 22640 PLESTAN

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciere afin de permettre a la commune de
réaliser un projet urbain visant I'aménagement d'un secteur situé en centre-bourg, incluant les parcelles
préeemptées.

D’aprés l'étude realisée par le CAUE, cet ilot accueillera :
- 12 logements sociaux, en adéquation avec les objectifs du Programme Local de I'Habitat (logements
sociaux PLUS/PLAI, mixité sociale, économie d'espace, nouvelles formes urbaines) ;
- entre 3 et 5 logements libres ;
- unréseau de cheminements doux et des voies partagees ;
- des espaces partagés comportant des éléments naturels préservés (emplacement réservé, talus
planté).

Plus précisément, les parcelles préeemptées pourront accueillir deux immeubles a usage d’habitation.
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Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de CINQ MILLE EUROS (5 000€).

Article 4 : Information

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressees :
- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a
partir de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux aupres
du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044
Rennes Cedex) :

o soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;

o soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le
silence valant rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et
I'Administration) ;

- oudirectement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien -
3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois & compter de
la notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Impbts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait a Rennes,

. Carole CONTAMINE
e e TURE BRETAGNE Directrice Générale de I'Etablissement
PRE‘} = . V) i H
ARRIVE le Public Foncier de Bretagne

Signature numérique de Carole

-6 Hov. 2020 Carole R
Date : 2020.11.06 10:31:13
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La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Jugon-les-Lacs commune nouvelle ainsi qu'au siege de [I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard 1er — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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