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Décision d'exercice du droit de préemption suite a demande
d’acquisition d’un bien

LA Directrice Générale DE L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L 211-1 aL.211-7, L.213-1aL.213-4, L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.300-1, R.211.7, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 34 R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de l'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibéeration n° C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n° C-15-23 du Conseil d’Administration du 24 novembre 2015, accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire, i

Vu la délibération du Conseil d'Administration du 8 Décembre 2020, renouvelant |a délégation de compétences
a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne est titulaire ou
délégataire,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 14 Octobre 2019, adoptant le Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 14 Octobre 2019, instituant le Droit de Préemption Urbain
sur toutes les zones urbaines et d'urbanisation future du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Retiers du 27 Mai 2020 déléguant au Maire le
pouvoir d'exercer le Droit de Préemption Urbain et droit de priorité et de les déléguer dans les cas prévus a
I'article L.213-3 du Code de I'Urbanisme,

Vu le SCOT du Pays de Vitré approuvé par délibération du Syndicat d'urbanisme du Pays de Vitré du 15
Février 2018,

Vu le Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes Roche aux Fées Communauté
approuvé le 28 Juin 2016, dont fait partie la commune de Retiers, qui couvre la période 2016-2021 et qui a
notamment pour programme d’actions :

- De soutenir la revitalisation des centres (fiche action n° 4)

- De développer le parc locatif & vocation sociale (fiche action n° 8)

Vu I'étude d'urbanisme pré opérationnelle pour I'aménagement du secteur sud « Auguste Pavie » en date du
27 Mars 2019 réalisée par la société d’architecture et d'urbanisme « Atelier du Canal »,
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Vu la convention cadre du 15 mars 2016 conclue entre IEPF Bretagne et la communauté de communes de
Roche aux Fées Communauté, qui préconise de :

"Privilégier les opérations de renouvellement urbain et densification de I'habitat sur les axes et enjeux propres
aux centres-bourgs, en réponse notamment a la problématique de vacance du territoire",

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 29 mars 2017 conclue entre IEPF Bretagne et la
commune de RETIERS pour l'acquisition des réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de
I'aménagement du secteur sud Rue Auguste Pavie et des critéres d'intervention de I'EPF Bretagne que la
commune de Retiers s'engage a respecter sur les parcelles :

- aminima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement ;

- une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de
surface plancher d'équipements, services, activités ou commerces équivalent a un logement) ;

- dans la partie du programme consacrée au logement : 20 % minimum de logements locatifs sociaux
de type PLUS-PLAI.

Vu l'avenant n°1 en date du 23 juillet 2019 & la convention opérationnelle précitée,

Vu la Demande d'acquisition d'un bien déposée en mairie de Retiers le 04 Novembre 2020, n® 035 239 20
00067, par Maitre LE POUPON Michel, notaire exergant 25 rue du Marechal Foch 35240 Retiers, agissant en
qualité de mandataire de :

1°) Madame Catherine URVOY née REBOURS demeurant 1, Square Etienne de Fougéres a RENNES
(35200)

concernant la vente d'un hangar avec terrain nu situé 6288, Rue Auguste Pavie & Retiers cadastré section AD
n° 401 et AD n° 307 d'une contenance globale d'acquisition de 4 184 m?, au prix de QUATRE-VINGT MILLE
euros (80 000 €), plus les honoraires de négociation d'un montant de CINQ-MILLE CINQ CENT VINGT euros
(5 520 €),

Vu la situation des parcelles en zone UC, 1 AUE et NP du Plan Local d'Urbanisme de RETIERS,

Vu l'arrété du Maire de la commune de Retiers du 11 Décembre 2020 délégant le droit de Préemption a I'EPF
Bretagne sur les parcelles cadastrées section AD n° 401 et AD n°® 307,

Vu l'avis de France Domaine en date du 27 Novembre 2020,

Considérant que le bien objet de la notification de la Demande d’acquisition d'un bien, fait partie du périmetre
de la convention opérationnelle d'actions fonciéres conclue entre 'EPF Bretagne et la commune de Retiers le
29 mars 2017,

Considérant que I'étude d'urbanisme pré opérationnelle pour laménagement du secteur sud « Auguste
Pavie » en date du 27 Mars 2019 réalisé par la société d'architecture et d’'urbanisme « Atelier du Canal »
indique que les parcelles préemptées section AB n° 401 et AB n° 307 vont accueillir, aprés démolition du
hangar, un immeuble dans lequel seront réalisés environ 8 logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI) et environ
16 logements dédiés aux personnes agees,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le droit de préemption en réponse & la demande
d’acquisition des biens objet de la Demande d'acquisition d'un bien afin de constituer une réserve fonciére qui
permettra a la commune de Retiers de réaliser son projet d'aménagement,

Considérant que l'autorité préemptrice est dans l'impossibilité de préempter en zone NP, sauf & réception
d’une demande de réquisition d'emprise totale,

Considérant que si le vendeur venait a formuler une demande de réquisition d'emprise totale, le prix
d’acquisition de I'ensemble des parcelles s'éléverait & 75 000 €,
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DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de préemption sur les biens situés en
zone UC, et 1 AUE (2 240 m?), ayant fait 'objet de la Demande d'acquisition d’'un bien ci-dessus relatée a
savoir, en la commune de Retiers - 6288, Rue Auguste Pavie, un hangar avec terrain nu, cadastré section AD
n® 401 et AD n® 307 d'une contenance globale d'acquisition de 4 184 m? appartenant a :

1°) Madame Catherine URVOY née REBOURS demeurant 1, Square Etienne de Fougéres a RENNES
(35200)

Article 2 : Objet

Cette acquisition est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de Retiers
de réaliser une opération de renouvellement urbain et en densification sur le secteur de la rue Auguste Pavie,
incluant les parcelles préemptées.

D'aprés l'étude réalisée par le cabinet Atelier du Canal en Mars 2019 cet ilot accueillera un ensemble
immobilier comprenant 53 logements, conformement aux objectifs du Programme Local de I'Habitat.

Plus précisément, les parcelles préemptées section AB n® 401 et AB n® 307 vont accueillir, aprés démolition
du hangar, un immeuble dans lequel seront réalisés environ 8 logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI) et
environ 16 logements dédiés aux personnes agées.

Un parc public urbain bénéficiant a I'ensemble des habitants est également prévu respectant la zone naturelle
au sud.

Article 3 : Prix

Cette acquisition est exercée au prix de SOIXANTE-QUATORZE MILLE CENT VINGT CINQ EUROS
(74 125 €), plus les honoraires de négociation d’'un montant de CINQ-MILLE CINQ CENT VINGT EUROS
(5 520 €) s'il s'avére qu'ils sont dus.

Sila réquisition d'emprise totale était demandée, I'acquisition de I'ensemble des parcelles objet de la demande
d'acquisition se ferait au prix de soixante-quinze mille euros.

Article 4 : Information

En cas de préemption & un prix ou des conditions différents de ceux indiqués dans la déclaration d’intention
d’aliéner, I'article R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de l'offre d'acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délai de 2 mois pour
notifier au titulaire du droit de préemption :
- soit gu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8 (c)
ou R.213-9 (b) ;
- soit qu'il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matiére d’expropriation ;
- soit gu'il renonce a l'aliénation.
Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut & une renonciation
d'aliéner.

La présente decision peut étre contestee par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir
de la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux aupres du Tribunal
Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

e soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
e soit dans un délai de deux mois en cas d’absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'’Administration) ;
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- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait a Rennes,

PREFECTU

Mme Carole CONTAMINE
Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne

Ca I’O|e Signature numérique de Carole
CONTAMINE

CONTAMINE Date :2020.12.16 15:47:42 +01°00'

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Retiers ainsi qu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis
72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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