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Décision du Directeur Général D-21/02

Décision de préemption
La Directrice Générale DE L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de 'Urbanisme st notamment les articles L.210-1, L.211-1aL.211-7, L.213-1 4 1.213-4, L.213-14
aLl.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 a R 213-26,

Vu le décret n°2009-836 du 8 juin 2009 portant création de IEtablissement Publlc Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'lEPF
Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de l'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n°® C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de 'EPF Bretagne,

Vu la délibération n° C-20-16 du Conseil d'Administration du 8 décembre 2020, accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire, .

Vu fa délibération n® 2013.12.125 du consei! municipal de la commune de Locqueltas du 19 décembre 2013,
approuvant le Plan Local d’'Urbanisme (PLU),

Vu la délibération n° 2020.11.88 du conseil municipal de la commune de Locquelias du 9 novembre 2020
medifiant pour la derniére fois le Plan Local d’'Urbanisme (PLU), -

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Locqueltas du 8 juillet 2005, instituant le Droit de
Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines et d'urbanisation future du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération n® 2020.12.105 du conseil municipal de la commune de Locquelias du 7 décembre 2020,
instaurant un nouveau Droit de Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines du PLU,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de Golfe du Morbihan —Vannes agglomération approuvé le 13 fevrier
2020, dont fait partie la commune de Locqueltas qui a notamment pour orientation :

- Promouvoir une offre de logement équilibré et un urbanisme durable en organisant la production de
logements selon I'armature territoriale, diversifiant l'offre de logements et en mettant en ceuvre un
urbanisme durable ;

- Conforter I'attractivité économigue au service de I'équilibre du territoire,

Vu le Programme Local de 'Habitat de la CA Golfe du Morbihan - Vannes Agglomération approuvé [e 27 juin
2019, dont fait partie la commune de Locqueltas, qui couvre la période 2019-2024 et qui a notamment pour
orfentation : .

- Organiser la production neuve selon les équilibres territoriaux du SCOT ;

- Réduire la consommation fonciére et renforcer lintensification urbaine ;

- Poursuivre une politique fonciére ambitieuse ;

- Assurer une production locative sociale dynamique ;

- Diversifier Foffre de logements, renforcer I'accession abordable pour l'accueil des actifs et des familles,

intégrer la mutation de |la production locative privée,

Vu ['étude capacitaire réalisé par Vannes Golfe Habitat en 2017,
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Vﬁ Ié plan de référence urbain du centre-bourg de Locqueltas du 24 novembre 2018,

Vu l'avis du Domaine du 28 février 2018 &valuant le bien AA 71 de 454 m?, AA 72 de 275 m?, AA 75 pour
une emprise de 665 m? et AA 204 de 9 m? soit un total de 1403 m® 2 98 210 € HT, hors co(t de demolition et
de désamiantage, avec marge d'appréciation de 10%,

Vu {a demande d’avis de domaines n° 3032702 en date du 24 novembre 2020,

Vu le mail de réponse des Domaines en date du 8 décembre 2020 informant que la demande ne répond pas
aux modalités de consultation du Domaine, I'acquisition par voie de préemption envisagée étant inférieure au
seuil de consultation du Domaine (180 000 € hors ZAD),

Vu la convention opérationnelie d'actions fonciéres du 09 avril 2019, conclue entre I'EPF Bretagne et la
commune de Locqueltas pour 'acquisition des réserves fonciéres nécessaires & [a réalisation de 'opération
« Place de la mairie - LE PRIOL », qui précise que :

« La commune est aujourd’hui confrontée a une opportunité fonciére stratégique en centre-bouryg conslituée
d'un ensemble de 3 parcelles placées en vente par leur propriétaire et situées sur la rue principale et la
place de la mairie. L’une de ces parcelles, pour I'essentiel en terrain nu, abrite un hangar a démolir doté
d'une toiture en amiante. Suite & l'acquisition et & la démolition de ce béti, la,commune envisage une
opération mixte comprenant 2 locaux d’activités (surface ftotale d’environ 160 m?3), 4 logements locatifs
sociaux et 3 lots libres. Les opérateurs BSH et VGH ont été solficités par fa commune pour une esquisse de
faisabilité.

A travers fe projet « Place de la mairie - LE PRIOL » objet des présentes, la Collectivité s'engage a respecter
les critéres suivants sur les parcelles qui seront portées par 'EPF Bretagne :

a minima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au fogement ;

¢ une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projels mixtes, 70 m? de surface
plancher d'équipements, services, activités ou commerces égquivalent & un logement) |

e dans la partie du programme consacrée au logement : 20% minimurm de logements locatifs sociaux de
type PLUS-PLAIL »,

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner {DIA) regue en mairie de Locqueltas le 13 novembre 2020, par Maitre
Florent MICHAUT, notaire exergant a Grand-Champ, agissant en qualité de mandataire de :

Madame Denise LE BOULER demeurant 25 PLACE DE LA MAIRIE 56390 LOCQUELTAS
Monsieur Didier LE PRIOL demeurant 4 CHEMIN DE KERDAVID 56860 SENE
Madame Donatienne LE PRIOL demeurant 0023 CHEMIN DE CLISCOUET 56000 VANNES

concernant la vente d'un hien consistant en des terrains nus et un hangar, situé sur la commune de Locqueltas
- Place de la mairie et cadastré :

Ref.cadastre Contenance
AAT2 275 m?
AA 75p 662 m?
AA 71 454 m?

d'une contenance globale d'acquisition de 1.391 m?, au prix de CENT-DIX-SEPT-MILLE (117.000,00 €), plus
les honoraires de négociation d’'un montant de NEUF-MILLE EUROS (9.000,00 €),

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Locqueltas, et notamment sa zone Ua qui « est destinée a
I'habifat et aux activités compatibles avec 'habitat. Elle correspond a un type d'urbanisation fraditionnel, dense
et généralement en ardre continu. Efle couvre le centre ancien de LOCQUELTAS. »,

Vu la situation du bien objet de la DIA & Locqueltas en zone Ua PLU de la commune de Locqueltas,

Vu [a délibération n°2020.12.106 du conseil municipal de la commune de Locqueltas du 7 décembre 2020,

délégant le Droit de Préemption Urbain a 'EPF Bretagne sur les parcelles cadastrées section AA n° 72, 75p
et 71,
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Considérant que le bien objet de la notification de la DIA, fait partie du périmétre de la convention
opérationnelle d'actions fonciéres conclue entre 'EPF Bretagne et la commune de Locqueltas le 09 avril 2019,
ayant pour objectifs la réalisation d’'une opération mixte comprenant 2 locaux d'activités (surface totale
d’environ 1680 m?), 4 logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI) et 3 lots libres,

Considérant que le bien objet de la DIA a fait 'ohjet d’'une étude capacitaire en juin 2017 et d’un plan de
référence urbain du centre-bourg de Locqueltas du 24 novembre 2018,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de
Locqueltas de réaliser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone Ua, ayant fait 'objet de la Déclaration d’Intention d’Aliéner ci-dessus relatée & savoir, en la commune
de Locqueltas - Place de la mairie, des terrains nus et un hangar, cadastrés :

Ref.cadastre Contenance
AA T2 275 m?

AA 75p 662m*
AA 71 454 m? )

d’une contenance globale d’acquisition de 1.391 m?, appartenant & :

Madame Denise LE BOULER demeurant 25 PLACE DE LA MAIRIE 56390 LOCQUELTAS
Monsieur Didier LE PRIOL demeurant 4 CHEMIN DE KERDAVID 56860 SENE
Madame Donatienne LE PRIOL demeurant 0023 CHEMIN DE CLISCOUET 56000 VANNES

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre 4 la commune de
réaliser une opération de renouvellement urbain sur les parcelles préemptées.

D'aprés le plan de référence urbain réalisé par Territoires En !Vlouvement Ie b|en objet de la préemption
accueillera un ensemble immobilier comprenant : :

- 2 locaux d'activités en rez-de-chaussée ;

- 4 logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI) a l'étage ;
-  3lotslibres;

- 8 parkings mutualisés ;

Article 3 : Prix

Cette préemptioh est exercée au prix de CENT MILLE EUROS (100.000,00 €}, plus les honoraires de
négociation & proportion de ce prix s'il s’avére qu'ils sont dus.
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Article 4 : Information

En cas de préemption a un prix ou des conditions differents de ceux indiqués dans la déclaration d'intention
d'aliéner, Farticle R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoeit qu'a compter de la réception de l'offre d'acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c} ou R.213-9 {b), le propriétaire dispose d'un délai de 2 mois pour
netifier au titulaire du droit de préemption :
- soit qu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8 (¢)
ou R.213-9 (b) ;
- soit gu'il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa déclaration et accepte gue le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matiére d'expropriation ;
- soit qu'il renonce a laliénation.
Le sitence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut & une renonciation
d'aliéner.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :

- parrecours gracieux auprés de 'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux aupres du Tribunal
Administratif de Rennas (Hbtel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS5 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

+ soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ; )
+ soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et 'Administration) ;

- ou directement par recours contentieux aupreés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption. '

Article & : Régime fiscal

Cette préemption hénéficie des dispositions de l'arficle 1042 du Code Général des Impdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

-

Fait 2 Rennes, le

~ 41, 202

Carole CONTAMINE _
Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne

- BRETAGNE nature numérique de Carole
PREFECTURE P Carole CONTAMINE covmime

05 JAN, 2021

anéral
secrétariat Géll fonales
esAffaares Régl
Paggz'a RENNES CEDEX

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Efablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Locqueltas ainsi qu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,
sis 72 houlevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s'y rapportant sont également consulftables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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