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Décision du Directeur Général D-21/03

Décision de préemption

La Directrice Générale DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 a L.213-4, L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 a R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n° C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le reglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n° C-20-16 du Conseil d'Administration du 8 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Briec du 16 mai 2013, approuvant le Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) sur la commune de Briec,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Briec du 2 juillet 2013, modifiant le zonage et
maintenant le périmétre d'application du Droit de Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines
et d'urbanisation future du Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Briec du 2 juin 2020 déléguant au Maire le pouvoir
d'exercer le Droit de Préemption Urbain et de le déléguer dans les cas prévus a 'article L.213-3 du Code de
'Urbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de 'Odet approuvé le 6 juin 2012, dont fait partie la commune de
Briec qui a notamment pour orientation :

- Diversifier I'offre de logements neufs et les formes urbaines,

- Développer la mixité sociale et intergénérationnelle,

- Répondre aux besoins des populations specifiques,

- Ameéliorer le parc existant,

Vu le Programme Local de I'Habitat de la CA Quimper Bretagne Occidentale approuve le 7 décembre 2018,
dont fait partie la commune de Briec, qui couvre la période 2019-2024 et qui a notamment pour orientations :
- Accroitre la construction neuve tout en favorisant le renouvellement du parc,
- Poursuivre une production diversifiée des offres d’habitat pour répondre aux besoins de tous,
- Initier une politique fonciére a I'échelle de I'agglomération,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 11 janvier 2021, conclue entre 'EPF Bretagne et la
commune de Briec pour 'acquisition des réserves fonciéres nécessaires a la réalisation du projet « Rue Michel
de Cornouaille », qui précise que :

« L'ancien centre de tri postal, parcelle AB 417 (1984 m?), constitue un site idéal pour la future gendarmerie.
Attenant a ce foncier, 3 parcelles non béties (ou partiellement) permettraient un projet plus vaste de
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renouvellement urbain avec création de logements pour les gendarmes et leurs familles mais aussi des
logements localifs sociatix voire des lots libres. »

Et qui précise également les engagements communaux sur les biens portées par 'EPF Bretagne a savoir la
réalisation :
- d'un minimum de 20% de logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI) dans la part consacrée au
logement,
- Une densité brute minimale de 25 logements/hectare

Vu le projet de référentiel sommaire d'expression des besoins en logements provenant de la Section Normes
Immobiliéres de la Direction Générale de la Gendarmerie Nationale du 7 septembre 2020 qui précise le besoin
en logements sur la commune de Briec,

Vu la Peclaration d’Intention d’Aliéner (DIA) déposée en mairie de Briec le 13 octobre 2020, par Me Virginie
FOUCAULT, notaire exergant 32 Avenue Raymond Poincaré & Paris (75116), agissant en qualité de
mandataire de la SC| ACTIVITES COURRIER DE PROXIMITE dont le siége social est situé 111 Boulevard
Brune & Paris (75014), concernant la vente d'un centre de tri et d'activités postales situé sur la commune de
Briec, 4 Rue Michel de Cornouaille, parcelle cadastrée AB n°417, d'une contenance globale d’acquisition de
1984 m?, au prix de CENT DIX MILLE EUROS (110 000 €), plus les honoraires de négociation d’un montant
de CINQ MILLE SOIXANTE-DIX-SEPT EURCS ET VINGT CENTIMES (5 077, 20 €),

Vu la situation du bien objet de la DIA & Briec en zone UHb du PLU de la commune de Briec,

Vu l'arrété du Maire de la commune de Briec du 3 decembre 2020 délégant le Droit de Préemption Urbain &
I'EPF Bretagne sur la parcelle cadastrée section AB n®417,

Vu le courrier de demande de visite adressé par la commune de Briec a la SCI ACTIVITES COURRIER DE
PROXIMITE, qui fa regu le 11 décembre 2020,

Vu le refus tacite de la visite passé un délai de huit jours suite a ia réception de la demande de visite par la
SCI ACTIVITES COURRIER BE PROXIMITE,

Vu le courrier de demande de piéces adressé par la commune de Briec a Me Virginie FOUCAULT, notaire,
qui I'a regu le 9 décembre 2020,

Vu |a réponse de Me Virginie FOUCAULT ala commune de Briec qui I'a regue le 22 décembre 2020, & laguelle
furent annexées les piéces demandées,

Vu l'avis de France Domaine en date du 11 janvier 2021,

Considérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie de Briec le 13 octobre 2020 'échéance du
délai de préemption initialement fixée au 13 décembre 2020, a été prorogée jusqu’au 22 janvier 2021, c'est-
a-dire un mois aprés la réception des piéces le 22 décembre 2020,

Considérant que le bien objet de la notification de la DIA, fait partie du périmétre de la convention
opérationnelle d'actions fonciéres conclue entre I'EPF Bretagne et la commune de Briec le 11 janvier 2021,
ayant pour objectifs :
+ une densité minimale de 25 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m2 de
surface plancher d’équipements, services, activités ou commerces équivalent a un logement) ;
+ dans la partie du programme consacrée au logement : 20% minimum de logements locatifs sociaux
de type PLUS-PLAI.

Considérant qu'il est opporiun que 'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la

Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de Briec
de realiser son projet d'aménagement,
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DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone UHDb, ayant fait I'objet de |a Déclaration d’Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Briec - 4 Rue Michel de Cornouaille, un centre de tri et d’activités postales, parcelle cadastrée AB n°417,
d’'une contenance globale d'acquisition de 1 984 m? appartenant a la SCI ACTIVITES COURRIER DE
PROXIMITE dont le siége sociale est situé 111 Boulevard Brune a Paris (75014).

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de Briec
de réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de la Rue Michel de Cornouaille, incluant la
parcelle préemptée, pour permettre la création de dix logements pour les gendarmes et leurs familles et une
chambre d’hébergement pour un gendarme adjoint mais aussi la création d'un batiment & usage de bureaux
et de locaux de services spécifiques et des locaux techniques conformément au projet de référentiel sommaire
d'expression des besoins en logements provenant de la Section Normes Immobiliéres de |la Direction Générale
de la Gendarmerie Nationale.

Plus précisément, le centre de tri présent sur la parcelle AB n°417 pourrait étre réhabilité ou déconstruit afin
d'accueillir les constructions nouvelles a destination des gendarmes.

Ce projet répondra par ailleurs aux objectifs du Programme Local de |'Habitat, notamment ceux visant a
accroitre la construction neuve tout en favorisant le renouvellement du parc et de poursuivre une production
diversifiée des offres d'habitat pour répondre aux besoins de tous. Ainsi, un taux minimum de 20% de
logements locatifs sociaux (type PLUS-PLAI) devra étre respecté.

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de CENT DIX MILLE EUROS (110 000€), plus les honoraires de
négociation d'un montant de CINQ MILLE SOIXANTE-DIX-SEPT EUROS ET VINGT CENTIMES (5 077,20€),
s'il s’avére gu'ils sont dus.

Article 4 : Information

En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d'intention d'aliener,
la vente est parfaite au sens de I'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a l'aliénation.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :
par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir de
la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

¢ soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;

e soitdans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant

rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'Administration) ;

ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.
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Faita Rennes, {2 JAN, 2021

Carole CONTAMINE
Directrice Générale de I'Etablissement

PREFE?#%%EF?ETAGNE Public Foncier de Bretagne

e Signature numérique de

13 JAN, 2021 EgrﬁlTe AMINE D20 011217270
Secrétariat Général +01°00'

our Jes Affaires Rogionalas
P 35026 RENNES CEDEX 08

La présente décision sera publiée au recuell des acles administralifs de I'Efablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Briec ainsi qu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis
72 boulevard 1er— CS 80721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les pigces s'y rapportant sont également consultables au siége de 'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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