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Décision de préemption le 22/07/2021

La Directrice Générale DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1a L.213-4, L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 a R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de l'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n° C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n° C-20-16 du Conseil d'Administration du 8 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la décision n® C-21-51 de la Directrice Générale de I'EPF Bretagne du 28 juin 2021 accordant et organisant
diverses délégations de signature a des agents de 'EPF Bretagne, notamment pour exercer les droits de
preemption,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Languidic du 18 mars 2013 approuvant le Plan
Local d'Urbanisme (PLU) sur la commune de LANGUIDIC,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de LANGUIDIC du 5 février 2018 instituant le Droit de
Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines et d’urbanisation future du PLU,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de LORIENT approuvé le 16 mai 2018, dont fait partie la
commune de LANGUIDIC qui a notamment pour orientation :
- La sobriété fonciére et la limitation de la dispersion urbaine,
- Une offre commerciale régulée et plus ancrée dans les lieux de vie, avec la priorité donnee aux
centres-villes et centres-bourgs pour I'accueil du commerce,
Et dont I'axe 2 du projet d’'aménagement et de développement durable met 'accent sur:
- Le renforcement des centralités, en faisant d’elle le lieu privilegié d'accueil de nouveaux logements,
d'activités, d'equipement et de commerces

Vu le Programme Local de I'Habitat de Lorient Agglomération approuvé le 7 février 2017, dont fait partie la
commune de LANGUIDIC, qui couvre la période 2017 - 2022 et qui a notamment pour orientation de
développer une offre d’habitat qui conjugue construction neuve et réhabilitation du parc ancien,

Vu la convention cadre du 11 mai 2016, prolongée par délibération du conseil Communautaire de Lorient
Agglomération en date du 8 décembre 2020, conclue entre I'EPF Bretagne et Lorient Agglomération, et
notamment :
- son article 4.3 relatif aux acquisitions par préemption par 'EPF Bretagne,
- son chapitre 3 qui fixe pour objectif commun de de favoriser les opérations de requalification urbaine
et de réutilisation du foncier existant,
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Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 16 juin 2021, conclue entre 'EPF Bretagne et la
commune de Languidic pour l'acquisition du foncier nécessaire au projet de restructuration de place Joseph
Guillerme, qui précise que ;
« Soucieuse de limiter ses extensions d’urbanisation tout en permettant I'accueil de nouvelles
populations, la commune souhaite mener un projet de restructuration complet de la place Joseph
Guillerme, portant a la fois sur la requalification de 'espace public, avec création d'une halle pour
commerces ambulants, mais aussi sur 'ensemble du béti situé autour de la place.
Le projet de renouvellement urbain de la Place Joseph Guillerme prévoit la création de petits collectifs
avec un objectif de mixité sociale comprenant des logements avec RDC commerciaux en R+1+Attique
soit 27 logements de T3 ou T4 au Nord de la place complété par environ 46 logements répartis en
plusieurs collectifs a 'Ouest de la place et sur le secteur non béti entre la place et le cimetiere. »
L'EPF a préempté la parcelle AD et signé avec la commune une convention opérationnelle le 16 juin
2021. Cette convention porte sur un secteur de prés de 9000 m? en plus de I'espace public et des
emprises déja maitrisees par la collectivité en bordure du cimetiere (zone Ue).
Sur les emprises portées par I'EPF, une densité de 40 Igts/ha et une production de 20% de LLS
{objectifs du PLH de Lorient Agglomération) sont prévues.
« Pour réaliser cette opération de restructuration de la place, le foncier sera déconstruit pour laisser
place & des petits collectifs comprenant des commerces au rez-de-chaussée et des logements a
I'étage. Une notice explication et un schéma d’aménagement ont été réalisés en février 2021 par le
bureau d'études CAP Urbain, qui va continuer a affiner le projet. »,

Vu la Déclaration d'Intention d’Aliéner (DIA) déposée en mairie de Languidic le 22 avril 2021, Maitre Héléne
BOUTET, notaire exercant 9 rue de la mairie 56440 Languidic, agissant en qualité de mandataire de :

Monsieur Erwan DENIS, demeurant 10, RUE DU COLLOTER - 56440 LANGUIDIC
Madame Sylvaine LE PECHOUX, demeurant 10, RUE DU COLLOTER - 56440 LANGUIDIC

concernant la vente d'un bien consistant en une maison d’'habitation situé sur la commune de Languidic - 10,
rue du Colloter, et cadastré :

Ref.cadastre Contenance
56101-AH0425 826 m?
56101-AH0389 63 m?

d’'une contenance globale d'acquisition de 889 m?, au prix de CENT-QUATRE-VINGT-SEIZE-MILLE-EUROS
(196 000 €), plus les honoraires de négociation d’'un montant de HUIT-MILLE-QUATRE-CENT-QUATRE-
VINGT-SEIZE-MILLE-EUROS (8.496 €),

Vu la situation du bien objet de la DIA a Languidic en zone Ub du PLU de la commune de Languidic,

Vu I'étude d’'aménagement de la Place Guillerme du cabinet d'études Horizons du 10 décembre 2019,

Vu la notice explicative et 'esquisse d’'aménagement de mai 2021 réalisées par CAP’Urbain,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de LANGUIDIC du 7 juin 2021, délégant le Droit de
Préemption Urbain a I'EPF Bretagne sur les parcelles cadastrées section AH 425 et 389,

Vu le courrier de demande de piéces adressé par 'EPF Bretagne a I'étude notariale de Me Héléne BOUTET,
notaire, qui I'a regu le 17 juin 2021,

Vu la réponse de I'étude notariale de Me Hélene BOUTET a I'EPF Bretagne qui I'a regue le 28 juin 2021, a
laquelle furent annexées les pieces demandées,

Vu l'avis de France Domaine en date du 10 juin 2021,
Considérant que suite & la réception de la DIA précitée en mairie Languidic le 22 avril 2021 I'échéance du
délai de préemption initialement fixée au 22 juin 2021 a été prorogée jusqu’au 28 juillet 2021, c’est-a-dire un

mois apres la réception des piéces le 28 juin 2021,

Considérant que le bien objet de la notification de la DIA, fait partie du périmétre de projet d'aménagement
dont I'esquisse a été réalisée par le cabinet d'études CAP’Urbain en mai 2021,
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Considérant que I'opération de renouvellement urbain menée par la commune de Languidic porte sur un
secteur de prés de 9000 m? en plus de I'espace public et des emprises déja maitrisées par la collectivité en
bordure du cimetiére,

Considérant qu'une densité de 40 Igts/ha et une production de 20% de LLS (objectifs du PLH de Lorient
Agglomération) sont prevues,

Considérant que pour réaliser cette opération de restructuration de la place, le foncier sera deconstruit pour
laisser place a des petits collectifs comprenant des commerces au rez-de-chaussée et des logements a
I'étage,

Considérant qu'a cet effet la maison d'habitation sise sur la parcelle objet de la DIA sera deconstruite pour
laisser place a un petit collectif (R+1+attique),

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de
LANGUIDIC de realiser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone Ub, ayant fait 'objet de la Déclaration d’Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Languidic - 10, rue du Colloter, une maison d’'habitation, cadastre :

Ref.cadastre Contenance
AH0425 826 m?
AHO0389 63 m?

d'une contenance globale d'acquisition de 889 m? appartenant a :

Monsieur Erwan DENIS, demeurant 10, RUE DU COLLOTER - 56440 LANGUIDIC
Madame Sylvaine LE PECHOUX, demeurant 10, RUE DU COLLOTER - 56440 LANGUIDIC

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune de
réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de la place Joseph Guillerme, incluant les
parcelles préemptées.

Cette opération de renouvellement urbain sous maitrise d'ouvrage communal porte sur un secteur de prés de
9000 m? en plus de I'espace public et des emprises deja maitrisées par la collectivité en bordure du cimetiére.

Une densité de 40 Igts/ha et une production de 20% de LLS (objectifs du PLH de Lorient Agglomération) sont
prevues.

Pour réaliser cette opération de restructuration de la place, le foncier sera déconstruit pour laisser place a des
petits collectifs comprenant des commerces au rez-de-chaussee et des logements a |'étage.

A cet effet la maison d’habitation sise sur la parcelle objet de la DIA sera déconstruite pour laisser place a un
petit collectif (R+1+attique).
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Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de CENT-QUATRE-VINGT-SEIZE-MILLE-EUROS (196.000,00 €), pour
la totalité du bien cadastré :

Ref.cadastre Contenance
56101-AHQ0425 826 m?
56101-AH0389 63 m?

d'une contenance globale d'acquisition de 889 m?, auxquels s'ajouteraient les honoraires de négociation d'un
montant de HUIT-MILLE-QUATRE-CENT-QUATRE-VINGT-SEIZE-MILLE-EUROS (8.496 €) s'il s'avére qu'ils
sont dus.

Article 4 : Information

En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la declaration d'intention d’aliéner,
la vente est parfaite au sens de l'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a I'aliénation.

La présente décision peut étre contestee par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois & partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du Tribunal
Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) :

e soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
e soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence
valant rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'Administration} ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Faita Rennes 2 2 JUIL. 2021

Carole CONTAMINE
Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne

Pour Ia Directrice  ~ Générale  de
I'Etablissement Public Foncier de Bretagne et
par délegation

Le Directeur adjoint des opérations
Jean-Bernard PERRIN c

PJ : décision n® C-21-51 de la Directrice Générale de I'EPF Bretagne du 28 juin 2021 accordant et organisant
diverses délégations de signature a des agents de 'EPF Bretagne.

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Languidic ainsi qu’'au siege de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne,
sis 72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siege de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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