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Décision d'exercice du droit de priorité

LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.240-1 a L.240-3,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, I'EPF
Bretagne peut agir par voie d'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n® C-18-02 du Conseil d'’Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-20-16 du Conseil d’Administration du 8 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Genérale, notamment pour exercer les droits de préemption dont I'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la deliberation du conseil municipal en date du 5 mars 2020, adoptant le Plan Local d’'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 5 mars 2020, instituant le Droit de Préemption Urbain sur
toutes les zones urbaines et d'urbanisation future du Plan Local d’'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 15 juin 2021, donnant délégation au Maire pour exercer, au
nom de la commune, les droits de priorité définis par le code de I'urbanisme et déléguer l'exercice de ces droits
a 'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF Bretagne) a l'occasion de l'aliénation d'un bien,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays d’Auray approuvé le 14 février 2014, modifié le 4 octobre
2019, dont fait partie la commune de Le palais qui a notamment pour objectif le rééquilibrage du parc de
logements a travers :
- la création de résidences principales en particulier sur les secteurs littoraux les plus soumis & une
résidentialisation touristique et secondaire,
- laugmentation de I'offre locative et des logements aidés,
- ladiversification de la typologie de logements (petites et moyennes surfaces, logements adaptés au
vieillissement, etc.) afin de correspondre aux besoins des différents parcours résidentiels.

Vu la convention cadre du 7 mai 2018, prolongée le 7 décembre 2020, conclue entre 'EPF Bretagne et la
communauté de communes de Belle lle En Mer, et notamment :
- son article 4.3 relatif aux acquisitions par préemption par I'EPF Bretagne,
- son chapitre 3 qui fixe pour objectif commun :
o "Intervenir exclusivement pour des projets de renouvellement urbain en valorisant un foncier
limité",
o« Prendre en compte les enjeux spécifiques et les contraintes liées a l'insularité »

Vu la convention opérationnelle d'actions foncieres du 8 juillet 2021, conclue entre 'EPF Bretagne et la
commune de Le Palais pour l'acquisition des réserves foncieres nécessaires a la réalisation du projet
d'aménagement sur le site des Douanes, sis au lieu-dit Glacis de la Citadelle, qui précise que : « L'Etat a
notifiée & la commune en novembre 2020 un droit de priorité concernant un terrain d'une assiette de 4 562 m?
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en zone 1AU appartenant aux Douanes. Cette dent creuse est située enlre I'ancien bagne et la limite ouest
de la citadelle en continuité du lotissement des Glacis. Un projet de liaison douce relie ce secteur au centre-
bourg et a la citadelle. La commune a décidé de saisir 'EPF pour exercer son droit de priorité afin de réaliser
des logements individuels pour des habitants a I'année.”

Vu l'esquisse de division de la parcelle AH n°128 en date du 09 mai 2021 traduisant une faisabilité de 10 lots
individuels,

Vu le courrier de notification du droit de priorité de I'Etat, de la Direction Départementale des Finances
Publiques du Morbihan en date du 1¢ juin 2021, regu en mairie de Le Palais le 7 juin 2021, pour la cession du
bien cadastré AH n°128, d'une contenance de 4 562 m? sis au lieu-dit Glacis de la Citadelle a Le Palais (56)
pour un montant de CENT QUATRE VINGT DIX MILLE euros (190 000€) hors charges et frais d'acte,

Vu la situation du bien objet du courrier de notification du Droit de Priorité & Le Palais en zone 1AU du PLU,

Vu l'arrété du Maire de la commune de Le Palais du 28 juillet 2021 délégant le Droit de Priorité a 'EPF
Bretagne sur la parcelle cadastrée section AH n°128,

Considérant que le bien objet de la notification du Droit de Priorité, fait partie du périmétre de la convention
opérationnelle d’actions fonciéres conclue entre I'EPF Bretagne et la commune de Le Palais le 8 juillet 2021,
ayant pour objectifs :
- a minima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement et aux activités
économiques ;
- une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de
surface plancher d’équipements, services, activités ou commerces équivalent a un logement) ;
- dans la partie du programme consacrée au logement 20% minimum de logements locatifs sociaux
de type PLUS-PLAI ;
- Encadrement de la vente des lots de terrains & batir par des clauses anti-spéculatives en cas de
revente par les sous-acquereurs.

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Priorité sur le bien objet du courrier de
notification de la Direction Départementale des Finances Publiques du Morbihan afin de constituer une réserve
fonciére qui permettra a la commune de Le Palais de réaliser son projet daménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Priorité sur le bien situé en zone 1AU,
ayant fait 'objet du courrier de notification ci-dessus relaté & savoir, en la commune de Le palais - lieu-dit
Glacis de la Citadelle, un terrain nu cadastré section AH n°128 d'une contenance globale d'acquisition de 4
562 m?, appartenant a I'Etat.

Article 2 : Objet

Cet exercice du Droit de Pricrité est fait en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la
commune de Le Palais de réaliser une opération d’'aménagement a vocation de logements sur le secteur des
Douanes, sis Glacis de la Citadelle. Le programme prévoit la réalisation de 10 logements individuels dont 2
logements locatifs sociaux de type PLUS-PLAL
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Article 3 : Prix

Cet exercice du Droit de Priorité est fait au prix de CENT QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (190 000 €).

Article 4 : Information

En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d'intention d'aliéner,
la vente est parfaite au sens de I'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer & I'aliénation.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées

- par recours gracieux aupres de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes
Cedex) :
* soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
* soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux moais, le silence valant

rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'Administration) ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hoétel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
etablissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait a Rennes

Carole CONTAMINE
Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne

Ca I’Ole Signature numérique de Carole
CONTAMINE
CONTAMINE Date: 2021.08.02 14:39:51 +02000°

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Le palais (56) ainsi qu'au siege de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne, sis 72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les piéces s'y rapportant sont également consultables au siege de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.

PREFECTURE BRETAGNE
ARRIVE le

03 A2 2028
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