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DE BRETAGNE

Décision de la Directrice Générale n° D-21-77

Prise en charge totale des frais de copropriété du batiment Z3 du Forum
de la Trémoille, suite a scission des batiments Z10 et Z3 dans le cadre de
I'expropriation des deux derniers lots du batiment Z3

Opération 14-35360-1 — Vitré — Forum de la Trémoille

LA DIRECTRICE GENERALE DE
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 modifié, portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne,

Vu le reglement intérieur de I'Etablissement approuvé par délibération du Conseil d’Administration
n°2009-02 du 16 octobre 2009 et modifié pour la derniére fois par délibération du Conseil d’Administration
n°C-18-02 du 13 mars 2018,

Vu les délégations et autorisations accordées a la Directrice Générale par délibération n° C-20-16 du
Conseil d'Administration du 8 décembre 2020,

Vu la convention opérationnelle d’actions fonciéres en date du 19 ao(t 2015 passée entre 'EPF Bretagne
et la commune de Vitré, et son avenant n® 1 en date du 25 mai 2021, définissant les modalités de portage
des lots du batiment Z3 de la copropriété « Forum de la Trémoille » et des terrains attenants nécessaires
a une opération de renouvellement urbain a dominante d'habitat, d'une densité minimum de 100
logements & I'nectare et comprenant a minima 20% de logement locatifs sociaux de types PLUS-PLAI
dans la part du programme consacrée au logement,

Vu le procés-verbal de |'assemblée générale des copropriétaires de la copropriété « Le Forum de la
Tremoille » en date du 23 septembre 2021 & 16h, actant la scission de la copropriété entre les batiments
Z10 et Z3, en vue de la démolition de ce dernier dans le cadre de I'opération de renouvellement urbain
susvisée,

Considérant que dés avant 2015, la commune de Vitré a souhaité redynamiser le quartier du Forum de
la Trémoille en remplagant une partie de la galerie commerciale, tombée en désuétude (batiment Z3) par
un immeuble mixte avec commerces au RDC et logements aux étages, que pour cela elle a, dés avant
cette date, acquis plusieurs lots au sein du batiment Z3 de la copropriété du Forum de la Trémoille,

Considérant qu'au vu de la complexité des acquisitions et de leur colt, des procédures juridiques a
mener, la commune a ensuite fait appel a 'EPF Bretagne pour procéder aux acquisitions restantes et
que la ville et 'TEPF sont aujourd’hui propriétaires de la quasi-totalité des lots,

Considerant que la finalisation des acquisitions nécessite une Déclaration d’Utilité Publique (DUP) en
vue notamment de mettre fin, sur I'emprise du projet, aux dispositions du cahier des charges de
l'ancienne Zone d'’Aménagement Concertée (ZAC),

Considérant que cette Déclaration d'Utilité Publique ménera a I'expropriation des 3 derniers lots de la
copropriété du batiment Z3, constitués de deux locaux commerciaux et appartenant a deux propriétaires
différents,

Tél: 02 99 86 79 90 - Fax : 02 99 86 79 95

72 boulevard Albert 1# - C590721 - 35207 Rennes cedex 2 D
contact@foncierdebretagne.fr QQ
www.foncierdebretagne.fr D



Considérant que des protocoles d'accord ont été signés le 10 novembre 2021 avec ces deux
copropriétaires, prévoyant une dation en paiement par le futur promoteur de I'opération immobiliere, que
les activités commerciales présentes dans ces locaux ont d'ores et déja été transferées provisoirement
dans des locaux a proximité et doivent se réimplanter dans la nouvelle opération,

Considérant que les discussions menées avec les copropriétaires ont pu aboutir notamment du fait de
I'engagement de 'EPF de prendre en charge intégralement, & compter de la date de la scission, les frais
de copropriété du batiment Z3, & savoir :

- Assurance

- Honoraires syndic (AG, budget, comptabilité, contrats divers,...)

- Frais postaux

- Electricité

Considérant que ces frais représentent 1079,16 € TTC pour la période du 23/09/2021 (date de la
scission) au 31/12/2021 et qu'il est envisagé un budget de 3300 € pour I'annee 2022

Considérant que I'ensemble des emprises fonciéres sera acquises par I'EPF courant 2022, ce qui mettra
fin a la copropriété,

DECIDE

Article 1 - Détail du calcul

Le syndic Legendre a fait parvenir un appel de charges (comprenant les honoraires de syndic) pour la
période du 23 septembre au 31 décembre 2021 s'élevant & 1079,16 € TTC au total.

Le budget prévisionnel pour 'année 2022 s'établit a 3300 € HT.

Article 2 — Modalités de versement

Le paiement des frais de copropriété du batiment Z3 du « Forum de la Trémoille » a Vitre, intégrant les
honoraires de syndic, sera effectué par I'Agent comptable de 'EPF Bretagne, et impute sur la totalité de
I'opération (compte 000), sur appel de charges annuel établi au nom du Cabinet Legendre (syndic).

Article 3 — Entrée en vigueur

La présente décision entre en vigueur & compter de |a date de signature.

FaitaRennes, {7 NOV, 2021

La
ssement Public Foncier de Bretagne,
Mme Carole CONTAMINE
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