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Décision du Directeur Général D-21/82

Décision de préemption
LA Directrice Générale DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-14aL.211-7, L.213-1 4 L.213-4, L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 34 R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, I'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143-2 du code rural,

Vu la delibération n°® C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-20-16 du Conseil d’Administration du 8 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de preemption dont I'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la délibération du conseil municipal de Camoél en date du 17 janvier 2017, approuvant le Plan Local
d'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de Camoél en date du 18 janvier 2017 instituant le Droit de Préemption
Urbain sur toutes les zones urbaines (U) et d’urbanisation future (AU) du Plan Local d’Urbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de Cap Atlantique approuvé le 29 mars 2018, dont fait partie la
commune de Camoél qui a notamment pour orientation de développer une politique du logement qui facilite
I'optimisation du parc existant, 'accés au parc pour les actifs et I'évolution des usages, et qui s'inscrit dans
une logique de renforcement de I'armature urbaine en définissant des centralités a développer et des espaces
urbanisés significatifs a conforter,

Vu le Programme Local de I'Habitat de Cap Atlantique approuve le 31 mars 2016, dont fait partie la commune
de Camoél, qui couvre la période 2016-2021 et qui a notamment pour orientations :
-« Maitriser et réorienter la production de logements »,
-« Structurer et soutenir les actions fonciéres en faveur de la mixité sociale »« Diversifier et accroitre
l'offre de logement principal »,
-« Répondre aux besoins spécifiques non ou mal satisfaits »,
-« Agir sur la qualité du parc existant dans un esprit durable en prenant en compte les besoins liés au
vieillissement »,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Camoél approuvé le 18 janvier 2017 qui, dans son
Plan d'Aménagement et de Développement Durable (PADD), fixe notamment comme objectifs de :
- Poursuivre la croissance démographique,
- Offrir un parc de logements adaptés aux besoins de la population
- Réduire la consommation fonciére et limiter les extensions d’urbanisation
- Mobiliser le foncier résiduel et optimiser les cceurs d'ilot notamment dans le bourg, afin de produire
prés de 60% des 160 logements nécessaires a la croissance de population au sein de I'enveloppe
batie
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Vu la convention cadre du 13 juillet 2016, conclue entre I'EPF Bretagne et Cap Atlantique, prolongée par
délibération du conseil d'agglomération du 10 décembre 2020 jusqu'au 31 decembre 2021 et notamment :
- son article 4.3 relatif aux acquisitions par préemption par lEPF Bretagne,
- son chapitre 3 qui fixe pour objectifs communs de :
o« Favoriser fa densification des centres des communes »,
o« Intervenir pour des opérations favorisant le développement d’'un parc de logements
abordables »,
o« Promouvoir les projets de densification de zones d'activités économiques »,
o « Articuler les ingénieries au service d'un objectif commun de sobriété fonciere ».

Vu la Déclaration d’Intention d'Aliéner déposée en mairie de Camoél le 14 octobre 2021, sous le n°29, par
Maitre Tangui LE CALVEZ, notaire exercant 33 rue de Nantes — 56130 LA ROCHE-BERNARD, agissant en
qualit¢ de mandataire de Monsieur René DROLLON demeurant, 17 rue Rene Cadou-44480 DONGES,
concernant la vente d'une maison d’habitation et ses dependances (garage en parpaings sous toiture ardoises,
chalet de jardin),ainsi qu'un vaste terrain, le tout situé sur la commune de Camoél, 7 rue de Maupertuis et
cadastre :

Références cadastrales Contenance
Al 87 4910 m?
AH 65 2012 m?

d’'une contenance globale d’acquisition de 6 922m? au prix de DEUX CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
(270 000 €), plus les honoraires de négociation d'un montant de DOUZE MILLE CENT-CINQUANTE EUROCS
TTC (12 150 €),

Vu la situation d'une partie de la parcelle cadastrée section Al n°87 a Camoél en zone Uba du PLU,

Vu I'étude de faisabilité réalisée par un maitre d'ceuvre sous maitrise d'ouvrage de la commune, qui prévoit la
transformation de la maison existante en deux logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI), dont 1 en duplex, et
trois locaux professionnels en rez-de-chaussee, ainsi que la transformation du garage en un logement,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Camoél du 7 décembre 2021, délégant le Droit de
Préemption Urbain a 'EPF Bretagne sur la partie de la parcelle cadastrée section n° Al n°87 sise en zone
Uba,

Vu le courrier de demande de piéces adressé par la commune de Camoél a Maitre Tangui LE CALVEZ,
notaire, qui I'a recu le 1°" décembre 2021,

Vu la réponse de Maitre Tangui LE CALVEZ a la commune de Camoél qui I'a regue le 3 décembre 2021, a
laquelle furent annexées les piéces demandées,

Vu l'avis de la Direction Immobiliére de I'Etat en date du 22 novembre 2021,

Considérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie de Camoél le 14 octobre 2021 I'échéance
du délai de préemption initialement fixée au 14 décembre 2021 a été prorogee jusqu'au 3 janvier 2022, c’est-
a-dire un mois apres la réception des pieces le 3 décembre 2021,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce son droit de préemption sur la partie de la propriété

objet de la Déclaration d'Intention d'Aliéner soumise au droit de préemption, afin de permettre a la commune
de réaliser son projet d'amenagement,

DECIDE
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Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur la partie du
bien située en zone Uba, ayant fait 'objet de la Déclaration d’Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en
la commune de Camoél - 7 rue de Maupertuis, une maison d'habitation et ses dépendances, ainsi qu’un
terrain, le tout cadastré :

Références cadastrales Contenance
Al 87p approximativement 1800 m?

appartenant a Monsieur René DROLLON demeurant, 17 rue René Cadou-44480 DONGES.

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de de réaliser une opération de renouvellement urbain a vocation de
logements et activités sur la parcelle préemptée.

D'aprés I'étude de faisabilité réalisée par un maitre d'ceuvre, la maison existante sera réhabilitée en deux

logements locatifs sociaux (types PLUS-PLAI), dont 1 en duplex, et trois locaux professionnels en rez-de-
chaussée. Le garage annexe sera réhabilité en logement.

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de DEUX CENT SOIXANTE HUIT MILLE DEUX CENT SOIXANTE
EUROS (268 260 €), plus les honoraires de négociation d'un montant de DOUZE MILLE CENT-CINQUANTE
EUROS TTC (12 150 €) s'il s’avere qu'ils sont dus.

Dans le cas ou le proprietaire demanderait la réquisition de I'emprise totale de I'unité fonciére ayant fait I'objet
de la DIA, cadastree section Al n°87 et AH n°65, comme le lui permet l'article L 213-2-1 du Code de
'Urbanisme, l'acquisition se ferait aux conditions de la DIA, a savoir DEUX CENT SOIXANTE DIX MILLE
EUROS (270 000 €), pour la totalité du bien cadastré Al n°87 et AH n°65 d'une contenance globale
d'acquisition de 6 922 m?, auxquels s'ajouteraient les honoraires de négociation d’'un montant de DOUZE
MILLE CENT-CINQUANTE EUROS TTC (12 150 €) s'il s'avére qu’ils sont dus.

Article 4 : Information

En cas de préemption dans des conditions différentes de celles indiquées dans la déclaration d’intention
d’aliéner, l'article R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de 'offre d’acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d’un délai de 2 mois pour
notifier au titulaire du droit de préemption :

- soit qu'il accepte le prix et les nouvelles modalités proposées, a savoir la préemption d'une partie de
la parcelle cadastrée Al n°87 (1 800m?) pour un montant de 268 260,00€, en application des articles
R.213-8 (c) ou R.213-9 (b) ;

- soit gu’il renonce a l'aliénation.

Le proprietaire peut solliciter une réquisition d'emprise totale comme le permet l'article L 213-2-1 du Code de
'Urbanisme.

Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut a une renonciation

d'aliéner.

La présente décision peut étre contestee par les personnes intéressées .

- par recours gracieux aupres de |'auteur de la decision de préemption dans un délai de deux mois & partir
de la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du

Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes
Cedex) :
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e soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;

s soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et 'Administration) ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois & compter de la
netification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Impots, exonerant les
etablissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait a Rennes

Carole CONTAMINE
Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne

Signature numérique de Carole
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La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Camoél ainsi gu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis
72 boulevard 1er — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.

La présente décision et les pieces s’y rapportant sont également consultables au siege de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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