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Décision du Directeur Général D-22-05

Décision de préemption

LA Directrice Générale DE L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1a L.211-7, L.213-1 aL.213-4,L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 a R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifi€, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorite définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de I'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n° C-18-02 du Conseil d'’Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-20-16 du Conseil d’Administration du 8 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de preemption dont I'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération Dinan Agglomération en date
du 27 janvier 2020, approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant programme de I'Habitat
(PLUIH),

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 17 février 2020, instituant le Droit de Préemption
Urbain sur toutes les zones urbaines et d’urbanisation future du PLUiH de la communauté d'agglomeration
Dinan Agglomération,

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 12 octobre 2020, donnant délégation au Président
pour exercer, au nom de la communauté d'agglomération Dinan Agglomeération, le droit de préemption urbain
et l'autorisant & déléguer ce droit dans certaines conditions a I'EPF Bretagne a 'occasion de l'aliénation d’un
bien,

Vu le PLUIH de la communauté d’agglomération Dinan Agglomération approuvé le 27 janvier 2020 dont est
membre la commune de Pleslin-Trigavou, disposant pour les bourgs identifiés en tant que « pdles relais
intérieurs », gu'ils devront notamment:
» Maintenir leur niveau d’équipements, de services et de commerces existants ;
» Diversifier leur parc de logements pour assurer un parcours résidentiel complet, notamment par une
augmentation de I'offre sociale,

Vu les objectifs de création de 381 logements sur la période 2018-2032 dont 57 logements locatifs sociaux
fixés a la commune de Pleslin-Trigavou par le PLUIH de la communauté d'agglomération Dinan
Agglomération approuve le 27 janvier 2020,
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Vu la convention cadre du 18 octobre 2021, conclue entre I'EPF Bretagne et la communauté d'agglomération
Dinan Agglomération, et notamment :
- son article 3.3 relatif aux acquisitions par préemption par I'EPF Bretagne,
- son article 2 du Chapitre 2 qui fixe pour objectif commun :
¢« d'intervenir exclusivement en renouvellement urbain pour maitriser la consommation fonciére et
densifier les centralités »,
¢« de participer a la lutte contre 'habitat indigne, la vacance dans le parc de logements et diversifier
le parc de logements »
e «dintervenir pour des opérations favorisant le parcours résidentiel, la mixité sociale et
fonctionnelle »,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 11 janvier 2022, conclue entre 'EPF Bretagne et la
commune de Pleslin-Trigavou pour 'acquisition des réserves foncieres nécessaires a la réalisation d'une
operation mixte de création de logement Place du Docteur Louis Jourdan, qui précise que :

Le projet consiste en une démolition partielle du béti et dans une réhabilitation [et] extension pour une
programmation mixte logements/mairie.

La maitrise fonciére de 'ensemble de I'ilot doit permettre de mener a bien le projet mixte porté par la commune
sur cel ilot stratégique. La commune entend se positionner en tant que maitre d’ouvrage du futur projet pour
le volet équipement et logements. Elle dispose déja d'une expérience en termes de réhabilitation et de gestion
locative sur la commune,

Vu le « Plan-Guide études d’'aménagement et d'urbanisme » réalisé par le groupement de bureaux d’études
Atelier de I'Ourcq (mandataire), Lestoux & associés, AD Paysagiste, SEM Breizh, présenté lors d’'un Comité
de Pilotage le 16 décembre 2021 et notamment sa fiche Action 2.1 traitant d’un ensemble de parcelles
attenantes a la mairie, et dont font partie les parcelles AC 106, 107, 108 et 109, et présentant un projet de
deconstruction, réhabilitation et extension des batiments permettant la création de logements et I'extension
des batiments de la Mairie, et ce selon deux scénarios, impliquant tous deux I'acquisition, le désamiantage et
la déconstruction des batiments sis sur les parcelles cadastrées section AC n°106,107,108,109 & Pleslin
Trigavou,

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliener (DIA) déposée en mairie de Pleslin-Trigavou le 26 octobre 2021, sous
le n°02219021C0090, par Maitre Guillaume MOUETTE, notaire exergant 27 rue de la République BP 10007 -
14601 Honfleur, agissant en qualité de mandataire de :

M. PUY Pascal, demeurant 11 rue Pasteur, 95 520 OSNY
M. PUY-FLEURET Maxime, demeurant 9 route de Bourges, 37 130 LANGEAIS
Mme PUY-FLEURET Aurélia, demeurant 15 rue Steinacker, 68 510 RANTZWILLER

concernant la vente d’un bien consistant en une maison d’habitation, situé surla commune de Pleslin-Trigavou
- 2 rue Joseph Liron et cadastré :

Ref.cadastre Contenance
AC0106 12 m?
AC0108 B m?
AC0109 9 m?
AC0107 35 m?

d’'une contenance globale d'acquisition de 62 m2, au prix de quarante mille euros (40 000,00 EUR), plus les
honoraires de négociation d’un montant de cing mille euros (5 000,00 EUR),

Vu la situation du bien objet de la DIA & Pleslin-Trigavou en zone UA du PLUiH de la CA Dinan Agglomération,

Vu l'arrété du Président de la CA Dinan Agglomération du 07 décembre 2021 délégant le Droit de Préemption
Urbain & I'EPF Bretagne sur les parcelles cadastrées section AC n°106, 107, 108 et 109,

Vu le courrier de demande de visite adressé par 'EPF Bretagne & Maitre Guillaume MOUETTE, notaire, qui
I'a recu le 14 décembre 2021,

Vu la réponse de Maitre Guillaume MOUETTE a I'EPF Bretagne qui I'a recue le 17 décembre 2021, acceptant
la tenue d'une visite,
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Vu le constat contradictoire de visite établi le jour de |a visite c’est-a-dire le 21 décembre 2021,

Vu le courrier de demande de piéces adresse par 'EPF le 21 décembre 2021 a Maitre Guillaume MOUETTE,
notaire, qui I'a regu le 30 décembre 2021,

Vu la réponse de Maitre Guillaume MOUETTE a 'EPF Bretagne qui I'a regue le 06 janvier 2022, a laquelle
furent annexées les piéces demandées,

Vu l'avis de la Direction Immobiliére de I'Etat en date du 22 décembre 2021,

Considérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie de Pleslin-Trigavou le 26 octobre 2021
I'échéance du délai de préemption initialement fixée au 26 décembre 2021 a été proragé au 21 janvier 2021,

Considérant que le bien objet de la notification de la DIA, fait partie du périmétre de la convention

operationnelle d’actions foncieres conclue entre 'EPF Bretagne et la commune de Pleslin-Trigavou le 11

janvier 2022, ayant pour objectifs le respect des critéres suivants :

e a minima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement et aux activités
économiques ;

e une densite minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de surface
plancher d’équipements, services, activités ou commerces équivalent & un logement) ;

e dans |la partie du programme consacrée au logement :
o 20% minimum de logements locatifs sociaux de type PLUS-PLAI.

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la commune de Pleslin-
Trigavou de réaliser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone UA, ayant fait I'objet de la Déclaration d’Intention d’Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Pleslin-Trigavou — 2 rue Joseph Liron, une maison d’habitation, cadastré :

Ref.cadastre Contenance
ACQ0106 12 m?
AC0108 6 m?
AC0109 9 m2
AC0107 35 m?

d'une contenance globale d'acquisition de 62 m?, appartenant a :

M. PUY Pascal, demeurant 11 rue Pasteur, 95 520 OSNY
Mme PUY-FLEURET Maxime, demeurant 9 route de Bourges, 37 130 LANGEAIS
Mme PUY-FLEURET Aurélia, demeurant 15 rue Steinacker, 68 510 RANTZWILLER

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciere afin de permettre a la commune de
réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de l'ilot de la Mairie, incluant les parcelles
préemptées.
D'apres I'étude réalisée par I'Atelier de 'Ourcq, cet ilot accueillera un ensemble immobilier permettant, suite
a demolition, désamiantage et réhabilitation des constructions existantes de réaliser :

- Une extension des batiments de la Mairie vouée a accueillir les services municipaux

- Lacreation de trois logements dont 20% de logements sociaux (PLUS/PLAI).
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Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de prix de QUARANTE MILLE EUROS (40 000,00 EUR), plus les
honoraires de négociation d’'un montant de CINQ MILLE EUROS TTC (5 000,00 EUR TTC), s'il s'avere qu'ils
sont dus.

Article 4 : Information

En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d’intention d'aliéner,
la vente est parfaite au sens de l'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a I'aliénation.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois & partir
de la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux aupres du
Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes
Cedex) :

e soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
e soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence
valant rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'Administration) ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois & compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Géneéral des Impdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait a Rennes, le

Carole CONTAMINE
Directrice Générale de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne

Signature numérique de Carole

Carole CONTAMINE conranmine

Date:2022.01.14 18:39:34 +01'00°

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Pleslin-Trigavou et au siége de la CA Dinan Agglomération ainsi qu'au siege
de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne, sis 72 boulevard 1er— CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.
La présente décision et les pieces s’y rapportant sont également consulftables au siege de 'Etablissement
Public Foncier de Bretagne.
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