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Décision du Directeur Général D-22/144

Insérée dans le

Décision de préemption RAA le 08.12.2022
La Directrice Générale DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 aL.213-4, L.213-14
alL.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n° C-18-02 du Conseil d'’Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n° C-20-16 du Conseil d’Administration du 08 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la délibération n°1dcc300120 du conseil communautaire de la Communauté de Communes du Pays des
Abers, en date du 30 janvier 2020, adoptant le Plan Local d’Urbanisme intercommunal comprenant un Plan
d’Orientations et d'Actions (POA) qui couvre la période 2020-2025 et qui a notamment pour orientation :

- Permettre 'accés au logement a 'ensemble de la population et sur I'ensemble du territoire ;

- Favoriser la production de logements en secteur aggloméré ;

- Inciter a un urbanisme répondant aux enjeux actuels et avenirs de densité et de sobriété énergétique ;

- Objectif de production de 168 logements locatifs sociaux (PLUS, PLAI) sur les 6 ans de POA al'échelle

de I'Intercommunalité

Vu la délibération n°3dcc230622 du conseil communautaire du 23 juin 2022 modifiant le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal,

Vu la délibération n°2dcc300120 du conseil communautaire du 30 janvier 2020, instituant le droit de
préemption urbain (DPU) sur les secteurs U et AU du plan local d’'urbanisme et déléguant I'exercice du droit
de préemption urbain, notamment & la commune de Saint-Pabu sur son territoire au sein des zone U et AU
du plan local d’'urbanisme intercommunal,

Vu la délibération n°7dcc080721 du conseil communautaire du 08 juillet 2021 déléguant I'exercice du droit de
préemption urbain au président pour certains biens et secteurs,

Vu la délibération n°13dcc211021 du conseil communautaire du 21 octobre 2021 modifiant la délégation du
droit de préemption urbain au président pour certains biens et secteurs,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Brest approuvé le 19 décembre 2018, modifié le 22
octobre 2019 et rendu exécutoire dans sa derniére version le 19 novembre 2019, dont fait partie la commune
de Saint-Pabu qui a notamment pour orientation :

- Développer I'habitat dans le cadre d'une gestion économe du foncier : objectif de 30% de production
de logements en renouvellement urbain avec un minimum de 25% pour la Communauté de
Communes du Pays des Abers ;

- Redynamiser le cceur des communes et participer a la diversification des typologies d’habitat en
offrant des formes alternatives & la maison individuelle sur grande parcelle. Pour atteindre cet objectif,
le SCOT encourage la mise en ceuvre de politiques fonciéres;

- Proposer une offre de logements diversifiée et de qualité pour répondre aux besoins d'accueil de tous
les publics ainsi que diversifier les formes urbaines pour favoriser une plus grande densité ;
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- Un objectif de production annuelle de 2 490 logements pour le Pays de Brest dont 250 logements pour
le Pays des Abers ;

- Favoriser lintégration des activités compatibles avec I'habitat dans I'enveloppe urbaine et
accompagner la modernisation, la requalification et le renouvellement urbain des espaces
économiques existants ;

Vu la convention cadre signée entre la Communauté de Communes du Pays des Abers et 'EPF Bretagne le
17 ao(t 2022, et notamment cet enjeu partagé :
- Intervenir pour des opérations favorisant le parcours résidentiel, la mixité sociale et fonctionnelle
- Dans une communauté de communes marquée par une certaine tension fonciére, particuliérement
pour les communes de la frange littorale, il conviendra d'accompagner les collectivités dans la
diversification du parc de logements, conformément au volet habitat du PLUIH et développer une offre
de logements locatifs sociaux pour répondre aux besoins recensés (typologie de logements ne
représentant que 4% du parc contre 10% environ & I'échelle départementale et régionale).
- L’EPF pourra accompagner des projets de diversification de l'offre d’habitat et de promotion de
I'accession sociale et abordable dans les communes ol cet enjeu existe (PSLA, locatif intermédiaire,
ou le cas échéant BRS dans le cadre d'un futur OFS...)

Vu le projet de convention opérationnelle d’actions fonciéres approuvé par le bureau de 'EPF Bretagne en
date du 29 novembre 2022 en vue de 'acquisition des emprises fonciéres nécessaires a la réalisation du projet
situé rue de Ty Méan a Saint-Pabu, dont le périmétre inclut la parcelle AA n°102, consistant en la création de
logements répondant aux critéres suivants :
- aminima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement ;
- une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de
surface plancher d’équipements, services, activités ou commerces équivalent & un logement) ;
- dans la partie du programme consacrée au logement :
- 20% minimum de logements locatifs sociaux de type PLUS-PLAI ;
- 10% minimum de logements abordables au sens du 3éme PP| de 'EPF Bretagne.

Vu la Déclaration d’'Intention d’Aliéner (DIA) déposée en mairie de Saint-Pabu le 09 septembre 2022, sous le
n°0292572200031, par Maitre Philippe GUIVARC'H, notaire exergant 32 rue Monge & BREST (29200),
agissant en qualité de mandataire de Madame Yolande LAOT demeurant 1 chemin du Quinquis 8 PLOURIVO
(22860) concernant la vente d'un terrain, situé sur la commune de Saint-Pabu Rue de Ty Mean et cadastré :

Ref.cadastre Contenance
AA 102 1 005 m?

au prix de QUATRE-VINGT-TREIZE MILLE EUROS (93 000€), plus les honoraires de négociation d'un
montant de HUIT MILLE TROIS CENT SOIXANTE-DIX EUROS TTC (8 370€ TTC),

Vu la situation du bien objet de la DIA en zone UHa du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal,

Vu la délibération n°3dec201022 du conseil communautaire du 20 octobre 2022, retirant la délégation de
lexercice du DPU & la commune de Saint-Pabu sur la parcelle AA n°102 a Saint-Pabu et déléguant ce droit
au Président, ainsi que le pouvoir, pour lui, de déléguer ce droit, soit & la commune soit & I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne (EPF Bretagne),

Vu l'arrété du Président de la communauté de communes du Pays des Abers du 01 décembre 2022 délégant
le DPU a I'EPF Bretagne sur la parcelle cadastrée section AA n°102 dans le cadre de la DIA
n°0292572200031,

Vu le courrier de demande de piéces adressé par la communauté de communes du Pays des Abers a Maitre
Philippe GUIVARC'H, notaire, qui I'a regu le 04 novembre 2022,

Vu la réponse de Maitre Philippe GUIVARC'H a la communauté de communes du Pays des Abers qui I'a
recue le 09 novembre 2022, a laquelle furent annexées les piéces demandées,

Vu 'avis de la Direction Immobiliére de I'Etat (service France Domaine) en date du 16 novembre 2022,
Vu le projet esquissé par le CAUE 29 & la demande de la commune de Saint-Pabu également accompagnée
par la communauté de communes du Pays des Abers sur les possibilités d’'aménagement des parcelles

densifiables classées en zone UHa, au nord de I'espace Roz Avel, secteur auquel appartient la parcelle AA102
objet de la présente décision de préemption,
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Considérant que suite & la réception de la DIA précitée en mairie de Saint-Pabu le 09 septembre 2022
I'échéance du délai de préemption initialement fixée au 09 novembre 2022 a été reportée au 09 décembre
2022, c'est-a-dire un mois apres la réception des piéces le 09 novembre 2022 en réponse & une demande de
pieces émanant des services de la communauté de communes en date du 03 novembre 2022,

Considérant que le bien objet de la DIA, fait partie du périmétre du projet de convention opérationnelle
d'actions fonciéres approuvée entre I'EPF Bretagne, ayant pour objectifs, la réalisation d’'une opération de
logements pour résidents permanents et & coQt maitrisé, répondant aux critéres suivants:
- Aminima 50% de la surface de plancher du programme consacré au logement ;
- Une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de
surface plancher d'équipements, services, activités ou commerces équivalent & un logement) ;
- dans la partie du programme consacrée au logement :
- 20% minimum de logements locatifs sociaux de type PLUS-PLAI ;
- 10% minimum de logements abordables au sens du 3*™ PP| de 'EPF Bretagne

Pour rappel, dans le 3éme PPI de 'EPF Bretagne, les logements pouvant étre qualifiés d’abordables dans les
conventions conclues avec 'EPF sont les suivants :
- logements locatifs sociaux financés par des préts de type PLUS, PLAl ou PLS ;
- logements éligibles au PSLA ;
- logements conventionnés avec 'ANAH :
- logements sous bail réel solidaire produits dans le cadre des activités d’un organisme foncier solidaire ;
- toute autre typologie définie par 'TEPCI compétent comme étant plus abordable que le marché privé,
en particulier dans le PLH lorsqu'il existe,

Considérant que la commune envisage sur ce secteur la réalisation d’'une opération de logements pour
résidents permanents et & colt maitrisé (LLS et accession sociale), et que sur le périmétre global de la
convention opérationnelle entre la commune et 'EPF Bretagne (parcelles AA 155, 101, 102), I'esquisse
produite par le CAUE indique un potentiel de construction de 8 logements minimum dont 4 environ sur la
parcelle AA 102 objet de la préemption,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra 4 la commune de Saint-
Pabu de realiser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone UHa, ayant fait I'objet de la Déclaration d’Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Saint-Pabu - Rue de Ty Méan, un terrain, cadastré :

Ref.cadastre Contenance
AAN°102 1 005 m?

appartenant 8 Madame Yolande LAOT demeurant 1 chemin du Quinquis 22860 PLOURIVO.

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre & la commune de Saint-
Pabu de réaliser une opération de renouvellement urbain sur le secteur de Ty Mean situé au nord de I'espace
Roz Avel, incluant la parcelle préemptée.

Dapreés I'étude réalisée par le CAUE29, cet lot accueillera un ensemble immobilier comprenant des logements
dont des logements locatifs sociaux pour un minimum de 20 % et des logements abordables pour un minimum
de 10%.

Plus précisément, la parcelle préemptée section AA n° 102 pourrait accueillir environ 4 logements.
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Article 3 : Prix L

Cette préemption est exercée au prix de quatre-vingt-cing mille euros (85 000€), plus les honoraires de
négociation d'un montant de huit mille trois cent soixante-dix euros (8 370€ TTC) s'l s'avére qu'ils sont dus.

Article 4 : Information

En cas de préemption & un prix ou des conditions différents de ceux indiqués dans la déclaration d'intention
d'aliéner, I'article R.213-10 du Code de 'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de I'offre d'acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délai de 2 mois pour
notifier au titulaire du droit de préemption :
- soit qu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8 (c)
ou R.213-9 (b) ;
- soit qu'il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matiére d’expropriation ;
- soit qu'il renonce a |'aliénation.
Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut a une renonciation
d'aliéner.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes
Cedex):

« soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
« soitdans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'Administration) ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois & compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait a Rennes,

GNE
PREFECTURE BRETA Carole CONTAMINE
A Directrice Générale de I'Etablissement
08 BEE 2022 Public Foncier de Bretagne
Signature numérique de Carole
slecrgﬁggﬁéfggsgfmes Carole CONTAMINE S?:T?u"gf 2,07 14:08:24 +01'00'
pour les S CEDEX 09
45026 RENNE

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Saint-Pabu, au siége de la communaute de communes du Pays des Abers
ainsi qu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (14 avenue Henri Fréville CS90721 35207
RENNES Cédex 2). La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége
de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne.

Page 4 sur 4



