Insérée dans le RAA

3 BRETAGNE le 16/12/2022
O ETABLISSEMENT PREFECTURE P
PUBLIC FONCIER 2
DE BRETAGNE 16 DEC. 20
ecrétariat G""e??im es
e SERE

Décision du Directeur Général D-22/145

Décision de préemption

LA Directrice Générale DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 4 L.211-7, L.213-1 4L.213-4, L.213-14
41.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 a R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n°® C-18-02 du Conseil d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de 'EPF Bretagne,

Vu la délibération n° C-20-16 du Conseil d’Administration du 08 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Briac-sur-mer du 08 février 2016 approuvant
le Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la commune de Saint-Briac-sur-mer,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Briac-sur-mer du 10 octobre 1995 instituant
le Droit de Préemption Urbain sur toutes les zones U et NA du POS de Saint-Briac-sur-mer,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Saint-Briac-sur-mer du 7 octobre 2020 déléguant
au Maire le pouvoir d’exercer le Droit de Préemption Urbain et de le déléguer dans les cas prévus & l'article
L.213-3 du Code de I'Urbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays SCOT du Pays de Saint-Malo approuvé le 08/12/2017 et
maodifié le 06/03/2020, dont fait partie la commune de Saint-Briac-sur-mer qui a notamment pour orientation :

- Permettre le renouvellement des populations et les mixités générationnelles en produisant des

logements diversifiés

- Maintenir et développer les emplois au coeur des centralités

- Prioriser la pérennisation des activités commerciales au sein des centralités

- Assurer un développement économique qui réponde aux enjeux d'aujourd’hui et & ceux de demain
Le Document d'aménagement artisanal et commercial prévoit notamment de prioriser la pérennisation des
activités commerciales au sein des centralités.

Vu le Programme Local de I'Habitat de la CC Céte d'Emeraude adopté le 21 janvier 2015 dont fait partie la
commune de Saint-Briac-sur-mer, et qui a notamment pour orientation stratégique de « poursuivre le
développement et la diversification de l'offre d'habitat aide dans un objectif de mixite sociale et
générationnelle »,

Vu la convention cadre du 12 octobre 2021, conclue entre I'EPF Bretagne et la communauté de communes
Cote D'Emeraude, et notamment son article 3.3 relatif aux acquisitions par préemption par I'EPF Bretagne,
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Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 14 décembre 2022, conclue entre I'EPF Bretagne et la
commune de Saint-Briac-sur-Mer pour l'acquisition d’'un bien rue de la Mairie, qui précise que :

« Aprés acquisition, la commune rechercherait un exploitant/gérant pour installer une activité presse, et
confierait le logement a un bailleur social (La Rance) afin de réaliser des travaux de rénovation thermique et
assurer la gestion locative ».

Vu le courrier de la Rance en date du 13 décembre 2022,

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner (DIA) déposée en mairie de Saint-Briac-sur-mer le 15 septembre 2022,
sous le n°’P22-01, par Maitre Stéphane Le JAMTEL, notaire exergant 61 rue Georges Clémenceau a SAINT-
MALO, agissant en qualité de mandataire de La SCI RENARD BRIACINE demeurant au lieudit LES FOLIES
35800 SAINT-BRIAC-SUR MER, concernant la vente d'un bien consistant en un immeuble situé en centre-
bourg, constitué d'un local commercial et d'un logement a I'étage situé sur la commune de Saint-Briac-sur-
mer - 5 rue de la Mairie et cadastré :

Ref.cadastre Contenance
35256-AS0087 79 m?

d'une contenance globale d'acquisition de 79 m?, au prix de QUATRE CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
euros (470 000€), se décomposant comme suit :

- 280 000 € pour la valeur de 'immeuble

- 190 000 € au vendeur correspondant a I'indemnité d'éviction en vue de la résiliation du bail commercial,

Vu la situation du bien objet de la DIA & Saint-Briac-sur-mer en zone UAc du PLU de la commune de Saint-
Briac-sur-mer,

Vu l'arrété du Maire de la commune de Saint-Briac-sur-mer du 13 décembre 2022 délégant le Droit de
Préemption Urbain a I'EPF Bretagne sur la parcelle cadastrée section AS n°87,

Vu le courrier de demande de visite adressé par la commune de Saint-Briac-sur-mer a Maitre Stéphane Le
JAMTEL, notaire, qui I'a regu le 10 novembre 2022,

Vu la réponse de Maitre Stéphane Le JAMTEL a la commune de Saint-Briac-sur-mer acceptant la tenue d'une
visite,

Vu le constat contradictoire de visite établi le jour de la visite c’est-a-dire le 23 novembre 2022,
Vu l'avis de la Direction Immobiliére de I'Etat (service France Domaine) en date du 1°" décembre 2022,

Considérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie de Saint-Briac-sur-mer le 15 septembre
2022 I'échéance du délai de préemption initialement fixée au 15 novembre 2022, a été prorogée jusqu'au 23
décembre 2022, c'est-a-dire un mois aprés la tenue d’'une visite du bien objet de la DIA précitée le 23
novembre 2022,

Considérant que le bien objet de la notification de la DIA, fait partie du périmétre de la convention
opérationnelle d’actions fonciéres conclue entre 'EPF Bretagne et la commune de Saint-Briac-sur-Mer le 14
décembre 2022, ayant pour objectifs :
¢ a minima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement et aux activités
économiques ;
e une densité minimale de 40 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de surface
plancher d'équipements, services, activités ou commerces équivalent a un logement) ;
e dans la partie du programme consacrée au logement :
100% de logements locatifs sociaux de type PLUS-PLAI. Si aucun bailleur ne souhaite intervenir, la
commune se chargera de la mise en location pour de la résidence principale et s'engage a pratiquer
un loyer de type « social » (conventionnement a mettre en place avec I'Etat).

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la

Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de permettre & la commune de Saint-Briac-sur-Mer de réaliser son projet
de maintien d'un commerce de centre-bourg et de réalisation d'un logement social,
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DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer |le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone UAc, ayant fait 'objet de la Déclaration d'Intention d’Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Saint-Briac-sur-mer, 5 rue de la Mairie, un immeuble situé en centre-bourg, constitué d’'un local commercial
et d'un logement a I'étage, cadastré :

Ref.cadastre Contenance
35256-AS0087 79 m?

d’'une contenance globale d'acquisition de 79 m?, appartenant a la SC| RENARD BRIACINE demeurant au
lieudit LES FOLIES 35800 SAINT-BRIAC-SUR MER

Article 2 : Objet

Cette préemption répond & un double objectif de maintien des activité économiques de proximité et de mixité
sociale en centre bourg.

La commune de Saint-Briac-sur-Mer a su conserver ses commerces, contrairement a d'autres communes
littorales ou les fermetures de magasins sont de plus en plus fréquentes. Cependant, en raison de la situation
balnéaire de la commune, les commerces de Saint-Briac-sur-Mer sont essentiellement tournés vers la
restauration (bars-restaurants).

Un des objectifs de cette préemption est de maintenir un rez-de-chaussée commercial en y installant un
commerce de presse-librairie. A cette fin, les élus ont annoncé lors du Conseil Municipal du 12 décembre 2022
la mise en place d’'un appel & candidature pour trouver un commergant.

Cette préemption permettra donc a la commune de favoriser la diversité commerciale sur son territoire et de
maintenir 'attrait du centre bourg. En cela, elle permettra de répondre a I'objectif de maintien et développement
des commerces et services sur le centre-bourg fixé dans le Plan Local d’Urbanisme. En effet, une des priorités
établies par le Projet d'/Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU est de renforcer le
dynamisme économique de la commune, en développant l'attractivité et I'animation des deux pdles
commerciaux, a savoir le centre-bourg et le secteur de La Houle.

Cette préemption s'inscrit également dans un contexte de mise en place d'outils réglementaires par la
commune permettant de maintenir I'activité commerciale en centre-bourg dans la durée. Ainsi un périmétre
de protection des commerces est inscrit au PLU et un droit de préemption sur les fonds de commerces, les
fonds artisanaux et les baux commerciaux a été instauré par délibération du 10 juillet 2008.

L'autre objectif est la création un logement locatif social a I'étage. Dans un contexte de marché immobilier
tendu, avec un taux important de résidences secondaires et un coQt du foncier élevé, cela permettra de
favoriser la mixité sociale sur le territoire communal. Un courrier a été produit en date du 13 décembre 2022
par la S.A. D'HLM Rance confirmant son intérét pour le volet logement de ce projet. La convention
opérationnelle conclue entre I'EPF Bretagne et la commune de Saint-Briac-sur-Mer établie un engagement de
100% de logements locatifs sociaux de type PLUS-PLAI dans la partie logement de I'opération.

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de 404 100 € ventilé de la fagon suivante :
- DEUXCENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS (280 000,00€) pour la valeur de I'immeubles (les murs
du commerce et de 'appartement),
- CENT VINGT-QUATRE MILLE CENT EUROS (124 100 €) pour lI'indemnité d'éviction commerciale,
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Article 4 ; Information

En cas de préemption & un prix ou des conditions différents de ceux indiqués dans la déclaration d'intention
d’aliéner, l'article R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de l'offre d’acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délai de 2 mois pour
notifier au titulaire du droit de préemption :
- soit qu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8 (c)
ou R.213-9 (b) ;
- soit qu'il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le prix soit fixé
par la juridiction compétente en matiére d'expropriation ;
- soit qu’il renonce a l'aliénation.
Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut & une renonciation
d’aliéner.

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois & partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes
Cedex) :

e soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
e soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et 'Administration) ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois & compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait & Rennes, le 15/12/2022

Carole CONTAMINE
Directrice Générale de I'Etablissement
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La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Saint-Briac-sur-Mer ainsi qu'au siége de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne (14 avenue Henri Fréville CS90721 35207 RENNES Cédex 2). La présente décision et les piéces
s'y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne.
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