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Décision du Directeur Général D-23/04

Décision de préemption
La Directrice Générale DE L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 4 L.211-7, L.213-1 2 L.213-4, L.213-14
alL.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réallsation de ses objectifs, IEPF
Bretagne peut agir par vole d'expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n® C-18-02 du Consell d'Administration du 13 mars 2018, approuvant le réglement intérieur
de 'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-20-16 du Consell d’Administration du 08 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont I'EPF Bretagne
est titulalre ou délégataire,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 7 mars 2019 adoptant le Plan Local d'Urbanisme,

Vu la délibération du consell municipal en date du 27 mal 2021 modifiant pour la derniére fols le Plan Local
d'Urbanisme,

Vu la délibération du consell municipal en date du 7 mars 2019, instituant le Droit de Préemption Urbain sur
toutes les zones urbaines et d'urbanisation future du Plan Local d'Urbanisme, & I'exception des parcelles
incluses dans le périmétre de la ZAD du Centre-Bourg,

Vu la délibération du consell municipal en date du 28 septembre 2020 délégant au Malre le pouvoir de déléguer
l'exercice des droits de préemption et de priorit§, & I'occasion de I'aliénation d'un bien, pour les opérations
d'un montant inférieur & 160 000€ et lorsque les crédits sont Inscrits au budget,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 21 novembre 2022, modifiant les conditions dans lesquelles
le Malre pourra déléguer I'exercice des droits de préemption et de priorité, et notamment laugmentation du
montant 4 800 000€,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays d'Auray approuvé le 14 février 2014, dont fait partie la
commune de Saint-Philibert, qui a notamment pour objectif le rééquilibrage du parc de logements & travers :
- la créatlon de résldences principales en particulier sur les secteurs littoraux les plus soumis a une
résidentialisation touristique et secondaire,
- l'augmentation de I'offre locative et des logements aidés,
- la diversification de la typologie de logements (petites et moyennes surfaces, logements adaptés au
vieillissement, etc.) afin de correspondre aux besoins des différents parcours résidentiels.

Vu le Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes Auray Quiberon Terre Atlantique
approuvé le 25 mars 2016, dont fait partie la commune de Saint-Philibert, et qui a notamment pour orientation ;
- Poursuivre la diversification de I'offre de logement pour assurer les grands équilibres démographiques,
- Déployer une stratégie fonciére communautaire pour une mobilisation optimisée du foncler & vocation
d'habitat,
- Accompagner le maintien et I'accés au logement des publics & besains spécifiques,
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et pour objectifs pour la commune de Saint-Philibert :
- la création de 34 logements par an dont 15% de logements locatifs sociaux (LLS) et 15% de logements
en accesslon aldée, soit 5 LLS et 5 logements aidés par an.

Vu la convention cadre du 31 décembre 2021, conclue entre 'EPF Bretagne et la Communauté de Communes
Auray Quiberon Terre Atlantique, et notamment :

- son article 3.3 relatif aux acquisitions par préemption par I'EPF Bretagne,

- son chapitre 2 qui fixe pour objectif commun de :

o "Renforcer l'offre de logements pour tous, en particulier de LLS, de logements abordables et
de localif a Fannée. Faciliter le parcours résidentiel et contribuer au rééquilibrage du parc
existant",

o « Intervenir exclusivement en renouvellement urbain pour maftriser la consommation fonciére
et conforter les centralités & I'année »

Vu la Déclaration d'Intention d’Aliéner (DIA) déposée en mairie de Saint-Philibert le 24 octobre 2022, sous le
n°27-22, par Maitre Alban SOEUR, notaire exergant & Auray (66400), 13 place du Loch, agissant en qualité
de mandataire de Madame Nathalie EZAN, demeurant 4 Carnac (56340), 32 rue Er Velin, concernant la vente
d'une maison d’habitation, située 27 rue des Presses & Saint-Philibert, cadastrée section AO n° 71-72 d'une
contenance globale d'acquisition de 3 306 m2, au prix de SIX CENT CINQUANTE TROIS MILLE Euros (653
000 €), plus les honoraires de négociation d’'un montant de VINGT-SIX MILLE Euros (26 000 €),

Vu la situation du bien objet de la DIA en zone Ua du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-
Philibert, et dans le périmétre du drolt de préemption urbain,

Vu l'arr8té du Maire de la commune de Saint-Philibert du 17 janvier 2023 délégant le Droit de Préemption
Urbain & I'EPF Bretagne sur les parcelles cadasirées section AO n°71-72,

Vu le courrier de demande de visite adressé par la commune de Saint-Philibert & Maftre Michael STEVENS,
notalre, qul I'a regu le 21 novembre 2022,

Vu la réponse de Maitre Michael STEVENS & la commune de Saint-Phllibert qui I'a regue le 21 novembre
2022 acceptant la tenue d'une visite,

Vu la vislte du bien réalisée le 7 décembre 2022,

Vu le courrier de demande de pléces adressé par la commune de Saint-Philibert & Maitre Michael STEVENS,
notaire, qui I'a regu le 16 décembre 2022,

Vu la réponse de Maitre Michael STEVENS & la commune de Saint-Philibert qui I'a regue le 16 janvier 2023,
4 laquelle furent annexées les piéces demandées,

Vu l'avis de la Direction Immobiliére de I'Etat (service France Domaine) en date du 8 decembre 2022,

Vu la consultation des ballleurs soclaux en date du 17 novembre 2022,

Consldérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie de Saint-Philibert le 24 octobre 2022,
I'échéance du délai de préemption, initialement fixée au 24 décembre 2022, a été prorogée jusqu’au 16 février

2023, c'est-a-dire un mois aprés la réception des piéces le 16 janvier 2023,

Considérant que I'un des opérateurs sollicités dans le cadre de la consultation précitée a présenté un
capacitaire pour une opération de 21 logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI),

Consldérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption Urbain sur le bien objet de

la Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de permettre & la commune de Saint-Philibert de réaliser son projet
d'aménagement,
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DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncler de Bretagne décide d'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone Ua, ayant fait I'objet de la Déclaration d’Intention d’Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Saint-Philibert - 27 rue des Presses, une maison d’habitation occupée cadastrée section AO n°71-72 d'une
contenance globale d'acquisition de 3 306 m?, appartenant & Madame Nathalie EZAN, demeurant & Carnac
(56340), 32 rue Er Velin.

Articlo 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permeltre 4 la commune de Saint-
Philibert de réaliser une opération de densification par la réalisation d'un programme de logements locatifs
sociaux. La commune souhaite développer un projet d'habitat & vocation 100% sociale & destination des
saisonniers et des familles.

Selon le capacitaire présenté par un opérateur soclal, sollicité dans le cadre d'une consultation, la

programmation sera, aprés déconstruction de la maison existante, de 21 logements locatifs sociaux (12 T2 -
6 T3 - 3 T4) conformément aux objectifs du Programme Local de I'Habitat, répartis en 3 Inmeubles collectifs.

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de CINQ CENT CINQUANTE-HUIT MILLE EUROS (558 000 €), plus
les honoraires de négociation & proportion de ce prix, s'il s'avére qu'ils sont dus.

Artlcle 4 : Information

En cas de préemption & un prix ou des conditions différents de ceux indiqués dans la déclaration d'intention
d'aliéner, I'article R.213-10 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a compter de la réception de I'offre d'acquérir
faite en application des articles R.213-8 (c) ou R.213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délal de 2 mols pour
notifier au titulaire du droit de préemption :
- solt qu'll accepte le prix ou les nouvelles modalités proposées en application des articles R.213-8 (c)
ou R.213-9 (b);
- soit qu'il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le prix soit fixé
par la Jurldiction compétente en matiére d'expropriation ;
- solt gu'il renonce a I'aliénation.
Le silence du propriétaire dans le délai de 2 mois mentionné au présent article équivaut & une renonclation
d'aliéner.

La présente décision peut &tre contestée par les personnes intéressées :

- parrecours gracieux auprés de |'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux molis & partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Rennes (Hdtel de Bizlen - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes
Cedex) :

¢ solt dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
* soit dans un délal de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I'Administration) ;

- oudirectement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois & compter de la
notification de la décision de préemption.
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Article 5 : Régime fiscal

Cette préemption bénéficie des dispositions de l'article 1042 du Code Général des Impdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Fait & Rennes

Carole CONTAMINE

NE Directrice Générale de I'Etablissement
PREFEC}%EEEEETAG Public Foncler de Bretagne
Signature numérique de Carole

-6 FEV. 2023 Carole CONTAMINE coNTAMNE

Oate:2023.02.03 18:43:10 +01'00"
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La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie de Saint-Philibert ainsi qu'au siége de IEtablissement Public Foncier de
Bretagne (14 avenue Henrl Fréville CS90721 35207 RENNES Cédex 2). La présente décision et les pleces
s'y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement Public Foncler de Bretagne.
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