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Décision du Dire
Décision de préemption

LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 4 L.211-7, L.213-1 4 L.2134, L.213-14
aL.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 a R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26,

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifié, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité definis par le code
de 'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu |a délibération n° C-23-08 du Conseil d'Administration du 4 juillet 2023, approuvant le reglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-20-16 du Conseil d'Administration du 08 décembre 2020 accordant délégation de
compétences a la Directrice Générale, notamment pour exercer les droits de préemption dont I'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la convention cadre du 14 décembre 2021, conclue entre IEPF Bretagne et Liffré-Cormier Communauté,
et notamment :
- son article 3.3 relatif aux acquisitions par préemption par I'EPF Bretagne,
- son chapitre 2 qui fixe pour objectif commun de :
o Intervenir exclusivement en renouvellement urbain pour maitriser la consommation fonciere
et densifier les centralités
o Renforcer I'attractivité et la vitalité des centre-bourgs en développant / pérénisant I'offre de
services et de commerce

Vu le projet de convention opérationnelle d'actions fonciéres approuvé par 'EPF Bretagne le 26 novembre
2024 et par la commune d'Ercé-prés-Liffré le 21 novembre 2024, pour l'acquisition des reserves fonciéres
nécessaires a la réalisation du projet de 'Avenue de ['lllet, qui précise que :

"La commune souhaite développer une opération a dominante logement sur le périmetre, possiblement
intergénérationnel. Elle envisage également sur ce périmétre la réalisation d’un commerce multi-services et
d’un équipement communal.”

Vu la délibération du conseil municipal de la commune d'Ercé-prés-Liffré du 18 décembre 2007 approuvant le
Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur la commune d'Ercé-prés-Liffre,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune d'Ercé-prés-Liffré du 15 janvier 2019, medifiant le PLU
de la commune d'Ercé-pres-Liffré pour la derniere fois,

Vu la délibération du conseil municipal de la commune d'Ercé-prés-Liffre du 18 décembre 2007 instituant le
Droit de Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines et d'urbanisation future du PLU de la commune
d'Ercé-prés-Liffre,

Vu la loi n°2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénove (dite loi ALUR) du 24 mars 2014 ayant
transféré de plein droit, a compter du 27 mars 2017, la compétence Droit de Préemption Urbain (DPU) aux
Etablissements Publics de Coopération Intercommunale & fiscalité propre compétents en matiére de
documents d'urbanisme, ce qui est le cas de Liffré-Cormier Communauté,
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Vu l'arrété préfectoral du 3 octobre 2023 portant modification des statuts de Liffré-Cormier Communauté et
actant la prise de compétence "Plan local d'urbanisme et document en tenant lieu",

Vu la délibération du conseil communautaire de Liffré-Cormier Communauté du 17 octobre 2023 délégant le
droit de préemption urbain aux communes, et notamment & Ercé-Prés-Liffré, sur certains secteurs,

Vu la délibération du conseil communautaire de Liffré-Cormier Communauté du 12 novembre 2024, retirant le
droit de préemption urbain & la commune d'Ercé-prés-Liffré pour le déléguer a I'EPF Bretagne sur les parcelles
cadastrées section AB n°132-137-138-142,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Rennes approuvé le 29 mai 2015 et maodifié le 22 octobre
2019, dont fait partie la commune d'Ercé-prés-Liffré qui a notamment pour orientation :
- Des objectifs de renouvellement urbain
- Favoriser une utilisation rationnelle des espaces urbanisés
- Revaloriser les centre-bourgs et centres-villes
- Accroitre et répartir le parc de nouveaux logements dans le Pays de Rennes, conformément aux
orientations d’organisation de I'espace
- Développer un habitat diversifié, répondant aux besoins de la population
- Rechercher et favoriser la mixité sociale dans les opérations d’'urbanisme, en favorisant la production
de logements aidés

Vu le Programme Local de I'Habitat de Liffré-Cormier Communauté approuvé le 9 mars 2020, dont fait partie
la commune d'Ercé-prés-Liffré, qui couvre la période 2020-2025 et qui a notamment pour orientation :

- Encourager le renouvellement urbain par le développement des centralités

- Reinvestir I'habitat ancien en centre-ville/bourg et rééquilibrer I'offre entre les coeurs de villes/bourgs

et les secteurs périphériques

- Veiller & la préservation du patrimoine architectural

- Proposer une offre de logements abordable et diversifiée

- Reééquilibrer I'offre locative sociale sur le territoire

Vu la délibération du conseil municipal de la commune d'Ercé-prés-Liffré du 19 octobre 2009, créant la ZAC
du Bocage de [l'lllet, dont le périmétre integre les parcelles objet de la Déclaration d'Intention d'Aliéner ci-
dessous relatée,

Vu la candidature de la commune d'Ercé-pres-Liffré retenue en décembre 2023 dans le cadre du programme
"Villages d'avenir” de I'Etat, pour la mise en ceuvre d'un projet de création de logements intergénérationnels,

Vu I'Etude prospective et programmatique en cours, menée par le cabinet EY Consulting, pour accompagner
une réflexion globale en termes d'aménagement de deux ilots du centre-bourg de la commune d'Ercé-prés-
Liffré,

Vu I'Etude historique, documentaire et vulnérabilité (INFOS) - estimation des colts de déconstruction du 17
mai 2024, realisée par le bureau d'études GINGER-BURGEAP,

Vu la Déclaration d’Intention d'Aliéner (DIA) déposée en mairie d'Ercé-prés-Liffré le 30 septembre 2024, sous
le n°03510724 00014, par Maitre Nadége GUIMONT, notaire exercant BP 54129 - 4 avenue de la Forét -
35341 Liffré, agissant en qualité de mandataire de :

- Monsieur Jean-Yves CHASLE demeurant 7 avenue de I'lllet - 35340 Ercé-prés-Liffré, i

- Monsieur Philippe CHASLE demeurant 10 lieudit La Haute Baudais - 35140 Saint-Ouen-des-Alleux,

concernant la vente d'un bien consistant en un corps de batiment, situé sur la commune d'Ercé-pres-Liffré -
avenue de I'lllet et cadastré :

Ref.cadastre Contenance
AB0142 1710 m?
AB0132 668 m?

d’'une contenance globale d’acquisition de 2 378 m?, au prix de CENT QUARANTE MILLE EUROS (140 000,00
EUR),

Vu la situation du bien objet de la DIA a Ercé-prés-Liffré en zone 1AUz du PLU de la commune d'Ercé-prés-
Liffre,
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Vu le courrier de demande de piéces adressé par I'EPF Bretagne a Maitre Nadége GUIMONT, notaire, qui I'a
regu le 25 novembre 2024,

Vu la réponse de Maitre Nadége GUIMONT a 'EPF Bretagne qui I'a regue le 28 novembre 2024, a laquelle
furent annexées les pieces demandées,

Vu l'avis de la Direction Immobiliere de I'Etat (service France Domaine) en date du 20 novembre 2024,

Considérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie d'Ercé-prés-Liffré le 30 septembre 2024
'échéance du délai de préemption initialement fixée au 30 novembre 2024, a été prorogée jusqu'au 28
décembre 2024, c’est-a-dire un mois aprés la réception des piéces le 28 novembre 2024,

Considérant que le bien objet de la DIA, fait partie du périmétre de la convention opérationnelle d’actions
fonciéres a intervenir entre 'EPF Bretagne et la commune d'Ercé-prés-Liffré, en vue de réaliser une opération
a dominante logement possiblement intergénérationnel, un commerce multi-services et un équipement
communal,

Considérant que les titulaires du droit de préemption urbain peuvent Iégalement exercer ce droit, d'une part,
s'ils justifient, a la date a laquelle ils I'exercent, de la réalité d'un projet d’action ou d'opération d'amenagement
répondant aux objets mentionnés & l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme, alors méme que les
caractéristiques précises de ce projet n'auraient pas été définies a cette date et, d’autre par, s'ils font
apparaitre la nature de projet dans la décision de préemption,

Considérant que la commune de Ercé-prés-Liffré, avec 'accompagnement de I'EPCI, porte un projet de
renouvellement urbain ayant pour objet la mise en ceuvre des orientations de son Programme Local de
I'Habitat dont I'objectif de production de logements locatifs sociaux de type PLUS PLA,

Considérant que la présente décision contribuera a la réalisation d'une opération d’amenagement mixte a
dominante d'habitat comprenant :
- une quinzaine de logements dont @ minima 20% en PLUS-PLAI, envisagé a ce stade sous deux
macro-lots (un de 4 & 6 logements et un de 9 a 10 logements),
- un commerce,
- des locaux annexes a la mairie,

Considérant que la réalité du projet d'aménagement urbain conforme aux dispositions précitées des articles
L. 210-1 et L. 300-1 du Code de I'Urbanisme est établie par :
- les délibérations d'approbation du projet de convention opérationnelle a intervenir entre I'EPF et la
commune d'Erceé-prés-Liffré ;
- les études déja engagées et en cours,
- l'esquisse d'aménagement afférente au projet,

Considérant que la création d’une réserve fonciére en vue de permettre la réalisation de cette opération
d’aménagement mixte en renouvellement urbain est d'intérét général et répond aux objectifs définis par les
articles L.210-1 et L.300-1 du Code de I'Urbanisme en permettant notamment de mettre en ceuvre la politique
locale de I'habitat de la commune de Ercé-prés-Liffré, ainsi qu'un projet urbain, le recyclage foncier et le
renouvellement urbain, tout en recherchant |'optimisation de I'utilisation des espaces urbaniseés et a urbaniser,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la

Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de permetire a la commune d'Ercé-prés-Liffré de réaliser son projet
d'aménagement,
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DECIDE

Article 1 : Désignation du bien

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone 1AUz, ayant fait I'objet de la Déclaration d'Intention d'Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la
commune d'Ercé-prés-Liffré - avenue de I'lllet, un corps de batiment, cadastré :

Ref.cadastre Contenance
AB0142 1710 m?
AB0132 668 m?

d’une contenance globale d'acquisition de 2 378 m?, appartenant & :
- Monsieur Jean-Yves CHASLE demeurant 7 avenue de ['lllet - 35340 Ercé-prés-Liffre,
- Monsieur Philippe CHASLE demeurant 10 lieudit La Haute Baudais - 35140 Saint-Ouen-des-Alleux,

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre a la commune d'Ercé-
prés-Liffré de réaliser une opération de renouvellement urbain et ainsi mettre en ceuvre sa politique locale de
I'habitat sur le secteur de 'avenue de I'lllet, incluant les parcelles préemptées.

Plus precisément, conformément a I'étude réalisée par EY Consulting, cet flot accueillera une opération
d’aménagement mixte & dominante d’habitat :
- une quinzaine de logements dont & minima 20% en PLUS-PLAI, envisagé a ce stade sous deux
macro-lots (un de 4 a 6 logements et un de 9 & 10 logements),
- uncommerce,
- des locaux annexes a la mairie,

Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée au prix de CENT QUARANTE MILLE EUROS (140 000,00 EUR).

Article 4 : Information

En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d'intention d'aliéner,
la vente est parfaite au sens de l'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a l'aliénation.

La présente décision peut &tre contestée par les personnes intéressées :

- par recours gracieux auprées de ['auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois a partir
de la notification de la décision puis, suite a ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Rennes (Hdtel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes
Cedex) :

s soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
s soit dans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et 'Administration) ;

- ou directement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3
Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois a compter de la
notification de la décision de préemption.
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Article 5 : Régime fiscal

Cette preemption bénéficie des dispositions de larticle 1042 du Code Général des Impdts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

Carole CONTAMINE

Directrice générale de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne

Signature numérique de Carole
Carole CONTAMINE contamme

Date : 2024.12.09 18:53:27 +01'00

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée en mairie d'Ercé-prés-Liffré et au siege de Liffré-Cormier Communauté.

La présente decision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne sis 14 avenue Henri Fréville — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.
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