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Décision du Directeur Général D-24/107

Décision de préemption
LA DIRECTRICE GENERALE DE L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE BRETAGNE

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-1 a L.211-7, L.213-1 4 L.213-4, L.213-14
al.213-16, L.213-18, L.221-1, L.300-1, R.211-1, R.213-1 4 R.213-13, R.213-21, R.213-24 4 R.213-26

Vu le décret n°2009-636 du 8 juin 2009 portant création de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne (EPF
Bretagne) modifie, et notamment son article 4 qui dispose que pour la réalisation de ses objectifs, 'EPF
Bretagne peut agir par voie d’expropriation et exercer les droits de préemption et de priorité définis par le code
de I'urbanisme ainsi que le droit de préemption prévu au 9° de l'article L 143-2 du code rural,

Vu la délibération n® C-23-08 du Conseil d'Administration du 4 juillet 2023, approuvant le reglement intérieur
de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération n® C-20-16 du Conseil d'Administration du 08 décembre 2020 accordant délégation de
compétences & la Directrice Générale, notamment pour exercer |les droits de préemption dont 'EPF Bretagne
est titulaire ou délégataire,

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté d’Agglomération Dinan Agglomération en
date du 27 janvier 2020, approuvant le Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant Programme Local de
I'Habitat (PLUih), actuellement en cours de révision,

Vu la modification n°3 du PLUIH approuvé le 15 juillet 2024,

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté d’agglomération Dinan Agglomération en date
du 17 février 2020, instituant le Droit de Préemption Urbain sur toutes les zones urbaines et d’urbanisation
future des communes du PLUi de la communauté d'Agglomération Dinan Agglomération,

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté d'agglomération Dinan Agglomération en date
du 12 octobre 2020 donnant délégation au Président pour exercer, au nom de la communauté d'agglomération
Dinan Agglomération, le droit de préemption urbain et I'autorisant & déléguer ce droit ponctuellement a 'EPF
Bretagne a I'occasion de I'aliénation d'un bien, pour les Déclaration d'Intention d’Aliéner (DIA) visant tout bien
dont I'acquisition permettrait la réalisation d’'un projet en cohérence avec les objectifs de son Programme
Pluriannuel d’Intervention, notamment définis dans les conventions signées avec 'EPFB suite a la demande
de la commune,

Vu la délibération du 27 février 2023 modifiant le DPU,

Vu la délibération du 29 avril 2024 instituant un Droit de Préemption Urbain renforcé sur les périmétres des
centre-bourg de Pleslin-Trigavou, Ploubalay et Caulnes et modifiant la délégation de pouvoir consentie au
President de Dinan Agglomeration,

Vu le programme de la Stratégie d’Aménagement économique 2024 de la CA Dinan Agglomération qui a
notamment pour orientation :
- Maitriser la commercialisation des Zones d'activités,
- Encadrer l'artificialisation du foncier et notamment encadrer et restructurer les ZA avec une approche
systémique
- Créer du foncier économique en renouvellement urbain
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Vu le courrier du Président de Dinan Agglomération a la SAS Le Granit Sodigranits du 04 juillet 2024
confirmant I'intérét de la collectivité pour la parcelle et présentant 'intervention de 'EPFB,

Vu la démarche expérimentale et partenariale engagée par Dinan Agglomération autour de I'optimisation du
foncier économique pilotée par 'EPF Bretagne,

Vu I'esquisse de projet réalisée par les services de Dinan Agglomération en date du 12 juin 2024,
Vu I'étude historique et documentaire du 09/10/2024 réalisée par Ginger Burgeap,

Vu la convention cadre du 18 octobre 2021, conclue entre I'EPF Bretagne et la communauté d'agglomération
Dinan Agglomeération, et notamment :

- son article 3.3 relatif aux acquisitions par préemption par 'EPF Bretagne,

Vu l'avis favorable du Bureau de 'EPF sur cette acquisition par préemption, laquelle sera suivi de la signature
d’une convention opérationnelle,

Vu la DIA déposée en mairie de Quévert le 11 octobre 2024, sous le n° |A 022 259 24 C0052, par Maitre
VILLIN Christophe, notaire exergant 1 boulevard Simone Veil 22100 DINAN, agissant en qualité de mandataire
de la SCI LE GRANIT — SODIGRANITS, Boulevard de Préval Zone industrielle 22100 QUEVERT représenté
par Madame COUELLAN Valérie, concernant la vente d’un bien consistant en un terrain actuellement utilisé
comme espace de stockage situé sur la commune de Quévert - boulevard de Préval et cadastré :

Ref.cadastre Contenance globale Surface vendue d’aprés la
DIA
AL 50 7 326 m? 6 932m?

d'une contenance d’acquisition de 6 932 m? au prix de QUATRE CENT QUATRE-VINGT-CINQ MILLE DEUX
CENT QUARANTE EUROS HORS TAXE (485 240 € HT ), plus la TVA sur marge pour un montant de
QUATRE-VINGT-DIX MILLE TROIS CENT QUARANTE-SIX EUROS ET QUATRE-VINGT-QUINZE
CENTIMES (90 346,95 €) et les honoraires de négociation d'un montant de 23.856 € TTC s’il s'avere qu'ils
sont dus.

Vu |a situation du bien objet de la DIA & Quévert en zone Uy3 du PLUi de la CA Dinan Agglomeration,

Vu la Décision du Président de la CA Dinan Agglomération du 11 décembre 2024 délégant le Droit de
Préemption Urbain & I'EPF Bretagne sur la parcelle cadastrée section AL n°50,

Vu le courrier de demande de piéces adressé par la communauté d'agglomération Dinan Agglomération &
Maitre Christophe VILLIN, notaire a Dinan, qui I'a regu le 02 décembre 2024,

Vu la réponse de Maitre Christophe VILLIN a la communauté d’agglomération Dinan Agglomération qui I'a
recue le 09 décembre 2024, a laquelle furent annexées les pieces demandées,

Vu 'avis de la Direction Immobiliére de I'Etat (service France Domaine) en date du 13 novembre 2024,

Considérant que suite a la réception de la DIA précitée en mairie de Quévert le 11 octobre 2024 I'échéance
du délai de préemption initialement fixée au 11 décembre 2024, a été prorogée jusqu'au 09 janvier 2024, c’est-
a-dire un mois aprés la réception des piéces le 09 décembre 2024,

Considérant que les titulaires du droit de préemption urbain peuvent Iégalement exercer ce droit, d’une part,
s'ils justifient, a la date a laquelle ils 'exercent, de la réalité d’un projet d’action ou d'opération d'aménagement
répondant aux objets mentionnés a larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme, alors méme que les
caractéristiques précises de ce projet n'auraient pas été définies a cette date et, d'autre part, s’ils font
apparaitre la nature de projet dans la décision de préemption,

Considérant que la décision de préemption vise & mettre en ceuvre une action répondant & I'objectif
suivant : maintien, extension ou accueil des activités économiques,
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Considérant que la Stratégie d’Aménagement économique 2024 de la communauté d’agglomération Dinan
Agglomération a notamment pour orientation :
- Maitriser la commercialisation des Zones d'activités,
- Encadrer l'artificialisation du foncier et notamment encadrer et restructurer les ZA avec une approche
systémique
- Créer du foncier économique en renouvellement urbain

Considérant que la nature du projet justifiant la présente décision consiste en la création, sur le site préempte,
d’'un batiment sur deux niveaux d’environ 1600m? par niveau pour la réalisation de 8 cellules artisanales en
rez-de-chaussée et de I'activité de services et tertiaire a I'étage,

Considérant que la réalité du projet d'aménagement urbain conforme aux dispositions précitées des articles
L. 210-1 et L. 300-1 du Code de I'Urbanisme est établie par :
- la Stratégie d’Aménagement économique 2024 de la communauté d'agglomération Dinan
Agglomeération
- l'esquisse réalisée par Dinan Agglomération le 12 juin 2024,
- I'étude historique et documentaire du 09/10/2024 réalisée par Ginger Burgeap,

Considérant que la création d’'une réserve fonciére en vue de permettre la réalisation de cette opération
d'aménagement en renouvellement urbain est d'intérét général et répond aux objectifs définis par les articles
L.210-1 et L.300-1 du Code de I'Urbanisme en permettant notamment de mettre en ceuvre le maintien,
extension et I'accueil des activités économiques, ainsi qu'un projet urbain, le recyclage foncier et le
renouvellement urbain, tout en recherchant I'optimisation de I'utilisation des espaces urbanisés et a urbaniser,

Considérant qu'il est opportun que I'EPF Bretagne exerce le Droit de Préemption sur le bien objet de la
Déclaration d'Intention d'Aliéner afin de constituer une réserve fonciére qui permettra a la communauté
d’agglomeération de Dinan Agglomération de réaliser son projet d'aménagement,

DECIDE

Article 1 : Désignation du blen

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne décide d’'exercer le Droit de Préemption Urbain sur le bien situé
en zone Uy3, ayant fait 'objet de la Déclaration d'Intention d’Aliéner ci-dessus relatée a savoir, en la commune
de Quévert — boulevard de Préval, un terrain nu cadastre :

Ref.cadastre Contenance globale Surface vendue d’aprés la
DIA
AL 50 7326 m? 6 932m?

d'une contenance d’acquisition de 6 932 m? appartenant & la SCI LE GRANIT — SODIGRANITS, Boulevard
de Préval Zone industrielle 22100 QUEVERT représenté par Madame COUELLAN Valérie.

Article 2 : Objet

Cette préemption est faite en vue de constituer une réserve fonciére afin de permettre & la communauté
d’Agglomération de Dinan d'organiser le maintien, I'extension ou I'accueil des activités économiques par la
réalisation d'une opération de densification de la zone, incluant la parcelle préemptee.

Plus précisément, le projet porté par Dinan Agglomération sur la parcelle préemptée permettra d’accueillir un

batiment sur deux niveaux d’environ 1600m? par niveau pour la réalisation de 8 cellules artisanales en rez-de-
chaussée et de I'activité de services et tertiaire a I'étage.
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Article 3 : Prix

Cette préemption est exercée :
- au prix de QUATRE CENT QUATRE-VINGT-CINQ MILLE DEUX CENT QUARANTE EUROS HORS
TAXE (485 240 € HT), plus la TVA sur marge pour un montant de QUATRE-VINGT-DIX MILLE TROIS
CENT QUARANTE-SIX EUROS ET QUATRE-VINGT-QUINZE CENTIMES (90 346,95 €) et les

honoraires de négociation d'un montant de VINGT-TROIS MILLE HUIT CENT CINQUANTE-SIX
EUROS 23.856 € TTC s'l s’avére qu'ils sont dus.

- Et aux conditions de la Déclaration d'Intention d'Aliéner pour le bien cadastré :

Ref.cadastre Contenance Surface d’acquisition selon
la DIA
AL 50 7 326 m? 6 932m?

Article 4 : Information

En cas de préemption aux mémes prix et conditions que celles fixées dans la déclaration d'intention d’aliéner,
la vente est parfaite au sens de I'article 1583 du Code Civil et le vendeur ne peut renoncer a 'aliénation.

Article 8 : Délals et voies de recours

La présente décision peut étre contestée par les personnes intéressées :
- parrecours gracieux auprés de l'auteur de la décision de préemption dans un délai de deux mois & partir
de la notification de la décision puis, suite & ce recours gracieux, par recours contentieux auprés du

Tribunal Administratif de Rennes (Hotel de Bizien - 3 Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes
Cedex) :

» soit dans un délai de 2 mois en cas de rejet de la demande ;
e soitdans un délai de deux mois en cas d'absence de réponse au terme de deux mois, le silence valant
rejet implicite (article L.231-4 du Code des Relations entre le Public et I’Administration) ;
- oudirectement par recours contentieux auprés du Tribunal Administratif de Rennes (Hétel de Bizien - 3

Contour de la Motte — CS 44416 — 35044 Rennes Cedex) dans un délai de deux mois & compter de la
notification de la décision de préemption.

Article 5 : Régime fiscal

Cette préeemption bénéficie des dispositions de I'article 1042 du Code Général des Impéts, exonérant les
établissements publics fonciers de toute perception au profit du Trésor.

FalkA Rennes, PREFECTURE BRETAGNE
ARRIVE le
Carole CONTAMINE
17 DEC. 2024 Directrice générale de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne

Signature numérique de Carole

Carole CONTAMINE contamine

Date :2024.12,13 16:06:28 +01'00'

La présente décision sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public Foncier de
Bretagne et affichée au siége de la communauté d'agglomération Dinan Agglomération.

La présente décision et les piéces s’y rapportant sont également consultables au siége de I'Etablissement
Public Foncier de Bretagne sis 14 avenue Henri Fréville — CS 90721 — 35207 RENNES cedex 2.
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