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Ce que lôon peut trouver dans un PLU
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Etablir des r¯gles dôurbanisme çsouples »
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Source: CCI pays de la loire: Contribution du réseau 

interconsulaire Pays de la Loire ZAN - étude complète

Hauteur maximale élevée, Limitation des marges de recul: recul par rapport aux voiries, loi

Barnier

https://www.paysdelaloire.cci.fr/sites/default/files/files/etude_zan_dossier_complet.pdf


Etablir des r¯gles dôurbanisme çcreuses » ?
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Source: PLU de Saint-Ouen la Thène (17) 2015



Etablir des r¯gles dôurbanisme çcreuses » ?
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Source: PLU de Saint-Ouen la Thène (17) 2015



Organiser le d®veloppement ou les interfaces et lôinsertion paysag¯re ?

Site de lôancienne brasserie, 

PLUi Lille Métropole, programme logement

Extension du parc dôactivit®s Pierre Mauroy, 

PLUi Lille Métropole, programme activité



Densité minimale en secteur logement, en secteur économique ?

ñ4.5. Coefficient dôemprise au sol minimum et hauteur minimum 

au sein des p®rim¯tres dôintensification urbaineò

ñDans plusieurs secteurs F1 ¨ F6 des p®rim¯tres 

dôintensification urbaine, il est impos® un coefficient dôemprise 

au sol minimum variant de 8% ¨ 25% selon le secteur.ò



1. Encadrer certains usages et affectations des sols, 

2. Définir les règles constructives,

3. Inciter à faire mieux ou autrement,

4. Promouvoir les op®rations dôensemble,

5. Être force de proposition,
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1. Encadrer certains usages et affectations des sols
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Encadrer certains usages et affectations des

sols, les constructions et les activités, les

destinations et les sous-destinations



Destination et sous destination
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PLUi Grand Chambéry, règlement secteur 4 zone UAi zone dôactivit® industrielle



Destination et sous destination
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Destination et sous destination
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Pour rappel, les locaux accessoires

sont réputés avoir la même

destination et sous-destination que

le local principal (article R151-29 du

Code de lôurbanisme).



Destination et sous destination
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Destination et sous destination
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Destination et sous destination
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Extension des constructions
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Certains PLU(i) autorisent notamment les extensions limitées des constructions 

existantes (souvent plafonnées à 20-30% ou à une surface maximale définie, par 

exemple 100 mĮ pour lôartisanat ou 30% de lôemprise au sol initiale)



2. Les règles constructives
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Les règles constructives permettent

dôencadrerles constructions possibles en

zone dôactivit®économique. Ces règles

visent à concilier développement

économique, respect de lôenvironnement,

sécurité et qualité urbaine.

-

-

-



Densité économique ?

Source: OAP PLU commune de Baguer-

Pican



Hauteurs des constructions
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-

Règle alternative de hauteur peut être modulée pour meilleure insertion paysagère 

ou contraintes techniques spécifiques



Densité minimale => Hauteur minimale ?
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Densité minimale => Emprise au sol minimale ?
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Coefficient de Biotope par Surface (CBS), Coefficient de pleine terre (CPT)
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Mixité fonctionnelle => Insertion dans le tissu mixte
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-

-



Mixité fonctionnelle => Insertion dans le tissu mixte
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-

-

-

- « Au sein des linéaires commerciaux repérés aux pièces graphiques 

du PLUi HD : En rez-de-chauss®e dôimmeuble recens®s au plan de 

zonage, lôinstallation de locaux dôartisanat et de commerce de d®tail, 

de restauration, dôh¹tellerie, de cin®ma ou dôactivit®s de service ou 

sôeffectue lôaccueil dôune client¯le est obligatoire lors dôune 

construction nouvelle ou dôun changement de destination. Au sein de 

ces linéaires les autres destinations sont interdites. » (art. UCA3, p.4)



Mixité fonctionnelle => Insertion dans le tissu mixte
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-

-

-

-

-

-

-



R¯gles dôimplantation et reculs sp®cifiques
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1. Absence dôencadrementou non réglementé

dans zones productives

2. Règles de recul minimales entre constructions

sur une même propriété en zones productives

3. Incitations ou obligations à la mitoyenneté

dans zones productives

Article UE.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux 

autres : ñNon r®glement®.ò

ñPour les extensions autoris®es :

Å Recul minimal de 8 m entre deux constructions principales si elles 

ne sont ni contiguës ni mitoyennes ;

Å Recul minimal de 2 m entre une construction principale et une 

annexe li®e ¨ une autre construction principale.ò,

« Les constructions peuvent être implantées en limite séparative si des 

mesures indispensables pour éviter la propagation des incendies (murs 

coupe-feu) sont prévues et pour des constructions ne dépassant pas 4 

m¯tres de hauteur ¨ lô®gout du toit le plus haut (®gout de lucarne 

exclu). è, PLU dôEstissac 

ñLorsque les constructions sont implant®es sur limite s®parative, 

un mur coupe-feu sera obligatoirement r®alis®.ò

ñLes extensions ou constructions nouvelles doivent valoriser 

lôordonnancement architectural existant, notamment par la 

continuit® des fa­ades et la coh®rence volum®trique.ò



R¯gles dôimplantation et reculs sp®cifiques
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PLUi Grand Chambéry, règlement secteur 4 zone UAi zone dôactivit® industrielle



3. Inciter à faire mieux ou autrement
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Inciter à faire mieux ou autrement



Incitation => Bonification de constructibilité
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PLUi Grand Chambéry, règlement secteur 4 zone UAi zone dôactivit® industrielle



R¯gles dôimplantation et reculs sp®cifiques
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PLUi Grand Chambéry, règlement secteur 4 zone UAi zone dôactivit® industrielle



Découpage, évolution des parcelles
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200027217_orientations_amenagement_1_20230703



Découpage, évolution des parcelles

34

-



4. Promouvoir les projets et op®rations dôensemble
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-

-

-

-

-

-

-



OAP sectorielles
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PLUi Communauté de Communes Centre Tarn 



OAP sectorielles
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PLUi Dronne & Belle 

Principe dô®volution du recul / la voie

phasage
Végétalisation, desserte, 

monument historique



OAP sectorielles
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PLUi Lille Métropole

Gestion des franges


