Nt S

= = “ ? » e, w‘ . ¥ oo
e , / 'Légégﬂe %enne cﬁ ;gne(actlvggi‘&' Iavti,::iv"(ﬂ‘;l .
Présentation et réglement ‘h PORNiC :
de I'appel a projets aggloy —

PAYS DE RETZ =~ <=

WX o %
B




..alp. ..nl-m m % on on on on > w |m S
.Im. . — .|m. ttttttttt

: o O W @ © .
: O O o o 9 8 8 8 O o O O :




B GLOSSAIRE

Optimisation fonciére :

Processus de valorisation du foncier économique s'attachant a rendre optimal les possibilités
d'accueil et/ou de développement d'une ou de plusieurs activités économiques sur une parcelle
donnée. Loptimisation fonciére s'étudie grace au rapport entre I'emprise au sol (pour une opération
immobiliére a vocation artisanale/industrielle) ou la surface de plancher (pour une opération
immobiliére a vocation tertiaire) et la surface d’'une parcelle. Aujourd’hui, on considére qu'une parcelle
est optimisée, en village d'artisan, lorsque le rapport de I'emprise batie a I'échelle de la surface de Ia
parcelle avoisine les 30% ou les 40% pour la surface de plancher. En village tertiaire, la densité batie
doit tendre a étre supérieure a 1 par rapport a la surface de la parcelle.

Mutualisation :

Mise en commun des espaces pour créer une densification, apporter des services complémentaires
et faire émerger des synergies entre les activités profitant de cette mutualisation.

Village d'entreprises :

Regroupement dans un méme batiment d'un ensemble d’entreprises. Ce concept permet doptimi-
ser ['utilisation des terrains encore disponibles, de partager des moyens, d'encourager des syner-
gies. C'est un véritable projet de développement local, pour accompagner les entreprises et favoriser
I'emploi.

Village tertiaire :

Regroupement sous un méme batiment d'un ensemble d’entreprises tertiaires. La particularité de ce
type de village d’entreprises réside dans le fait que le batiment est composé principalement de bu-
reaux pour accueillir des activités de services mais également d'espaces mutualisés et de services
connexes (restauration par exemple). Reposant sur un principe de modularité, le village tertiaire
s'adapte avec souplesse a la croissance des entreprises qu'il accueille en leur offrant la possibilité
d'arranger la surface de travail dédiée a leur activité en fonction de leurs besoins.

Village d'artisans :

Regroupement sous un méme batiment d'un ensemble d'entreprises artisanales et industrielles. La
particularité de ce type de village d’entreprises réside dans le fait que le batiment est composé es-
sentiellement d'espaces d'atelier/stockage pour accueillir des activités artisanales ou petites indus-
tries. Reposant sur un principe de modularité, le village d'artisans offre l'opportunité de structurer
I'espace selon l'activité de I'entrepreneur.
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PREAMBULE

Pornic agglo Pays de Retz a récemment approuvé une stratégie fonciere dans l'optique de faire face
aux enjeux actuels de raréfaction de l'offre économique et aux enjeux futurs de « zéro artificialisation
nette ». Par ce processus, I'intercommunalité souhaite apporter une vision nouvelle du dévelop-
pement économique en orientant ses actions dans la promotion d'une offre économique plus
performante, plus efficiente et plus durable. Cela se traduit notamment sur les Zones d'Activités
Economique par la valorisation du foncier économique avec I'émergence d’'un maillage territorial de
« Villages d'Entreprises » au coeur de ce présent appel a projet.

A) CONTEXTE ECONOMIQUE

Un tissu économique dynamique face a une
offre insuffisante de locaux professionnels.

Le territoire de la Communauté d'agglomération Pornic agglo Pays de Retz (15 communes,

63 534 habitants 2018) profite d'une situation stratégique a la croisée de Nantes Métropoles et de
Saint-Nazaire, ce qui lui confere une attractivité notable, se traduisant par un bassin d'emploi actif
(10 468 emplois salariés privés 2019) impulsé par une économie périurbaine, agricole et littorale.

On estime a environ 6 426 (source fichier SIRENE 2021)
le nombre d'établissements implantés sur le territoire

égfoﬁ%izieﬁgsgzs qe Pprnic agglo Pays de Retzf toutefois, 85,6?/? de ces

établissements comptent moins de 10 salariés et té-

22% 15% moignent d'un tissu économique largement composé de

Services aux Construction tres petites entreprises (TPE) et de petites et moyennes
particuliers / entreprises (PME).

8%

Industrie La Communauté d'agglomération Pornic agglo Pays de

28% Retz a la charge de 'aménagement, I'entretien et la ges-

Commerce, tion de 27 Zones d'Activités Economiques a vocation

~N
transport, 2,7% artisanales, industrielles et commerciales (312 hectares
hébergement Services aux N . : . T .
3 trepri a vocation économique dediés au développement des
etrestauration ENIreprises . . . o , .
entreprises) représentant pres de 20% de I'emploi total
du territoire.

A travers I'accompagnement des entreprises assuré par le service développement économique,
Pornic agglo Pays de Retz a mis en lumiére a un double constat sur le territoire :

* Une demande croissante et continue des entrepre-
neurs pour s'implanter. Depuis septembre 2018, le
service développement économique a recensé pas
moins de 242 demandes d'intéréts qualifiés (foncier/
immobilier).

* Une offre économique rare. Ceci se traduisant par un
marché quasi-inexistant de I'immoaobilier d'entreprises

j neuf ou seconde main a destination des TPE/PME et

siafacz: une offre fonciére économique publique limitée.

Evolution de |'offre fonciére économique publique (en ha)
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Une optimisation du foncier économique
des Zones d'Activités grace aux villages
d'entreprises

Face a ces constats, mais aussi pour répondre a I'un des objectifs de la loi « Climat et résilience »
adoptée le 20 juillet 2021 sur la lutte contre la consommation des espaces naturels, forestiers et
agricoles et la « zéro artificialisation nette », la Communauté d'agglomération Pornic agglo Pays de
Retz a récemment approuvé une stratégie fonciere dont la finalité s'attache a valoriser par l'optimi-
sation et la mutualisation le foncier économique de ses Zones d’Activités Economique.

C'est pourquoi I'lntercommunalité souhaite faire émerger des opérations immobilieres, favorisant la
densification sous la forme de « villages d'artisans » ou « villages tertiaires » sur des sites « straté-
giques identifiés » dans ses Zones d'Activités Economiques présentés dans cet appel a projet.

B) OBJET DE LA CONSULTATION

Rappel : « Un appel a projet invitant les porteurs de projet immobilier a présenter le projet qu'ils pour-
raient réaliser sur une assiette fonciere, en vue de la vente du terrain en question, ne rentre pas dans
le champ de la commande publique » (Source : Ministére du logement et de I'habitat durable).

OBJECTIFS 'appel a projets doit permettre a Pornic agglo Pays de Retz d'identifier et de
sélectionner des opérateurs en capacité de concevoir, construire et commer-
cialiser a la vente et/ou a la location un village d'entreprises sur les sites iden-
tifiés au sein des Zones d'Activités Economique du territoire.

Le présent document s'attachera a présenter les ambitions de l'intercommunalité
en ce qui concerne ['utilisation des sites, tout en apportant des informations tech-
niques, juridiques et administratives relatives aux modalités de I'appel a projet.

CIBLE L'appel a projets est ouvert aux opérateurs d'immobiliers d'entreprises.
CONSTITUTION Dans ce premier appel a projet seront présentés 4 sites nommes « lot » pouvant
DES LOTS accueillir un village d'entreprises sous la forme d'un village d'artisans ou d’'un

village tertiaire.

* Lot n°1 — conception, réalisation et commercialisation d’'un village tertiaire
sur le site identifié de la Zone d’Activités Val-Saint-Martin sur la Commune de
Pornic.

* Lot n°2 - conception, réalisation et commercialisation d'un village d'arti-
sans sur le site identifié de la Zone d’Activités de la Blavetiere sur la Com-
mune de Pornic.

* Lot n°3 — conception, réalisation et commercialisation d'un village d'arti-
sans sur le site identifié de la Zone d’Activités du Butai sur la Commune de
Chaumes-en-Retz.

* Lot n°4 - conception, réalisation et commercialisation d’'un village d'arti-
sans sur le site identifié de la Zone d’Activités du Pont-Béranger | sur la Com-
mune de Saint-Hilaire-de-Chaléons.
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Chaque candidat pourra se positionner sur tout ou partie des lots. Pour chaque
lot sont annexés au moins deux documents qui devront faire l'objet d'une lecture
attentive par les opérateurs :

Lextrait du reglement de zonage en vigueur,
La fiche de lot du bien.

Pour chaque lot, l'opérateur choisi a l'issue de la consultation s'engage a signer,
selon le site et le propriétaire une promesse synallagmatique de vente ou de

bail sur les biens, a conclure avec le propriétaire concerné, dans les conditions
usuelles.

C) PERIMETRE DE LAPPEL A PROJETS
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LES LOTS DE LAPPEL A PROJETS

A) LES GRANDS OBJECTIFS GENERAUX D'INTERET COMMUN AMBITIONNES

* Encourager I'entrepreneuriat local et I'accueil de nouvelles entreprises exogénes a travers
I'émergence d'une offre nouvelle a la location ou a I'acquisition inexistante sur le territoire ;

+ Répondre aux enjeux d'optimisation et de densification face au défi de la raréfaction de
l'offre fonciere ;

+ Dynamiser les Zones d'Activités Economiques grice a une vision innovante et péda-
gogique de mutualisation des espaces initiateurs de synergie entre les entreprises ;

+ Mettre en valeur des savoir-faire constructifs a travers la conception et la construction d'immo-
bilier a faible impact environnemental intégrant notamment la réglementation environnemen-
tale des batiments neufs 2020 (RE 2020).

B) LOT 1 : Zone d’Activités du Val Saint-Martin (4 818 m?) — Village tertiaire

PRESENTATION Sous concession avec Loire-Atlantique Développement-SELA, la ZAC du Val St
Martin a pour vocation de développer une zone d'activité limitant son impact
environnemental, pour y accueillir un péle d'excellence tourné vers les activités
tertiaire, d'enseignement, de culture et du sport.

La ZAC du Val St Martin bénéficie d'un environnement propice au développe-
ment économique, a proximité immeédiate d'un cadre de vie agréable (étang du
Val St Martin, Ria de Pornic, centre aquatique, pole d'enseignement) et d'équipe-
ments économiques essentiels (Casino avec salles de séminaires, résidence de
tourisme d'affaires, connexion a la fibre).

Le site est accessible en voiture, par la Route Bleue, et bénéficie de liaisons
douces le connectant directement au centre-ville de Pornic.

Zone d’Activités du Val-Saint-Martin (Pornic 44210)

Création : 2010

Vocation : Tertiaire, Tertiaire supérieur
Superficie : 17 hectares

Nombre d’établissements : 6

Nombre d’emplois estimés : 167

Source : Insee, Sirene, 1er janvier 2020, RGP16, MAJIC 2017
Auran 2020 (champ : établissements employeurs)
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IS vertueux, d'un potentiel de 5 116m?2 de Surface de Plancher, proposant des ser-
vices mutualisés aux entreprises présentes sur la zone (parking commun, offre
de restauration au rez-de-chaussée...).

\
x PROJET Le site identifi¢, de 4 818 m?, a pour ambition d'accueillir un batiment tertiaire

Lobjectif spécifique de ce village tertiaire est d'étre en forte connexion avec le
Work In Pornic (WIP), au Sud de la parcelle, de maniere a favoriser le parcours
résidentiel des entreprises du territoire, grace a une offre complémentaire. Ain-
si, au-dela de la période d'émergence et de développement de leur activité au
sein du WIP, les entreprises pourront s'installer durablement sur le site du Val
Saint-Martin.

g Superficie totale :
724 4818 m?-lot 10b,
dont 5116 m? de SDP

J Propriétaire :
Loire Atlantique Dévelop-
pement - SELA (SEM)

Occupation actuelle :
libre de toute occupation

s O
L Nl gL 9]

Etat de I'urbanisme ré-
glementaire :
Zonage PLU (TAUf)

N Entreprises notables :
Alphalink (20 salariés)

PRIXDE CESSION Le prix de la vente est fixé a 65 € HT le m? de Surface de Plancher.

CARACTERISTIQUES Sur l'orientation du projet :

Lobjectif de ce village tertiaire est de souligner le dynamisme du Val Saint-Mar-
tin, par une architecture qualitative en R+2 minimum, a I'image de I'ambition du
site et de répondre aux besoins d'entreprises du territoire.

En fonction de la commercialisation, le projet de village tertiaire pourra se dé-
velopper en plusieurs phases avec la construction d'un ou plusieurs batiments.
Le village tertiaire sera le plus ouvert possible, en limitant les cléture tout en
assurant les continuités piétonnes et cyclables. Lambiance d'un « campus/quar-
tier urbain » s'en dégagera.

Différents services pourront étre proposés au RDC : restauration, micro-creche,
centre de remise en forme, activités de formation et de conseil etc.
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Sur le batiment :

Privilégier un ensemble architectural intégré a I'environnement du site et orien-
té autour de la thématique de l'efficience énergétique et environnemental ;
Proposer une offre de bureaux modulable destinée a accueillir des activités
tertiaires et répondant au besoin réel de I'entrepreneur ;

Intégrer des dispositifs de productions dénergies renouvelables (code de I'ur-
banisme L111-18-1) ;

Favoriser dans la mesure du possible les matériaux locaux ;

Privilégier une gestion des eaux pluviales a la parcelle ;

Favoriser la réduction de Iimpermeéabilisation des sols : par un traitement des
espaces verts favorisant l'installation d'un « flot de fraicheur » et I'application
d'un « masque végétal » pour le confort estival des batiments par exemple ;
Proposer une réflexion sur l'optimisation des places de stationnement comme
par exemple la construction de parking en sous-sol du batiment.

CONDITIONS DE Les surfaces pourront étre proposées a la vente et/ou a la location.
VENTE / LOCATION
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C) LOT 2 : Zone d’Activités de la Blavetiére (5 673 m?) — Village d'artisans

PRESENTATION

PROJET

Sous concession avec Loire-Atlantique Développement-SELA, cette Zone d’Ac-
tivités Economiques bénéficie d'une implantation stratégique située aux portes
de la commune de Pornic et a proximité des grands axes de communication : la
RD 213 (route bleue axe Saint-Nazaire) et la RD 757 (I'axe Nantes/Pornic).

Zone d’Activités de |a Blavetiére (Pornic 44210)

Création : 1985

Vocation : Artisanat et Industrie
Superficie : 25 hectares
Nombre d’établissements : 60
Nombre d’emplois estimés : 626

Source : Insee, Sirene, 1er janvier 2020, RGP16, MAJIC 2017
Auran 2020 (champ : établissements employeurs)

Le site identifié est I'un des derniers gisements nus de la Zone d’Activités de
la Blavetiere. Situé au Nord-Ouest de la Zone d'Activités, le site a pour ambi-
tion d'accueillir un batiment composé de multiples cellules mitoyennes d'atelier/
stockage a destination d'activités artisanales et petites industries sur une em-
prise d'un potentiel de 2 200m2 de Surface de Plancher.

Lobjectif spécifique de ce village d'artisans est de devenir un pdle d'accueil pour
les jeunes entreprises artisanales et industrielles du territoire en apportant une
offre dédiée aux TPE/PME (forte demande des entreprises) mais aussi une vi-
sion nouvelle du savoir-faire par la mutualisation et I'optimisation des res-
sources.

Le site a la particularité de bénéficier d'un acces de proximité a une palette re-
tournement facilitant la circulation logistique.
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Superficie totale :
5673 m?- parcelle DZ 402,
dont 2 200 m2 de SDP

Propriétaire :
Loire Atlantique Dévelop-
pement - SELA (SEM)

{ Occupation actuelle : libre
de toute occupation

4 Etat de I'urbanisme régle-
] mentaire :
Zonage PLU (Ufa)

Entreprises notables :
A COLLET Plats Cuisinés
(90 salariés) — Axis (70
salariés)

PRIX DE CESSION  Le prix de la vente du terrain est fixé a 36 € HT le m?, soit pour 5673m?la somme
de 204 228 euros HT pour du foncier a vocation artisanal et industriel.

CARACTERISTIQUES - Proposer des cellules & partir de 150m?2 jusqu’a 300-600m?2 destinée a ac-
cueillir des activités artisanales et petites industries, modulables selon le be-
soin réel de l'entrepreneur ;

Privilegier au moins 1 porte sectionnelle de 3m de hauteur par cellule ;
Intégration du batiment dans I'environnement ;

Favoriser dans la mesure du possible les matériaux locaux ;

Mise en place d'une gestion des eaux pluviales a la parcelle ;

Possibilité daménager une partie bureau dans chaque cellule, en mezzanine
ou au sol ou de les livrer hors d'eau, hors dair;

Intégrer des dispositifs de productions d'énergies renouvelables (code de
l'urbanisme L111-18-1).

La proposition pourra inclure de fagon optionnelle un ou des espace(s) com-
mun(s) pouvant accueillir :

La mutualisation d'une salle de réunion/bureaux ;

La mutualisation d'une cellule d'activités;

La mutualisation externe du stationnement.

CONDITIONS DE Les surfaces pourront étre proposées a la vente et/ou a la location.
VENTE / LOCATION
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C) LOT 3 : Zone d’Activités du Butai (8 702 m?) - Village d'artisans

PRESENTATION

PROJET

Sous concession avec Loire-Atlantique Développement-SELA, cette Zone d’Ac-
tivités Economique & vocation mixte (Commerces sur la portion Nord et Artisa-
nat-Industrie sur la portion sud) bénéficie d'un positionnement stratégique sur
I'axe routier structurant qu'est la Départementale 751 a mi-chemin entre Pornic
et la Métropole Nantaise.

Zone d’Activités du Butai (Chaumes-en-Retz 44005)

Création : 1991

Vocation : Commerce, Artisanat et Industrie
Superficie : 23 hectares

Nombre d’établissements : 40

Nombre d’emplois estimés : 250

Source : Insee, Sirene, 1er janvier 2020, RGP16, MAJIC 2017
Auran 2020 (champ : établissements employeurs)

Le site identifié est le dernier gisement nu de la Zone d’Activités du Butai. Situé
au Sud-Est de la Zone d’Activités, le site a pour ambition d'accueillir un batiment
composé de multiples cellules mitoyennes d'atelier/stockage a destinations
d'activités artisanales et petites industries sur une parcelle de 8 702m?2.

Le terrain est soumis a une contrainte de pollution dont la réhabilitation est
menée par I'Etablissement Public Foncier de Loire Atlantique en lien avec
I'implantation du projet.

L'objectif spécifique de ce village d'artisans est de devenir un pdle d'accueil pour
les jeunes entreprises artisanales et industrielles du territoire en apportant une
offre dédiée aux TPE/PME (forte demande des entreprises) mais aussi une vision
nouvelle du savoir-faire par la mutualisation et 'optimisation des ressources.

Le projet bénéficiera d'une forte visibilité avec une facade linéaire de plus de 80
meétres et d'un cadre qualitatif : proximité d’'un espace boisé classé et batiments
d'activités récents a proximité. Enfin, le projet pourra profiter la proximité des
activités commerciales issus de la tranche Nord de la Zone d'Activités du Butai.
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Superficie totale :
8 702 m? - parcelle 2948

Propriétaire :
Ftablissement Public Foncier de
Loire-Atlantique (2022/2023)

Occupation actuelle :
libre - travaux de réhabilitation EPF
(2022/2023)

Etat de 'urbanisme réglementaire :
Zonage PLU (Uec)

_] Entreprises notables : Atelier B (50 sala-
=4 riés), Super U (65 salariés)

PRIX DE CESSION Leprixdelaventeduterrainestfixéa36€ HT lem?2 (dépollution comprise), soit pour
8 702 m? la somme de 313 272 euros HT pour du foncier a vocation artisanal et
industriel.

CARACTERISTIQUES - Proposer des cellules & partir de 150m?2 jusqu’a 300-600m? destinée & ac-
cueillir des activités artisanales et petites industries modulables selon le be-
soin réel de l'entrepreneur ;

Privilégier au moins 1 porte sectionnelle de 3m de hauteur par cellule ;
Intégration du batiment dans I'environnement ;

Favoriser dans la mesure du possible les matériaux locaux ;

Mise en place d'une gestion des eaux pluviales a la parcelle ;

Possibilité dameénager une partie bureau dans chaque cellule, en mezzanine
ou au sol ou de les livrer hors d'eau, hors dair;

Intégrer des dispositifs de productions dénergies renouvelables (code de
'urbanisme L111-18-1).

La proposition pourra inclure de fagon optionnelle un ou des espace(s) com-
mun(s) pouvant accueillir :

La mutualisation d'une salle de réunion/bureaux ;

La mutualisation d'une cellule d'activités

La mutualisation externe du stationnement.

CONDITIONS DE Les surfaces pourront étre proposées a la vente et/ou a la location.
VENTE / LOCATION
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C) LOT 4 : Zone d’Activités du Pont-Béranger 1 (4 242 m?) - Village d'artisans

PRESENTATION Cette Zone d’Activités Economiques bénéficie d'un positionnement stratégique
sur le Pays de Retz entre I'Est (Sainte-Pazanne et la Métropole Nantaise) et
I'Ouest (Pornic et Saint-Nazaire) grace a la proximité de I'axe routier structurant
gu'est la Départementale 751.

Zone d’Activités du Pont-Béranger (Saint-Hilaire de Chaléons 44005

Création : 1998

Vocation : Artisanat et Industrie
Superficie : 29 hectares
Nombre d’établissements : 39
Nombre d’emplois estimés : 286

Source : Insee, Sirene, 1er janvier 2020, RGP16, MAJIC 2017
Auran 2020 (champ : établissements employeurs)

PROJET Le site identifié est un terrain au coeur de la Zone d’Activités du Pont-Béranger

s appartenant a la Communauté d'agglomération Pornic agglo Pays de Retz de-
puis 1995. La parcelle d'une superficie de 4 242m? accueille déja un batiment
d’'une emprise au sol de 498 m? et dispose équipements facilitant la logistique
(double entrée, aire de retournement a proximité).

Lobjectif spécifique de ce village d'artisans est de devenir un pdle d'accueil pour
les jeunes entreprises artisanales et industrielles du territoire en apportant une
offre dédiée aux TPE/PME (forte demande des entreprises) mais aussi un es-
pace pilote de l'optimisation fonciere par l'intégration dans le projet d'un bati-
ment préexistant.
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Superficie totale :
4242 m? - parcelle OA 784

Propriétaire :
Pornic agglo Pays de Retz

Occupation actuelle :
libre (01/12/2021)

Etat de I'urbanisme régle-
mentaire :
Zonage PLU (Ue)

Entreprises notables : GENIA
(70 salariés), LIN&ART (40
salariés)

PRIXDE CESSION Le prix de la vente est fixé selon I'expertise immobiliere du batiment existant
soit un montant de 376 000 € HT (avis des domaines disponible en annexe du
présent appel a projet).

CARACTERISTIQUES - Proposer des cellules & partir de 150m?2 jusqu’a 300-600m? destinée & ac-
cueillir des activités artisanales et petites industries modulables selon le be-
soin réel de l'entrepreneur ;

Privilégier au moins 1 porte sectionnelle de 3m de hauteur par cellule ;
Intégration du batiment dans I'environnement ;

Favoriser dans la mesure du possible les matériaux locaux ;

Mise en place d'une gestion des eaux pluviales a la parcelle ;

Possibilité dameénager une partie bureau dans chaque cellule, en mezzanine
ou au sol ou de les livrer hors d'eau, hors dair;

Intégrer des dispositifs de productions dénergies renouvelables (code de
'urbanisme L111-18-1).

La proposition pourra inclure de fagon optionnelle un ou des espace(s) com-
mun(s) pouvant accueillir :

La mutualisation d'une salle de réunion/bureaux ;

La mutualisation d'une cellule d'activités

La mutualisation externe du stationnement.

CONDITIONS DE Les surfaces pourront étre proposées a la vente et/ou a la location.
VENTE / LOCATION
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MODALITES DE LAPPEL A PROJETS

A) GOUVERNANCE

Le présent appel a projet est engagé par la Communauté d'agglomération Pornic agglo Pays de
Retz, propriétaire ou concédant des sites identifiés.

Lopérateur retenu sera sélectionné par un comité composé d'un élu représentant de la Communau-
té d'agglomération, d'un élu représentant de la Coommune du site, d'un technicien de 'Agglomération,
d'un architecte-urbaniste et d'un consultant d'un bureau d'étude. Le comité sera préside par I€élu
représentant de la Communauté d'agglomération.

B) DEROULE DE LA PROCEDURE

Le présent appel a projet se déroulera en une phase de candidature, a l'issue de laquelle un opéra-
teur sera sélectionné par le jury du comité.

Dans le cas de figure ou aucune proposition ne satisferait les conditions requises, Pornic agglo Pays
de Retz se réserve le droit de ne pas donner suite au présent appel a projet.

C) CANDIDATURE ET CONTENU DE LA REPONSE

Chaque opérateur, s'associant les compétences de I'architecte de son choix, fournira pour candida-
ter un dossier de présentation dont vous trouverez ci-dessous les pieces demandeées :

+ La présentation du candidat et de ses éventuels partenaires, le montage proposé ainsi que les
références et capacités techniques en immobilier d'entreprises ;

* Le choix du ou des lots auxquels le candidat souhaite répondre ;

« Le programme détaillé de son projet (pour chaque lot, si plusieurs) :

o Surface de Plancher, Surface Utile, nombre et types de locaux, VRD, espaces verts, places
de stationnement et de livraison...

0 Principes constructifs et matériaux utilisés,

o Tableau reprenant I'ensemble des éléments chiffrés du projet,

o Présentation des activités cibles,

o Positionnement et démarcation de sa programmation au regard de l'offre immobiliere.

+ Le plan masse indicatif du projet. || n'est pas obligatoire de réaliser a cette étape des plans de
perspective. En revanche, des images d'ambiance et des références de projets similaires seront
attendus afin de donner la tonalité et I'esprit du projet (en lien avec une ou deux phases) ;

* Une note détaillée précisant les moyens qu'il entend mettre en ceuvre pour se rapprocher des
enjeux présentés dans cet appel a projet ;

+ Les conditions d'acquisition du foncier : vente ou location ;

* Le montage financier et le modele économique :

0 Montant et mode de financement des investissements prévus avec le niveau de
précommercialisation ;

o Niveau de livraison des bureaux/cellules et mode de commercialisation du programme
(location, vente a investisseur/vente a la découpe, prix cibles...).

* Le planning estimatif de I'opération : dép6t du permis de construire, lancement des travaux,
phasage éventuel, livraison...
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D) CALENDRIER INDICATIF

L'appel a projet se déroulera selon le calendrier non contractuel et indicatif suivant :

ETAPES CALENDRIER INDICATIF

Lancement de la phase de candidature

) . : 15 mars 2022
de l'appel a projets

CANDIDATURE — , :
Date limite pour les questions a la MO/ .
25 mai 2022
MOA
Date limite de réception des candidatures 31 mai 2022
JURY- SELECTION Selectpr) de querateur/promoteur par Fin juin 2022
le comité de pilotage
Signature d'un compromis de vente 4¢ trimestre 2022

Depdts des autorisations administratives | 4¢ trimestre 2022 - 1¢ trimestre
ACCOMPAGNEMENT K& du permis de construire 2023

Village d'artisans | Village tertiaire

Démarrage des travaux
2¢ trimestre 2023 2023/2024

CRITERES DE SELECTION

Un comité technique se réunira pour présélectionner 2 a 5 candidats par lots. A l'issue de cette sé-
lection, une audition devant un jury sélectionnera les meilleures offres.

Le comité choisira librement, pour chaque lot, la proposition qu'il jugera la plus intéressante en ap-
plication des critéres suivants :

+ Capacité du projet a répondre aux objectifs de I'appel a projet et notamment I'optimisation du
foncier ;

« Qualité architecturale et intégration du projet dans son environnement, performance environ-
nementale du bati et réemploi des matériaux ;

« Modularité des espaces, espace(s) commun(s) innovant(s) ;

* Prix de ventes ou locations de I'offre immobiliére ;

* Seuil de pré-commercialisation nécessaire avant le lancement de lI'opération ;
« Garanties financiéres de lI'opérateur et plan de financement de I'opération ;

* Phasage de l'opération.
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