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S ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

APPROBATION DE L’AVENANT N°01
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE

DU 11 aout 2023
COMMUNE DE BROONS

SECTEUR « Abords ancien college »
Délibération n° B-26-54

Le Bureau, réuni le 07 juillet 2026,

Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

Vu le décret n° 2009-636 du 8 juin 2009 modifié portant création de I'Etablissement Public

Foncier de Bretagne (EPF Bretagne), et notamment :

e son article 2 qui dispose que les missions de cet établissement peuvent étre réalisées
pour le compte des collectivités territoriales, de leurs groupements ou de leurs
établissements publics, en application de conventions passées avec eux

o son article 11 qui dispose que le Conseil d’Administration approuve ces conventions et
que ce pouvoir d'approbation peut étre délégué au Bureau,

Vu le réglement intérieur de cet établissement, modifié par délibération du Conseil
d’Administration n°C-25-11 en date du 1erjuillet 2025, et ses annexes ;

Vu la délibération du Conseil d'’Administration de 'EPF Bretagne n°C-25-24 du 25 novembre
2025 donnant délégation au Bureau notamment pour approuver :
» |les avenants aux conventions opérationnelles a I’exception de ceux concernant :
v l'évolution du périmétre sans augmentation du montant plafond d’action
fonciére
v I'évolution & la baisse du montant plafond d’action fonciére, avec ou sans
évolution du périmétre
v 'augmentation de la durée de portage (ou de convention) dans les conditions
suivantes :
o jusqu’adeux ans aprées I'introduction d'un recours gracieux, administratif
ou hiérarchique, ou lintroduction d'une action en justice, de nature a
empécher la réalisation de I'opération car leur résolution est necessaire
au calcul du prix de revient, a la levée d’'une condition suspensive, a
I'obtention d’'une autorisation d’'urbanisme ou a I'exécution des travaux
de proto-aménagement, d'aménagement ou de construction,
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o limitée au 31 decembre de I'année en cours de laquelle le portage (ou
la convention) doit normalement prendre fin, de fagcon a ce que la
cession se fasse dans le cadre du méme exercice budgétaire que celui
initialement prévu, dans tous les autres cas,

Vu la délibération du Conseil d’Administration de 'EPF Bretagne N° C-25-23 du 25 novembre
2025 approuvant le 4°™ Programme Pluriannuel d’Interventions (PPIl), qui détermine les
grands enjeux portés par I'EPF Bretagne pour la période 2026-2030, & savoir :

« La production de logements, notamment sociaux et abordables, impliquant le
respect d’'un pourcentage minimum de logements locatifs sociaux type PLUS-PLAI, ou
de logements abordables, voire abordables pérennes, en lien avec les besoins de
chaque territoire. Une attention particuliére est portée a la lutte contre I'habitat
degrade et aux possibilités de réhabilitation du bati.

« Le développement é&conomique, notamment dans un objectif de redynamisation des
centres-bourgs/centres-villes, de restructuration de zones d’activités et de recyclage
de foncier d'activités en friche.

« L'adaptation au changement climatique et la réduction de la vulnérabilité aux
risques notamment :

o enmilieu urbain, parune vigilance renforcée pour toute urbanisation
d’ENAF, I'amélioration du cadre de vie (nature en ville), le développement de la
biodiversité (trame verte et bleue), les opérations de désartificialisation ;
par la mise en ceuvre des mesures fonciéres relatives aux plans de protection
contre les risques ;
en espaces naturels et agricoles, par une intervention a titre subsidiaire, de fagon
ponctuelle et accessoire, pour leur protection.

O

0]

Vu l'arrété ministériel du 4 décembre 2024 portant renouvellement du mandat de la directrice
générale de I'EPF Bretagne,

Vu |a délibération du conseil d’administration de I'EPF Bretagne n° C-25-25 du 25 novembre
2025 donnant délégation de compétences a la Directrice Générale,

Vu la convention cadre signée entre la communauté d'agglomeération Dinan Agglomération et
I'EPF Bretagne le 18 octobre 2021, prolongée par les instances du 12 décembre 2025,

Vu la convention opeérationnelle d’actions foncieres signée entre 'EPF Bretagne et la
commune de Broons le 11 ao(t 2023

Vu le projet d’'avenant N° 01 annexé a la présente délibération,

Considérant que la commune de Broons souhaite réaliser un programme d'habitat sur le
secteur de I'Ancien Collége,

Considérant que le projet de la commune de Broons ayant subi quelques évolutions, il est
nécessaire de revoir le périmétre de la convention initiale ainsi que le montant d’action
fonciére,

Considerant l'intérét de conclure un avenant prenant en compte ces modifications, tant
concernant le périmétre de convention que son montant d’action fonciére,

Considérant que cela ne modifie pas les engagements de la commune quant aux objectifs de
'EPF Bretagne a savoir :
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o Privilégier les opérations de restructuration

e Viser la performance énergétique des batiments
» Le respect du cadre environnemental

e Limiter au maximum la consommation d’espace,

Considérant que I'EPF Bretagne a proposé un projet d’avenant, joint a la présente délibération,
qui modifie les articles n® 2.1.1 et 2.3 de la convention initiale,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Approuve le projet de d'avenant n® 01 a la convention opérationnelle du 11 ao(t 2023 a passer
avec la commune de Broons et annexé a la présente délibération,

Autorise la Directrice générale de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a signer le dit
avenant ainsi que toute piéce ou document nécessaire a son exécution,

Nombres de votants : 14
Nombre de voix POUR : 14
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d'abstentions : 0

Monsieur le Président du Conseil
d’'Administration de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne

Philippe HERCOUET

Approuvé par le Préfet de Régionle =~ 9 JUIL, 2026 /T—)V &\,—/ \

F/ le Préfet de Région RS e T

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne. La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également
consultables au siége de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne.
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<X ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

Avenant n°01 a la convention
opérationnelle d’actions foncieres
COMMUNE DE BROONS

SECTEUR « ABORDS ANCIEN COLLEGE »

Entre

La commune de Broons dont le siége est situé Place Duguesclin, 22250 BROONS, identifiée au SIREN
sous le n°212 200 208, représentée par son Maire, Monsieur Quentin Renault, diment habilité & signer
le présent avenant n® 1 par délibération du Conseil municipal en date du XXX,

Ci-apres désignée "la Collectivité",

D'une part,

Et

L’Etablissement Public Foncier de Bretagne, Etablissement Public a caractére Industriel et Commercial,
sis 14 avenue Henri Fréville - CS 90721 - 35207 RENNES Cedex 02, identifié au SIREN sous le n® 514
185 792, immatriculé au RCS de Rennes sous le n° 514 185 792, représenté par sa Directrice générale,
Madame Carole CONTAMINE, diment habilitée a signer le présent avenant par delibération du Bureau
en date du 07 juillet 2026,

Ci-apres désigne "I'EPF Bretagne”

D’autre part,
iy e Vu pour €tre annexe a i
PREreCTURE SRETAGNE la délibération du GAJ/Bureau 8‘26‘5[{
ARRIVE le En date du:
Secrétariat Général
our les Affaires Régionales
35026 RENNES CEDEX 09

14 avenue Henri FREVILLE CS 90721 - 35207 RENNES cedex 2
Tel: 02 99 86 79 90

contact@epfbretagne.fr
www.epfbretagne.fr q
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23-22020-1BROONS
Secteur ABORDS ANCIEN COLLEGE
Convention opérationnelle d’actions fonciéres — Avenant n° 1

Préambule

Le 11 ao(t 2023, la commune de Broons et I'Etablissement Public Foncier de Bretagne ont signé une
convention opérationnelle d'actions fonciéres en vue de densifier le secteur situé a proximité immédiate
d’'un ancien college dont elle est aujourd’hui propriétaire, pour lequel elle cherche actuellement une
nouvelle vocation, afin de compléter le renouvellement urbain de ce secteur.

Aprés une étude de plan de référence menée a I'échelle de la centralité en 2021-2022 par Atelier du
Lieu et une étude programmatique par Adéquation, la commune a plus récemment (2025-2026) lancé
une étude pré-opérationnelle sur le devenir de 'ancien college et ses abords confiée au groupement
SCE-UP+ (mandataire). Le phasage et les modalités de mise en ceuvre du projet restent & confirmer
avec la nouvelle équipe municipale. L'opéeration d'ensemble est soutenue au titre du fonds vert.

La Collectivite a sollicité I'EPF Bretagne aux fins de I'aider a la maitrise fonciére des parcelles attenantes
a I'ancien collége pour améliorer le projet d’ensemble.

Les premiéres acquisitions ayant été réalisées, la commune de Broons sollicite aujourd'hui 'EPF

Bretagne pour la rédaction d'un avenant n° 1, afin de modifier le périmétre dactlon fonciére et
d’augmenter le montant d’action fonciére.

Cela exposé, il est convenu ce qui suit

Article 01 — Modifications apportées a la convention opérationnelle d'actions
foncieres

> L'article 2.1.1 — Périmétre opérationnel, figurant en pages 10 et 11 de la convention opérationnelle
d'actions fonciéres du 11 aolt 2023, est désormais rédigé comme suit :

« 2.1.1 — Périmétre opérationnel

Sur le périmetre defini ci-aprés, I'EPF Bretagne est autorisé a :

- acquerir tous les biens fonciers et immaobiliers.
Si exceptionnellement la collectivité devait acquérir, directement ou par un autre opérateur qu'elle
aura désigne, un bien compris dans ce périmétre, ce sera a la condition gqu’une offre faite par 'EPF
Bretagne n'ait pas encore été acceptée par le propriétaire. Dans ce cas, la Collectivité est invitée
a tenir 'EPF Bretagne informé de ses déemarches et & solliciter 'avis de I'EPF Bretagne sur
I'opportunité et le prix de cette acquisition ;

- assurer, sur les biens qu'il acquiert, la libération des lieux en mettant fin aux locations et
occupations de tous types, de maniere amiable ou judiciaire ;

- procéder, a la demande de la Collectivite ou de sa propre initiative, a toute étude spécifique au
projet, diagnostic technique, etc., éventuellement en faisant appel & des prestataires extérieurs ;

- réaliser des ftravaux, notamment de ©proto aménagement (désamiantage/curage,
deconstruction/mise en compatibilité des sols) ou travaux conservatoires et de sécurisation.

Parcelles situées dans le périmétre au jour de la signature des présentes

Commune de Broons
Références cadastrales Contenance cadastrale
Suffixe "p" : partie de parcelle a acqueérir
AB 107 761 m?
AB 108 623 m?
AB 111 975 m?
AB 128 2527 m?
AB 129 528 m?
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AB 153 16B7me
AB 433 2858 m?
AB 432 140 m?
AB 283 192 m?

Contenance cadastrale 10 271 m?
totale

Dans le cas de 'acquisition d'une partie de parcelle, la contenance cadastrale a acquérir sera rendue
définitive a l'issue de I'établissement d'un Document Medificatif du Parcellaire Cadastral.

Le périmétre initial, se situant sur la commune de Broons, est celui indiqué en rose sur le plan ci-aprés.

. ' | 1
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Le périmétre modifié par le présent avenant n°® 1 est celui indigué en rouge sur le plan ci-apres.
P p
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23-22020-1BROONS
Secteur ABORDS ANCIEN COLLEGE
Convention opérationnelle d’actions fonciéres — Avenant n® 1

> L'article 2.3 — Engagement financier de 'EPF Bretagne, figurant en page 12 de la convention
opérationnelle d'actions fonciéres du 11 ao(t 2023, est désormais rédigé comme suit :

« Article 2.3 — Engagement financier de 'EPF Bretagne

L'engagement financier de 'EPF Bretagne au titre de la présente convention comprend les dépenses

liees aux actions foncieres et aux diagnostics techniques, notamment :

- prixd'acquisition et frais annexes (frais d'acte, de géometre, de contentieux, commission d’agence,
etc.) ;

- indemnités liées aux évictions, frais liés aux fins d’occupations illégales ;

- colt des travaux, notamment des travaux de proto-aménagement (déconstruction / mise en
compatibilité des sols, curage-désamiantage préalable a une réhabilitation) et travaux
conservatoires ;

- des prestations de tiers liees a certaines études conditionnant la réalisation du projet (diagnostics
techniques, études de sols, de pollution, études prealables aux travaux) ;

- des depenses engendrées par la gestion des biens (sécurisation, entretien, impots, assurance,
gardiennage, etc.).

L'ensemble de ces depenses sera impute sur le prix de revente des biens acquis ou fera I'objet d'une

demande de remboursement a la Collectivité en cas de résiliation anticipée de la présente convention.

Concernant la présente convention, ’engagement financier global de I'EPF Bretagne est limité a
700.000 € HT.

Ce montant ne constitue cependant pas une condition de l&galité des acquisitions et/ou des dépenses
effectuees. »

Article 02 — Autres dispositions

Les autres articles et dispositions de la convention opérationnelle d'actions fanciéres signée le 11 aoat
2023 demeurent inchanges. ;

Article 03 — Date d'effet

Le présent avenant prendra effet a compter de sa signature par les deux parties.

Fait en deux exemplaires originaux,

A Broons A Rennes,

Le Le

Pour la commune de Broons Pour I'EPF Bretagne,
Le Maire, La Directrice génerale
Quentin RENAULT Carole CONTAMINE
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