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19-CONV-OPE-088 / 19-22093-1/ Lamballe-Armor - La Poterie - Impasse Clos Bertault (Habitab/Mixte) / MLT-MCN

SO ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

APPROBATION DE L’AVENANT N°1
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE

DU 27 décembre 2019
COMMUNE DE LAMBALLE-ARMOR

SECTEUR « La Poterie - Impasse Clos Bertault »
Délibération n° B-26-55

Le Bureau, réuni le 07 juillet 2026,

Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du Code de |'Urbanisme,

Vu le décret n°® 2009-636 du 8 juin 2009 modifié portant création de I'Etablissement Public

Foncier de Bretagne (EPF Bretagne), et notamment :

e son article 2 qui dispose que les missions de cet établissement peuvent étre réalisées
pour le compte des collectivités territoriales, de leurs groupements ou de leurs
établissements publics, en application de conventions passées avec eux

» son article 11 qui dispose que le Conseil d’Administration approuve ces conventions et
gue ce pouvoir d'approbation peut étre délégué au Bureau,

Vu le reglement intérieur de cet établissement, modifié par délibération du Conseil
d'Administration n°C-25-11 en date du 01 juillet 2025, et ses annexes ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration de 'EPF Bretagne n°C 25-24 du 25 novembre
2025 donnant délégation au Bureau notamment pour approuver :
¢ les avenants aux conventions opérationnelles a 'exception de ceux concernant :
v I'évolution du périmétre sans augmentation du montant plafond d’'action
fonciére
v I'évolution a la baisse du montant plafond d’'action fonciere, avec ou sans
évolution du périmétre
v l'augmentation de la durée de portage (ou de convention) dans les conditions
suivantes :
o jusqgu'adeux ans apres l'introduction d’un recours gracieux, administratif
ou hiérarchique, ou l'introduction d’'une action en justice, de nature a
empécher la réalisation de I'opération car leur résolution est nécessaire
au calcul du prix de revient, a la levée d'une condition suspensive, a
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I'obtention d’une autorisation d’'urbanisme ou a I'exécution des travaux
de proto-aménagement, d'aménagement ou de construction,

o limitée au 31 décembre de I'année en cours de laquelle le portage (ou
la convention) doit normalement prendre fin, de fagon a ce que la
cession se fasse dans le cadre du méme exercice budgétaire que celui
initialement prévu, dans tous les autres cas,

Vu la délibération du Conseil d’Administration de I'EPF Bretagne n°C 25-23 du 25 novembre
2025 approuvant le 4°™ Programme Pluriannuel d'Interventions (PPI), qui détermine les
grands enjeux portés par I'EPF Bretagne pour la période 2026-2030, a savoir :

« La production de logements, notamment sociaux et abordables, impliquant le
respect d’'un pourcentage minimum de logements locatifs sociaux type PLUS-PLAI, ou
de logements abordables, voire abordables pérennes, en lien avec les besoins de
chaque territoire. Une attention particuliere est portée a la lutte contre [I'habitat
dégradé et aux possibilités de réhabilitation du bati.

o Le développement économique, notamment dans un objectif de redynamisation des
centres-bourgs/centres-villes, de restructuration de zones d’activités et de recyclage
de foncier d'activités en friche.

o L'adaptation au changement climatique et la réduction de la vulnérabilité aux

risques notamment :

en milieu urbain, parune Vvigilance renforcée pour toute urbanisation

d’ENAF, I'amélioration du cadre de vie (nature en ville), le développement de la

biodiversiteé (trame verte et bleue), les opérations de désartificialisation ;

par la mise en ceuvre des mesures foncieres relatives aux plans de protection contre

les risques ;

o enespaces naturels et agricoles, par une intervention a titre subsidiaire, de fagon
ponctuelle et accessoire, pour leur protection.

Q

O

Vu I'arrété ministériel du 4 décembre 2024 portant renouvellement du mandat de la directrice
générale de I'EPF Bretagne,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPF Bretagne n°® C-25-25 du 25 novembre
2025 donnant delégation de compétences a la Directrice Générale,

Vu la convention cadre signée entre la communauté d'agglomération Lamballe Terre Et Mer
et I'EPF Bretagne le 03 octobre 2017,

Vu la convention opérationnelle d'actions fonciéres signée entre 'EPF Bretagne et la
commune de Lamballe-Armor le 27 décembre 2019,

Vu le projet d'avenant N°1 annexé a la présente delibération,

Considérant que la commune de Lamballe-Armor souhaite réaliser un programme d'habitat
sur le secteur de Impasse Clos Bertault (La Poterie),

Considérant que la commune de Lamballe-Armor souhaite réaliser une opération de
logements sur le secteur de I'lmpasse Clos Bertault (quartier de La Poterie) a Lamballe-Armor,

Considérant que, le projet de la Collectivité ayant subi quelques évolutions, il est nécessaire
de revoir les engagements programmatiques et le montant d'actions fonciéres prévus
initialement,
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Considérant l'intérét de conclure un avenant prenant en compte ces modifications,

Considérant que cela ne modifie pas les engagements de la commune quant aux objectifs de
'EPF Bretagne a savoir :

Privilégier les opérations de restructuration

Viser la performance énergétique des batiments

Le respect du cadre environnemental

Limiter au maximum la consommation d’espace,

Considérant que I'EPF Bretagne a proposé un projet d’avenant, joint a la présente délibération,
qui modifie les articles n°1.1 et 2.3 de la convention initiale,

Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Approuve le projet de d’'avenant n°1 a la convention opérationnelle du 27 decembre 2019 a
passer avec la commune de Lamballe-Armor et annexé a la présente délibération,

Autorise la Directrice générale de I'Etablissement Public Foncier de Bretagne a signer le dit
avenant ainsi que toute piéce ou document nécessaire a son exécution,

Nombres de votants : 14
Nombre de voix POUR : 14
Nombre de voix CONTRE : 0
Nombre d'abstentions : 0

Monsieur le Président du Conseil
d’Administration de I'Etablissement Public
Foncier de Bretagne

Philippe HERCOUET

Approuvé par le Préfet de Région le ~ 9 JUIL. 2026 L\
P/ le Préfet de Région S :
l-e /
pour les Affai

Jee-Christophe BOURSIN

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de I’Etablissement Public
Foncier de Bretagne. La présente délibération et les piéces s’y rapportant sont également
consultables au siége de 'Etablissement Public Foncier de Bretagne.
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Lamballe-Armor

en Penthigvre

Avenant n°1 a la convention opérationnelle
d’actions foncieres COMMUNE DE
LAMBALLE-ARMOR

SECTEUR « LA POTERIE - IMPASSE CLOS
BERTAULT »

Entre

La commune de Lamballe-Armor dont le siége est situé 5 rue Simone Veil 22400 LAMBALLE-ARMOR,
identifiée au SIREN sous le n°200 084 176 représentée par son Maire, Monsieur Stéphane de SALLIER
DUPIN dament habilité a signer le présent avenant par délibération du +++ en date du +++,

Ci-aprés désignée "la Collectivité"

D’une part,

Et

L'Etablissement Public Foncier de Bretagne, Etablissement Public a caractére Industriel et Commercial,
sis 14 avenue Henri Fréville - CS 90721 - 35207 RENNES Cedex 02, identifié au SIREN sous le n® 514
185 792, immatriculé au RCS de Rennes sous le n° 514 185 792, représenté par sa Directrice générale,
Madame Carole CONTAMINE, diment habilitée a signer le présent avenant par delibération du Bureau
en date du 07 juillet 2026

Ci-aprés designe "'EPF Bretagne"

D'autre part,

S e B PN
PREFECTURE DREIAGNE

ARRIVE le Vu pour étre annexé a o '
- " la d%libéralion du E&/Bureau Bvaé = SS‘

0 8 JU'L ?.DLB En date du: : E
55

ﬁ:é’ﬁ‘f?;?féféé‘éﬁfm:es 07 JUIL. 2026 £
ngﬁzs RENNES CEDEX 09 | ]i

14 avenue Henri FREVILLE CS 90721 - 35207 RENNES cedex 2
Tel: 0299 86 79 90

contact@epfbretagne.fr
www.epfbretagne.fr q
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LAMBALLE-ARMOR
Secteur POTERIE IMPASSE BERTHAULT
Convention opérationnelle d'actions fonciéres — Avenant n° 1

Préambule

La commune de Lamballe-Armor souhaite aménager une friche située dans le quartier de la Poterie. Le
site, un ancien corps de ferme, comprenait des hangars dégradés et un vaste jardin. C'est pourquoi la
commune a sollicité 'EPF pour acquérir le site pour son compte, afin d'y développer du logement en
densification, et notamment du logement social, afin d’atteindre ses objectifs SRU. Elle vise un projet
global & I'echelle de I'ensemble de l'ilot, afin de requalifier le site, valoriser ses qualités paysagéres et
etablir des continuités de cheminement,

L'EPF a acquis le site en juin 2020 et procéder a sa déconstruction depuis.

La commune de Lamballe-Armor sollicite aujourd'hui 'EPF Bretagne pour la rédaction d'un avenant n°1,
ayant pour objets :

- Modification du critére programmatique avec l'augmentation du taux minimal de logements
locatifs sociaux PLUS-PLAI, a passer de 20% a 30%, produisant a minima 5 logements PLUS-
PLAI, en contrepartie de I'affectation du fonds de minoration SRU a I'opération, pour un montant
qui s'eléeve & 77.706,41 €.

- Augmentation du montant d'actions foncieres a 290 000€ au lieu de 270 000€ pour régulariser

la situation car, au 1° janvier 2026, la somme de 284 158,30€ est déja engagee, soit un
dépassement de 5% du plafond.

Cela exposé, il est convenu ce qui suit

Article 01 — Modifications apportées a la convention opérationnelle d'actions
fonciéres

> L'article 1.1, figurant en page 5 de la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 27 décembre
2019, est desormais rédigé comme suit :

"Article 1.1 - Projet et engagement de Ila collectivité

Le bien objet de la sollicitation est situé dans la partie ancienne du bourg, en proximité immédiate du musée de la
poterie et non loin de I'école, de la mairie annexe et des équipements sportifs. |l constitue un ensemble de 3 465m?
composé des parcelles cadastrées préfixe de section 232, section AM, numéros 109, 110, 111, 199, 231, 232.

Il s'agit d'un corps de ferme composé d'une grange en torchis avec une toiture en tdle au Nord, de plusieurs hangars
relativement dégradés, d'une maison présentant des fissures importantes sur les fagades et d'un vaste jardin.

Le projet de la collectivité est de conserver et réhabiliter la grange en torchis, située sur la parcelle numéro 232
comme élément identitaire du patrimoine rural, pour en faire une salle d’exposition du musée de la poterie, et de
deconstruire les autres batiments pour y créer une opération de logements sociaux et éventuellement en accession.

Une consultation pour une étude de faisabilité, en lien avec des bailleurs sociaux sera lancée.

A travers le projet « La Poterie - Impasse Clos Bertault » objet des présentes, la Collectivité s'engage a
respecter les critéres suivants sur les parcelles qui seront portées par 'EPF Bretagne :

- aminima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au logement ;

- une densité minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projets mixtes, 70 m? de
surface plancher d’équipements, services, activités ou commerces équivalent a un logement) ;

- dans la partie du programme consacrée au logement : 30% minimum de logements locatifs sociaux
de type PLUS-PLAI, produisant a minima 5 logements PLUS-PLAI.
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Convention opérationnelle d’actions fonciéres — Avenant n® 1

La Collectivité et 'EPF Bretagne ont donc convenu de s’associer pour engager une politique fonciére visant a
faciliter la réalisation de ce projet, dans les conditions qui permettront d’atteindre les objectifs quantitatifs et
qualitatifs de production souhaites.

La commune de Lamballe Armor fait partie de la communauté d'agglomération Lamballe Terre et Mer qui a conclu
avec I'EPF Bretagne une convention cadre le 03 octobre 2017. Dans cette convention cadre, le projet « La Poterie
- Impasse Clos Bertault » fait partie de I'enjeu « Produire une offre de logements accessible a tous et intervenir
pour des opérations favorisant le parcours résidentiel, la mixité sociale et fonctionnelle dans un souci de maintien
de I'attractivité du territoire »

La communauté d'agglomération Lamballe Terre et Mer a délivré un avis favorable sur la signature d'une convention
opérationnelle d'actions fonciéres entre IEPF Bretagne et la commune de Lamballe Armor par courrier en date du
05/11/2019. »

» L'article 2.3 figurant en page 9 de la convention opérationnelle d'actions fonciéres du 27 décembre
2019, est désormais rédigé comme suit :

"Article 2.3 — Engagement financier de I'EPF Bretagne

L’engagement financier de I'EPF Bretagne au titre de la présente convention comprend les dépenses liées aux
actions fonciéres et aux diagnostics techniques, notamment :
- des prix d'acquisition et frais annexes (frais d'acte, de géométre, de contentieux, commission d'agence, etc.);
- des indemnités liées aux évictions ;
- des travaux, notamment des travaux de proto-aménagement (déconstruction / dépollution) et travaux
conservatoires;
- des prestations de tiers liées a certaines études conditionnant la réalisation du projet (diagnostics techniques,
études de sols, de dépollution, études préalables aux travaux);
- des dépenses engendrées par la gestion des biens (sécurisation, entretien, impdts, assurance, gardiennage,
etc.).
L'ensemble de ces dépenses seront imputées sur le prix de revente des biens acquis ou feront I'objet d'une
demande de remboursement a la Collectivité en cas de résiliation anticipée de la présente convention.

Concernant la présente convention, 'engagement financier global de I'EPF Bretagne est limité a 290 000€.

Ce montant ne constitue cependant pas une condition de 1égalité des acquisitions et/ou des dépenses effectuées.

Article 02 — Autres dispositions

Les autres articles et dispositions de la convention opérationnelle d'actions fonciéres signée le 27
décembre 2019.
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Article 03 — Date d'effet

Le present avenant prendra effet a compter de sa signature par les deux parties.

Fait en deux exemplaires originaux,

A Lamballe-Armor A Rennes,

Le Le

Pour la commune de Lamballe-Armor Pour ’EPF Bretagne,
Le Maire, La Directrice génerale
Stéphane de SALLIER DUPIN Carole CONTAMINE

Page 4 sur 4




	B-26-55-AV1-Lamballe-Armor-Poterie-Clos Bertault
	AV1-Lamballe

